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letsstrallen im TEG 5/ TEG 13 (Zepernick)
- Oderstralde / Neckarstralde -

Anliegerinformationsveranstaltung 28.04.2022

1.Begrufung und allgemeine Ausfihrungen

(Bauamtsleiterin Frau Meyer-Klepsch)

(amt. FD-Leiterin Verkehrsflachen Frau Kehding)

Geschaftsordnung / Zeitplan:

- 18:00 bis etwa 18:30 Uhr Informationen zum Projekt
und zu Beitragen

- ab 18:30 Uhr Diskussion (Wortmeldungen)
Antworten der Verwaltung,
Protokoll wird geftihrt (anonym)



Wohngebietsstrallen im TEG 5/ TEG 13 (Zepernick)
- OderstralRe / Neckarstralde -

Anliegerinformationsveranstaltung am 28.04.2022

2. Projekterlauterungen

Diese Aufnahme aus der
Neckarstral3e erhielt die Verwaltung
2019 von einem Anlieger unter
Hinweis auf die bestehenden
Befestigungsverhéltnisse



Gemél den Leistungsphasen nach §§ 43 (Ingbavwetke) und 47 (Werkehrsanlagen) HOAT
2013 wird folgender Projektablauf empfohlen:

Leistungsphase Grundleistungen Honorar Beteiligungsformen
1 Grundlagen- Ertnitteln der 2y H | Gemeindevertretung’
ermittlung Voraussetzungen =zur Lésung Aushaubeschluss mit

der Aufgabe durch die
Plaming

Planungsworgaben, Vergabe
der Ingenieurleistungen

Duereh die bisherigen Beschitisse der Semeindeveriretung zur Klassifizierung der Straflen sowie
den Aushauparameiarn sind bereits wesentliche Flanungsvorgaben vorhanden. Weitere ergeben

sick _jeweils aus

der Forischreibung der Regenwasserbewirischaffungsionzeption.

ke

Variantendisiussion ist auf die drtlichen Besonderheiten ausgerichief.

2 | Vorplanung Erarbeiten der wesentlichen 20 v H. | Anlieger:
Teile einer Lésung der Anliegennformation
Plamng saufgabe Gemeindevertretung:

Bestatizung der Vorplanung
nach Anliegerbeteiligung

Zur frithzeitigen Information ist die Anliegerbeteiligung im Ralimen der Vorplanung erfor-
deriich. Dhie Anlegerinformationsveransialiung hat sich dabei bewdhrt, Jeder Anlieger erhdlt
Infarmationsmaterial dber die Beifragssrhebung. Dz Anlieger kinnen Anregungen wund Hin-
weise einreichen, die in die Hrarbeitung der Varcugsvariante einfliefen. Regelmdflig arbeitet die
Verwaliung wit Interessemveriretern der Anlieger (z. B. Sprecher Bilrgerinifiative) zusamimen.

3 | Entwurfs- Erarbeiten der endgultigen 25 v H | Gemeindevertretung:
planung Lisung der Planungsaufgabe Bestatigung der Entwurfs-
planung, Ermachtigung des
Birgermneisters zur
Auftragswergabe
Die EBrgebunisse der Anfiegerbeteiligung sind Grundlage bei der Entwurfserarbeitung. Zu den
Bingaben erfolot cine Abwdgung, Der Entwurf ist die ersie Darstellung der endgiilfigen
Straflenplanung.
4 | Genehmigungs- |Erarbeiten und Einreichen der 5/8 wv. H | Trager ¢ffentlicher Belange
planung Vorlagen fir die sffentlich- (TOR), Anlieger:
rechtlichen Werfahren Persénliches Anschretben

e Entwurfsplanung wird zur Genelimigung bei den Trdgern affentlicher Belange eingereichi.
Bs erfolgen die Abstimmungen mit den Leitungstrigern. Die Anlieger werden im Ralmen der
Zufahrienarnhdrung beteiligt und - soweit verflighar - ither den Planungsstand und die voraus-

sichtliche Bauausfithrung (Flanungsdaten) inforsmiert.

5 | Ausfithrungs- Erarbeiten und Darstellen der 15w H | Wesentliche Anderungen
planung ansfithrungsreifen sind Gemeindevertretung
Planungslésung vorsulegen
Auf Grundlage der Entwurfsplanung werden die Augfiihrungsdetails erarbeitet (Hohenplan,
Absteckunteriagen, Schachifisie ete ). Aufirdge werden gemdf Vergabevaorschriften erieiit.
6 | Vorbereitung Ermitteln der IMMengen und 1310 v.H. | Geschaft der laufenden
der Vergahe Aufstellen der Verwaltung
Ausschreitbungsunterlagen
7 | Mitwirkung bei |Einholen und Werten von 4w H
der Vergahe Angeboten und Mitwirkung
ber der Auftragsvergabe
2 | Bauoherleitung Lufsicht dber die értliche 15w H
Bauiberwachung, Abnahme
und Ubergabe des Obijekts
2 | Ohjekt- TTherwachen der Bescitigung 1w H
betrevung und von Wangeln, Dolumentation
Dokumentation des Gesamtergebnisses




Wohngebietsstrallen im TEG 5/ TEG 13 (Zepernick)
- Oderstralde / Neckarstral3e - Planentwicklung, Projektablauf

P V 35/2005/1 bis /3 von 03/2005 bis 01/2007 — Stralenausbaukonzept, Einstufung der
Stral3en und Ausbauquerschnitte;

PV 96/2007/6 vom 21.02.2011: Beschluss ,StralRenbauprogramm 2020“ und fur den
Projektablauf von Stral3enbauvorhaben (P M V 25/2006);

P V 20/2016/2 vom 26.09.2016 - Uberarbeitung StraRenbauprogramm 2020 fur die Jahre
2016 bis 2023

PV 37/2020 — Abweichungen von den Festsetzungen im WG Pfingstberg ,WA 1 und 2°,
Stadtebaulicher Vertrag zur Herstellung von Stellplatzen in der Neckarstral3e

August 2021 Fertigstellung der Vorplanung fur OderstrafRe und Neckarstraflde (3
Varianten) - PV zurlickverwiesen

Dezember 2021 — Abstimmung mit dem Landkreis und der der BBG zur OPNV-Einbindung
Pfingstberg sowie Schulstandort Elbestralle

Januar 2022 — Uberarbeitung der Vorplanung mit vierter und schlieRlich funfter
Variante Neckarstral3e fur die Freigabe zur Anliegerinformations-Veranstaltung



Wohngebietsstrallen im TEG 5/ TEG 13 (Zepernick)
- Oderstralde / Neckarstralde - Planentwicklung, Projektablauf

Geplanter Projektablauf:

« Beschluss zur Vorplanung und zu den Varianten (nach Auswertung der
Anliegerinformationsveranstaltung und den Hinweisen der Anlieger)
voraussichtlich im Sommer 2022

« Beschluss zur Entwurfsplanung voraussichtlich im September 2022,

- Zufahrtenanhorung und Einholung aller Genehmigungen (TOB-
Beteiligung) voraussichtlich ab Oktober 2022 bis November 2022,

« Ausschreibung der Mal3nahme ab Dezember 2022 und Vergabe im
Januar/Februar 2023

« Baubeginn ab Marz 2023 madglich, Bauzeit dann etwa bis Dezember
2023



Wohngebietsstralen im TEG 5/ TEG 13 (Zepernick)
- Oderstralde / Neckarstral3e —

Aufgabenstellung
Oderstral3e (Lange ca. 290 m)

Neckarstral3e (Lange ca. 293 m)

Planungsrelevante Aspekte:

-Lage im Netz (Umgehung Schénower Stral3e, ErschlieBung Pfingstberg, Freiwillige
Feuerwehr, einmindende Stral3en, Schulen)

-Knotenpunkt Elbe-/Neckarstral3e und seine besondere Verkehrsbedeutung als
Gefahrenstelle

-Abhangigkeiten zur ErschlieRung der B-Plangebiete Nr.24 P ,Oder-Neckarstral3e” u. Nr.
33 P “Rhinstraflke”

-Oberflachenentwasserung bis RRB und Vorflut Elbestral3e einschl. Méglichkeiten zur
Ruckhaltung

-Lage in der Trinkwasserschutzzone Il A
-Bodendenkmale aufgrund der Nahe zum Dorfkern
-Stellplatze (B-Plan) und flr 6ffentliche Nutzung
-Priifung Relevanz OPNV
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Wohngebietsstralen im TEG 5/ TEG 13 (Zepernick)
- Oderstralde / Neckarstralde -

Ubersichtsplan fiir Untersuchung von




Straldenzustand (vorhanden)

* Uberwiegend beidseitige Bebauung,

* unbefestigte Sand-/Schotterpiste, 4-8 m Breite,

» keine Oberflachenentwasserung

« unutbersichtliche Linienftihrung (v.a. Neckarstral3e)

* uneinheitlich gestaltete Zugange und Zufahrten (befestigt und unbefestigt),
* Einmindungsbereiche asphaltiert

« Beleuchtung (nur in der Oderstral3e)

« Baumbestand vielfaltig (gro3tenteils Wildwuchs)

« erschlossen mit SW, TW, Elektro, Gas, Telefon

* ungeordneter ruhender Verkehr

unubersichtlicher
Einmundungsbereich
Neckarstral3e zur Elbestral3e




Straldenzustand (geplante Varianten)

Stral3enbau, asphaltiert oder in Pflasterbauweise,
einseitiger Gehweg (aul3er Variante 4)

fur OPNV-gerechte Fahrbahnbreiten (OderstraRe Varianten 1 und 2) mit
StralRenumstufung (Variante 2 = Vorzugsvariante der Gemeindevertretung)

Verkehrsberuhigt (nur Variante 4 — Neckarstral3e)
Planung der Stral3en- und Leitungsanbindungen Spree-, Rhin- und Neil3estralie,
gepflasterte Zufahrten/Zuwegungen,

Oberflachenentwasserung mit Regenwasserkanal uber die ‘Vorflut' Regenruck-
haltebecken mit Anschluss an vorhandenen Regenwasserkanal in der Elbestral3e

Grunstreifen vorzugsweise mit Baumneupflanzungen (je nach verfligbarer Breite)
Tempo ,30-Zone" (aulRer Variante 4 Neckarstr.: Schrittgeschwindigkeit)

Fahrradstral3e (nur Variante 5 Neckarstral3e) = Vorzugsvariante Gemeindevertretung
neue Beleuchtung (nur in Neckarstral3e)

Anpassung Leitungsbestand (u.a. Trinkwasser),

44 Stellplatze — davon 24 nichtotffentliche Stellplatze fir B-Plan-Gebiet und 20 6ffentliche
Stellplatze (fremdfinanziert) nur Neckarstral3e



» Gemeinde
Strallenzustand (geplant — 4 Varianten) A b ANKETAL

Foto rechts: Beispiel flr eine gepflasterte Stral3e

Foto unten: Beispiel fir eine Stral3e —
asphaltiert, mit einseitigem Gehweg, Zufahrten
gepflastert, Beleuchtung, geschlossener
Entwasserung und mit schmalem Grlnstreifen
(fir Baumpflanzungen nicht geeignet)
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Wohngebietsstralden im TEG 5/ TEG 13 (Zepernick)
- OderstralRe / Neckarstralide -

Anliegerinformationsveranstaltung am 28.04.2022

3. Projektvorstellung



> Cemeinde
A PANKETAL

O

Ingenieurblro Borjes

Vorzugsvariante
gem. PV-70-2021-1vom 22.02.2022

« Oderstral3e: Variante 2 (HaupterschlieRBungsstral3e b =
5,55 m)

* Neckarstral3e: Variante 5 (Haupterschliel3ungsstralde als
Fahrradstral3e b = 4,0/5,50 m)
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Vorzugsvarianten

| & VARIANTE 5 - Fahrradsirai3e Breite 4,00m
Fahrbahnbreite 5,50m
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Ingenieurbtiro Borjes
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Oderstralde

Querschnitt - Oderstralde VARIANTE 2
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Ingenieurbiro Borjes

Neckarstralde

Nicht offentliche
Stellplatze
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Neckarstralde
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Wohngebietsstralden im TEG 5/ TEG 13 (Zepernick)
- OderstralRe / Neckarstralide -

Anliegerinformationsveranstaltung am 28.04.2022

4. Informationen zur Beitragserhebung






Bestandsaufnahme Neckarstrafle am
13.04.2022

137APR/2022




Bestandsaufnahme Oderstrafle am
13.04.2022




Beitragserhebung auf Grundlage von 2 Satzungen

Satzung zur Erhebung von Satzung zur Erhebung von

ErschlieBungsbeitragen StraBenbaubeitrigen

erstmalige Herstellung Verbesserung/Erneuerung

einer Anlage einer bereits vorhandenen
Anlage

Anliegeranteil 20 — 60 %
Keine Beitragserhebung

Verteilung erfolgt auf alle anliegenden Grundstiicke entsprechend ihrer Nutzung.

Wohnstral3en
Zum Stichtag 03.10.1990 waren die Oderstral3e / Neckarstral3e Sandstral3en ohne
Entwésserung daher ist das ErschlieBungsbeitragsrecht anzuwenden

Anliegeranteile Vorzugsvariante Fahrbahn - 40 %
Gehweg - 50 %
Entwasserung 40 %
Beleuchtung 50 % (nur Neckarstr.)
Zufahrten - 100 %



Oderstral3e

(Sammelstralle — 5,55 m)

Teilanlagen Gesamtkosten Gemeindeanteil Anliegeranteil
Fahrbahn, Gehweg, 448.087 € 260.972,68 € 173.981,79 €
Oberflachenentwas-

serung

Zufahrten ca. PP € 0,00 (ca. 120 € / m?

befestigte Flache

Kosten flir Fahrbahn,
Gehweg und
Oberflachenent-

wasserung

dividiert durch die Verteilungsflache

20.150,42 m?

ergibt einen Beitragssatz von rund

~ € 8,65 /m?
Verteilungsflache




NeckarstralRe

(SammelstraRe — 5,50-6,00 m)

Teilanlagen

Gesamtkosten

Gemeindeanteil

Anliegeranteil

Fahrbahn, Gehweg,
Oberflachenentwas-
serung, Beleuchtung

495.228,56 €

297.137,14 €

199.891,42 €

Zufahrten ca.

PP €

0,00

ca. 120 € / m?
befestigte Flache

Kosten flir Fahrbahn,
Gehweg, Oberflachen-
entwasserung und
Beleuchtung

dividiert durch die Verteilungsflache

39.339,17 m?

ergibt einen Beitragssatz von rund

~ €5,10 /m?
Verteilungsflache




a)

b)

c)

Berechnung des individuellen Beitrages

Berechnungsgrundlage: GrundstlicksgroRe

Grundstuicksgrolie x Faktor fur Art und
Mals der baulichen Nutzung =
Verteilungsflache des Grundstticks

= rechtlich zulassige Bebauung in der
Gemeinde Panketal sind in der Regel 2
Vollgeschosse -> Nutzungsfaktor 1,25

= gewerblich oder gewerbeahnlich
genutzte Grundstucke erhalten zusatzlich
einen Gewerbezuschlag von 0,5

individuelle Verteilungsflache x Beitragssatz =
Beitrag

Beispielberechnungen

Wohngrundstuick:
e GrundstlicksgroBe: 800 m?

e das Grundstlick wird ausschlief3lich
privat genutzt, 2 Vollgeschosse
zulassig

800 m2x 1,25 = 1.000 m?
(Verteilungsflache)
c) 1.000 m?x 8,65 € =8.650€
bzw. 1.000 m? x 5,10 € = 5.100 €

Gewerbegrundstiick:
e GrundsticksgroBe: 800 m?

e Das Grundstlick wird zu mehr als
einem Drittel gewerblich /
gewerbe-ahnlich genutzt

800 m2x 1,75 = 1.400 m?

(Verteilungsflache)
c) 1.400 m?x 8,65 €=12.110€

Bzw. 1.400 m*x5,10€= 7.140€



Sonstiges:

* Erhebung von Vorausleistung Gblich ( 50 % des zu erwartenden Beitrages It. § 12 EBS)
ab Beginn Bautatigkeit in der StralSe

* Gesetzliches Zahlungsziel von einem Monat ab Erhalt des Bescheides

* mehrfach erschlossene Grundstiicke erhalten eine ErmaRigung von je 1/3 der
Grundstucksflache zu jeder Erschliefungsanlage, zu der sie anliegen (im
ErschlielSungsbeitragsrecht)

* Enderhebung erfolgt meist zwei Jahre nach Beendigung der BaumalBnahme

* Abrechnung erfolgt dann centgenau entsprechend der tatsachlichen Kosten und nach
Aufmald — Vorausleistung wird in Abzug gebracht

* Mit der Endabrechnung der Teilanlagen Fahrbahn, Gehweg und Entwasserung erfolgt
auch die Abrechnung der Zufahrten / Zugénge (gesonderter Bescheid)

* Bei Zahlungsschwierigkeiten bitte an Herrn Neundorf wenden, Stundungen sind
moglich — es werden Zinsen erhoben



Gemeinde




Wohngebietsstralen im TEG 5/ TEG 13 (Zepernick)

- Oderstralde / Neckarstralde -
Anliegerinformationsveranstaltung am 28.04.2022

5.Diskussion

Ihre Hinweise und Bemerkungen zum vorgestellten Projekt kbnnen Sie auch bis
zum 12.05.2022  an die Verwaltung Fachdienst Verkehrsflachen senden.




WohngebietsstralRen im TEG 5/ TEG 13 (Zepernick)
- Oderstral3e / Neckarstralde -

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit.

Wir winschen Ihnen einen guten Abend und einen
sicheren Heimweg.

Auf Wiedersehen!



