
Wohngebietsstraßen im TEG 5 / TEG 13 (Zepernick)  

- Oderstraße / Neckarstraße -
______________________________________________________________________

Anliegerinformationsveranstaltung am 28.04.2022

Neckarstraße Oderstraße



Wohngebietsstraßen im TEG 5 / TEG  13 (Zepernick)  

- Oderstraße / Neckarstraße -
Anliegerinformationsveranstaltung am 28.04.2022

Tagesordnung

1. Begrüßung und allgemeine Ausführungen (Bauamtsleiterin Frau Meyer-Klepsch)

Vorstellung der Anwesenden

(amtierende FD-Leiterin Verkehrsflächen Frau Kehding)

Geschäftsordnung: Zeitplan, Redebeiträge, Wortmeldungen, Protokoll

2. Projekterläuterungen (FD Verkehrsflächen - Projektingenieur Herr Dietrich)
Planentwicklung

3. Projektvorstellung (Ingenieurbüro Börjes – Herr Grap)
Erläuterung der Planung

4. Information zur Beitragserhebung   (Ausbau- und Erschließungsbeiträge - Frau Fleger)

Beitragsrechtliche Auswirkungen

5.Diskussion/Moderation   (Bauamtsleiterin Frau Meyer-Klepsch)
Wortmeldungen

Antworten der Verwaltung



Wohngebietsstraßen im TEG 5 / TEG  13 (Zepernick)  

- Oderstraße / Neckarstraße -

Anliegerinformationsveranstaltung 28.04.2022 

1.Begrüßung und allgemeine Ausführungen
(Bauamtsleiterin Frau Meyer-Klepsch)

Vorstellung der Anwesenden:….

(amt. FD-Leiterin Verkehrsflächen Frau Kehding)

Geschäftsordnung / Zeitplan: 

- 18:00 bis etwa 18:30 Uhr   Informationen zum Projekt 
und zu Beiträgen 

- ab 18:30 Uhr                        Diskussion (Wortmeldungen)
Antworten der Verwaltung, 
Protokoll wird geführt (anonym)



__________________________________________________

2. Projekterläuterungen (FD Verkehrsflächen – Projektingenieur Herr Dietrich)
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Anliegerinformationsveranstaltung am 28.04.2022

Wohngebietsstraßen im TEG 5 / TEG 13 (Zepernick)  

- Oderstraße / Neckarstraße -

Diese Aufnahme aus der 

Neckarstraße erhielt die Verwaltung 

2019 von einem Anlieger unter 

Hinweis auf die bestehenden 

Befestigungsverhältnisse 





Wohngebietsstraßen im TEG 5 / TEG 13 (Zepernick)  

- Oderstraße / Neckarstraße - Planentwicklung, Projektablauf

-------------------------------------------------------------------------------
P V 35/2005/1 bis /3 von 03/2005 bis 01/2007 – Straßenausbaukonzept, Einstufung der 

Straßen und Ausbauquerschnitte;

P V 96/2007/6 vom 21.02.2011: Beschluss „Straßenbauprogramm 2020“ und für den 

Projektablauf von Straßenbauvorhaben (P M V 25/2006);

P V 20/2016/2 vom 26.09.2016 - Überarbeitung Straßenbauprogramm 2020 für die Jahre 

2016 bis 2023

P V 37/2020 – Abweichungen von den Festsetzungen im WG Pfingstberg „WA 1 und 2“, 

Städtebaulicher Vertrag zur Herstellung von Stellplätzen in der Neckarstraße

August 2021 Fertigstellung der Vorplanung für Oderstraße und Neckarstraße (3 

Varianten) - PV zurückverwiesen

Dezember 2021 – Abstimmung mit dem Landkreis und der der BBG zur ÖPNV-Einbindung 

Pfingstberg sowie Schulstandort Elbestraße

Januar 2022 – Überarbeitung der Vorplanung mit vierter und schließlich fünfter 

Variante Neckarstraße für die Freigabe zur Anliegerinformations-Veranstaltung



Wohngebietsstraßen im TEG 5 / TEG 13 (Zepernick)  

- Oderstraße / Neckarstraße - Planentwicklung, Projektablauf

-------------------------------------------------------------------------------

Geplanter Projektablauf:

• Beschluss zur Vorplanung und zu den Varianten (nach Auswertung der 

Anliegerinformationsveranstaltung und den Hinweisen der Anlieger) 

voraussichtlich im Sommer 2022

• Beschluss zur Entwurfsplanung voraussichtlich im September 2022,

• Zufahrtenanhörung und Einholung aller Genehmigungen (TÖB-

Beteiligung) voraussichtlich ab Oktober 2022 bis November 2022,

• Ausschreibung der Maßnahme ab Dezember 2022 und Vergabe im 

Januar/Februar 2023

• Baubeginn ab März 2023 möglich, Bauzeit dann etwa bis Dezember 

2023



Oderstraße (Länge ca. 290 m)

Neckarstraße (Länge ca. 293 m)

Planungsrelevante Aspekte: 

-Lage im Netz (Umgehung Schönower Straße, Erschließung Pfingstberg, Freiwillige 

Feuerwehr, einmündende Straßen, Schulen)

-Knotenpunkt Elbe-/Neckarstraße und seine besondere Verkehrsbedeutung als 

Gefahrenstelle

-Abhängigkeiten zur Erschließung der B-Plangebiete  Nr.24 P „Oder-Neckarstraße“ u. Nr. 

33 P “Rhinstraße“

-Oberflächenentwässerung bis RRB und Vorflut Elbestraße einschl. Möglichkeiten zur  

Rückhaltung

-Lage in der Trinkwasserschutzzone III A

-Bodendenkmale aufgrund der Nähe zum Dorfkern

-Stellplätze (B-Plan) und für öffentliche Nutzung

-Prüfung Relevanz ÖPNV

Wohngebietsstraßen im TEG 5 / TEG  13 (Zepernick)  

- Oderstraße / Neckarstraße –

Aufgabenstellung



Wohngebietsstraßen im TEG 5 / TEG  13 (Zepernick)  
- Oderstraße / Neckarstraße -

Übersichtsplan für Untersuchung von 

planungsrelevanten Aspekten 



• überwiegend beidseitige Bebauung, 

• unbefestigte Sand-/Schotterpiste, 4-8 m Breite, 

• keine Oberflächenentwässerung

• unübersichtliche Linienführung (v.a. Neckarstraße)

• uneinheitlich gestaltete Zugänge und Zufahrten (befestigt und unbefestigt), 

• Einmündungsbereiche asphaltiert 

• Beleuchtung  (nur in der Oderstraße)

• Baumbestand vielfältig (größtenteils Wildwuchs)

• erschlossen mit SW, TW, Elektro, Gas, Telefon 

• ungeordneter ruhender Verkehr

Straßenzustand (vorhanden)

unübersichtlicher 

Einmündungsbereich 

Neckarstraße zur Elbestraße



• Straßenbau, asphaltiert oder in Pflasterbauweise, 

• einseitiger Gehweg (außer Variante 4)

• für ÖPNV-gerechte Fahrbahnbreiten (Oderstraße Varianten 1 und 2) mit 

Straßenumstufung (Variante 2 = Vorzugsvariante der Gemeindevertretung)

• Verkehrsberuhigt (nur Variante 4 – Neckarstraße)

• Planung der Straßen- und Leitungsanbindungen Spree-, Rhin- und Neißestraße,

• gepflasterte Zufahrten/Zuwegungen, 

• Oberflächenentwässerung mit Regenwasserkanal über die ‘Vorflut‘ Regenrück-

haltebecken mit Anschluss an vorhandenen Regenwasserkanal in der Elbestraße

• Grünstreifen vorzugsweise mit Baumneupflanzungen (je nach verfügbarer  Breite)

• Tempo „30-Zone“ (außer Variante 4 Neckarstr.: Schrittgeschwindigkeit)

• Fahrradstraße (nur Variante 5 Neckarstraße) = Vorzugsvariante Gemeindevertretung

• neue Beleuchtung (nur in Neckarstraße)

• Anpassung Leitungsbestand (u.a. Trinkwasser), 

• 44 Stellplätze – davon 24 nichtöffentliche Stellplätze für B-Plan-Gebiet und 20 öffentliche 

Stellplätze (fremdfinanziert) nur Neckarstraße

Straßenzustand (geplante Varianten)



Foto rechts: Beispiel für eine gepflasterte Straße

Foto unten: Beispiel für eine Straße –

asphaltiert, mit  einseitigem Gehweg, Zufahrten 

gepflastert, Beleuchtung, geschlossener                  

Entwässerung und mit schmalem Grünstreifen 

(für Baumpflanzungen nicht geeignet) 

Straßenzustand (geplant – 4 Varianten)



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit.

(FD Verkehrsflächen – Projektingenieur Herr Dietrich)



Anliegerinformationsveranstaltung am 28.04.2022

3. Projektvorstellung 

(Ingenieurbüro Börjes – Herr Grap)

Wohngebietsstraßen im TEG 5 / TEG 13 (Zepernick)  

- Oderstraße / Neckarstraße -
______________________________________________________________________



Vorzugsvariante 
gem. PV-70-2021-1 vom 22.02.2022

• Oderstraße: Variante 2 (Haupterschließungsstraße b = 

5,55 m)

• Neckarstraße: Variante 5 (Haupterschließungsstraße als 

Fahrradstraße b = 4,0/5,50 m)



Vorzugsvarianten



Oderstraße



Oderstraße



Neckarstraße



Neckarstraße

Nicht öffentliche 

Stellplätze 

(Kostenträger: 

Erschließungsträg

er))



Neckarstraße

bei Eignung auch 

Baumpflanzung)



Beleuchtung

Trilux 930 SLF Erika

Mastbogenleuchten



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit.

(Ingenieurbüro Börjes – Herr Grap)



Anliegerinformationsveranstaltung am 28.04.2022

4. Informationen zur Beitragserhebung 
(Ausbau- und Erschließungsbeiträge - Frau Fleger)

Beitragsrechtliche Auswirkungen

Wohngebietsstraßen im TEG 5 / TEG 13 (Zepernick)  

- Oderstraße / Neckarstraße -
______________________________________________________________________



Abrechnungsgebiet
Oderstraße/Neckarstraße

(Oderstraße zwischen Main- und Neckarstraße; 
Neckarstraße zwischen Oder- und Elbestraße) 

Anliegerinformationsveranstaltung am 28.04.2022

Geobasisdaten : (c) GeoBasis-DE/LGB 2013



Bestandsaufnahme Neckarstraße am 
13.04.2022



Bestandsaufnahme Oderstraße am 
13.04.2022



Beitragserhebung auf Grundlage von 2 Satzungen

Satzung zur Erhebung von 
Erschließungsbeiträgen

erstmalige Herstellung   
einer Anlage

Anliegeranteil 20 – 60 %

Satzung zur Erhebung von 
Straßenbaubeiträgen

Verbesserung/Erneuerung      
einer bereits vorhandenen 
Anlage

Keine Beitragserhebung

Verteilung erfolgt auf alle anliegenden Grundstücke entsprechend ihrer Nutzung. 

Wohnstraßen

Zum Stichtag 03.10.1990 waren die Oderstraße / Neckarstraße Sandstraßen ohne 

Entwässerung daher ist das Erschließungsbeitragsrecht anzuwenden

Anliegeranteile Vorzugsvariante  Fahrbahn - 40 %

Gehweg - 50 %

Entwässerung - 40 %

Beleuchtung - 50 % (nur Neckarstr.)

Zufahrten - 100 %



Oderstraße

(Sammelstraße – 5,55 m)

Teilanlagen Gesamtkosten Gemeindeanteil Anliegeranteil 

Fahrbahn, Gehweg, 
Oberflächenentwäs-
serung

448.087 € 260.972,68 € 173.981,79 €

Zufahrten ca. ??? € 0,00 ca. 120 € / m²
befestigte Fläche

Kosten für Fahrbahn, 
Gehweg und 
Oberflächenent-

wässerung

dividiert durch die Verteilungsfläche 20.150,42 m²

ergibt einen Beitragssatz von rund ~ € 8,65 /m² 
Verteilungsfläche



Neckarstraße

(Sammelstraße – 5,50-6,00 m)

Teilanlagen Gesamtkosten Gemeindeanteil Anliegeranteil 

Fahrbahn, Gehweg, 
Oberflächenentwäs-
serung, Beleuchtung 

495.228,56 € 297.137,14 € 199.891,42 €

Zufahrten ca. ??? € 0,00 ca. 120 € / m²
befestigte Fläche

Kosten für Fahrbahn, 
Gehweg, Oberflächen-
entwässerung und 
Beleuchtung

dividiert durch die Verteilungsfläche 39.339,17 m²

ergibt einen Beitragssatz von rund ~ € 5,10 /m² 
Verteilungsfläche



Berechnung des individuellen Beitrages   

a) Berechnungsgrundlage: Grundstücksgröße

b) Grundstücksgröße x Faktor für Art und              
Maß der baulichen Nutzung =  
Verteilungsfläche des Grundstücks

 rechtlich zulässige Bebauung in der 
Gemeinde Panketal sind in der Regel 2 
Vollgeschosse -> Nutzungsfaktor 1,25

 gewerblich oder gewerbeähnlich 
genutzte Grundstücke erhalten zusätzlich 
einen Gewerbezuschlag von 0,5

Beispielberechnungen

Wohngrundstück:

• Grundstücksgröße:   800 m²

• das Grundstück wird ausschließlich 
privat genutzt,    2 Vollgeschosse 
zulässig

800 m² x 1,25 = 1.000 m² 
(Verteilungsfläche)

c) 1.000 m² x 8,65 € = 8.650 €
bzw. 1.000 m² x 5,10 € = 5.100 €

c) individuelle Verteilungsfläche x Beitragssatz = 
Beitrag

Gewerbegrundstück:

• Grundstücksgröße: 800 m²

• Das Grundstück wird zu mehr als 
einem Drittel gewerblich / 
gewerbe-ähnlich genutzt

800 m² x 1,75 = 1.400 m²

(Verteilungsfläche)

c) 1.400 m² x 8,65 € = 12.110 €
Bzw.  1.400 m² x 5,10 € =   7.140 €



Sonstiges:

• Erhebung von Vorausleistung üblich ( 50 % des zu erwartenden Beitrages lt. § 12 EBS) 
ab Beginn Bautätigkeit in der Straße

• Gesetzliches Zahlungsziel von einem Monat ab Erhalt des Bescheides

• mehrfach erschlossene Grundstücke erhalten eine Ermäßigung von je 1/3 der 
Grundstücksfläche zu jeder Erschließungsanlage, zu der sie anliegen (im 
Erschließungsbeitragsrecht) 

• Enderhebung erfolgt meist zwei Jahre nach Beendigung der Baumaßnahme

• Abrechnung erfolgt dann centgenau entsprechend der tatsächlichen Kosten und nach 
Aufmaß – Vorausleistung wird in Abzug gebracht

• Mit der Endabrechnung der Teilanlagen Fahrbahn, Gehweg und Entwässerung erfolgt 
auch die Abrechnung der Zufahrten / Zugänge (gesonderter Bescheid)

• Bei Zahlungsschwierigkeiten bitte an Herrn Neundorf wenden, Stundungen sind 
möglich – es werden Zinsen erhoben 



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit.

(Ausbau- und Erschließungsbeiträge - Frau Fleger)



Wohngebietsstraßen im TEG 5 / TEG  13 (Zepernick)  

- Oderstraße / Neckarstraße -
Anliegerinformationsveranstaltung am 28.04.2022 

5.Diskussion (Moderation, Bauamtsleiterin Frau Meyer-Klepsch)

Wortmeldungen

Antworten der Verwaltung

Protokoll wird geführt (anonym)

Ihre Hinweise und Bemerkungen zum vorgestellten Projekt können Sie auch bis 
zum      12.05.2022 an die Verwaltung Fachdienst Verkehrsflächen senden.



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit.

Wir wünschen Ihnen einen guten Abend und einen 

sicheren Heimweg.

Auf Wiedersehen!

Wohngebietsstraßen im TEG 5 / TEG  13 (Zepernick)  

- Oderstraße / Neckarstraße -
_________________________________________________________________________


