
Seite 1 von 6 
 

 

 

 

Grundstücksangebot 

  

Öffentliche Ausschreibung – Grundstücksvergabe im Erbbaurecht in der Gemeinde Panketal 

Bernauer Straße 83A, 16341 Panketal OT Zepernick 

Gemarkung Zepernick, Flur 4, Flurstück 2225  

Grundstücksgröße 662 m²  

 

      
                                      Quellen: ALKIS © Geobasis-DE/LGB 2024; Luftbild © TRIGIS GeoServices GmbH 2025 

 
 

 

Die Gemeinde Panketal schreibt nachfolgend näher beschriebenes Grundstück zur Vergabe 

im Erbbaurecht, für die Bebauung mit einem Wohnhaus, über eine Laufzeit von 99 Jahren aus.  

Der jährlichen Erbbauzinses beträgt 9.532,80 EUR. 
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Grundstück     

Adresse:  Bernauer Straße 83A, 16341 Panketal, Ortsteil Zepernick 
Liegenschaft: Gemarkung Zepernick, Flur 4, Flurstück 2225 
Größe:  662 m² 
Nutzung:  Wohnbaufläche 
Zustand:  unbebaut, im Grundbuch mit einer Abstandsflächenbaulast belastet 

Das Grundstück liegt nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes im Sinn von § 30 BauGB, 
sondern im sogenannten unbeplanten Innenbereich. Die planungsrechtliche Zulässigkeit von 
Vorhaben richtet sich somit nach § 34 BauGB. 

Das Grundstück in zweiter Reihe gelegen, verfügt über eine separate drei Meter breite          
Zufahrt und stellt somit ein sogenanntes Hammergrundstück dar. Es ist unbebaut und mit 
Bäumen und Sträuchern bewachsen.  

Die Medien der Grundversorgung (Trink- und Schmutzwasser, Strom) sowie die Medien für  
Telekommunikation und Gas, liegen in der Bernauer Straße an.  

Grundstückslage 

Das Grundstück befindet sich im Ortsteil Zepernick der Gemeinde Panketal, im Landkreis Barnim, 
des Bundeslandes - Land Brandenburg. 
 
Das Wohnbaugrundstück befindet sich im östlichen Teil Zepernick, nahe der Stadtgrenze zu 
Bernau bei Berlin. Bis zum S-Bahnhof Zepernick sind es ca. 2 Kilometer und zum S-Bahnhof 
Bernau-Friedenstal ca. 1,4 Kilometer. Im 20-Minuten-Takt fahren S-Bahnen nach Bernau bei 
Berlin und in die Hauptstadt Berlin.  
 
Die Bushaltestelle Zepernick, Malzmühle befindet sich direkt vor dem Nachbargrundstück. Von 
hieraus verkehren die Buslinie 872 von Schwanebeck über den S-Bahnhof Bernau-Friedenstal 
zum Barnim-Gymnasium Bernau sowie die Buslinie 891 von Bernau über den S-Bahnhof 
Zepernick zu den Bahnhöfen Schönwalde und Schönerlinde (Mühlenbeck).  
 
Das Grundstück liegt an der Bernauer Straße. Diese verbindet die Stadt Bernau bei Berlin und 
den historischen Ortskern Zepernicks. In der Weiterführung über die Straße Alt Zepernick und 
Bucher Straße besteht die Verbindung nach Berlin-Buch. 

Infrastruktur 
 
Einkaufsmöglichkeiten und Geschäfte für den täglichen Bedarf, Bildungseinrichtungen wie 
Kindertagesstätten und Schulen sowie Gesundheitseinrichtungen zur medizinische Versorgung 
sind in Panketal vorhanden. Öffentliche Spielplätze, Parkanlagen und Grünflächen laden in 
Panketal zum Verweilen ein. 
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Verkehrsanbindung     

Die Gemeinde Panketal ist verkehrstechnisch sehr gut angebunden.  
Im Osten (Anschlussstelle 16 - Bernau-Süd) ist Panketal an die Autobahn A11 in Richtung 
Norden und Süden sowie im Süden (Anschlussstelle 17 – Dreieck Barnim) an die Autobahn A10 
in Richtung Osten und Westen angebunden.  

Die Bundesstraße B2 und die Landesstraße L200 verbinden Panketal mit der Stadt Bernau bei 
Berlin und die Hauptstadt Berlin. Die Landesstraße L200 verbindet zudem die Gemeinden 
Panketal und Ahrensfelde.  
Über die Landesstraße L313 ist Panketal in Ost/West-Ausrichtung mit dem Ortsteil Birkholz der 
Stadt Bernau bei Berlin und dem Berliner Stadtteil Berlin-Buch verbunden.  
Die Landesstraße L314 verbindet Panketal in Nord/Ost- und Süd/West-Ausrichtung mit der 
Stadt Bernau bei Berlin und dem Stadtteil Berlin-Buch. 

Mit der S-Bahn-Linie S2, die die Stadt Berlin und Bernau bei Berlin verbindet, verfügt die 
Panketal über eine direkte Verbindung in das Stadtzentrum Berlin. Die Regionalbahnhöfe 
Bernau bei Berlin und Berlin-Karow sind sehr gut erreichbar. Zahlreiche Buslinien in das  
Berliner bzw. Barnimer Umland runden das ÖPNV-Angebot ab.  

Gemeinde Panketal 

Die Gemeinde Panketal befindet sich im Süden des Landkreises Barnim und grenzt direkt an die 
Hauptstadt Berlin, die Stadt Bernau bei Berlin und die Gemeinden Wandlitz und Ahrensfelde. 
Die Gemeinde gliedert sich in drei Ortsteile Zepernick, Schwanebeck und Hobrechtsfelde.  

Panketal weist eine überwiegende Bebauung mit Einfamilienhäusern auf. Sie verfügt zudem 
über eine gute Infrastruktur. Gewerbliche und Dienstleistungseinrichtungen befinden sich in 
Bereichen rund um die S-Bahnhöfe Zepernick und Röntgental sowie im alten Ortskern Zepernick. 

Die soziale Infrastruktur umfasst 13 Kindertageseinrichtungen, 3 Grundschulen (davon 1 in freier 
Trägerschaft), 1 Oberschule, 1 Gesamtschule mit Gymnasialer Oberstufe, 1 Gymnasium in freier 
Trägerschaft, 1 Bibliothek, diverse Freizeiteinrichtungen und eine vielfältige Vereinslandschaft. 

Die grüne Infrastruktur ist neben einer Vielzahl an Wald-, Wiesen- und Ackerflächen, auch durch 
die Flussläufe von Panke und Dranse sowie öffentlichen Parks und Erlebnisbereichen geprägt.  

Das Erbbaurecht  

Die Gemeinde Panketal vergibt auf diesem Grundstück ein Erbbaurecht zur Errichtung eines 
Einfamilienhauses (Wohngebäude zur Eigennutzung) bezugsfertig innerhalb von 3 Jahren 
ab Eintragung des Erbbaurechts im Grundbuch, unter Berücksichtigung der baurechtlichen 
Vorschriften nach BauGB.  

Das Erbbaurecht wird für eine Laufzeit von 99 Jahren, zu einem wertgesicherten Erbbauzins 
von jährlich 4 % des Bodenwertes geschlossen. Aktuell beträgt der Bodenrichtwert 360 EUR 
(Stand 01.01.2026).  
 
Die Gemeinde Panketal schuldet keine Baufreimachung oder Modellierung des Grundstücks mit 
der Erbbaurechtsbestellung. Der Erbbaurechtsnehmer übernimmt das Grundstück in dem 
Zustand bei Vertragsabschluss. 
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Verfahrensinformationen    

Die öffentliche Ausschreibung richtet sich nur an volljährigen natürlichen und voll 
geschäftsfähigen Personen, die auf dem Baugrundstück ein selbstgenutztes Einfamilienhaus 
errichten wollen.  

Sämtliche mit dem Vertragsabschluss über das Erbbaurecht sowie mit der Erschließung und 
Bebauung verbundenen Kosten sind vom Käufer zu tragen. 

Die schriftliche Bewerbung muss folgende Angaben enthalten: 

 Aktenzeichen des Angebotes: 69 30 03:7020-83-A-ZE-4-2225 

 Vollständige Kontaktdaten des/der Bieter/s                                                                                   
(Name/n, Vorname/n, Wohnanschrift/en des/r Erstwohnsitze/s, Telefonnummer/n 
sowie E-Mail-Adresse/n sofern vorhanden)   

 Angaben zu dem Objekt (Aktenzeichen, Objekt-Adresse) 

 Ort, Datum und händische Unterschrift des/der Bewerber/s (Interessenten)  

Mit der Bewerbung sind Einkommensnachweise der letzten drei Monate sowie eine Schufa-
Auskunft einzureichen, welche die erforderliche Liquidität nachweisen.  

Die Bewerbung kann per E-Mail eingereicht werden an: 

liegenschaften@panketal.de 
Betreff: Bewerbung zum Grundstücksangebot – Az. 69 30 03:7020-83-A-ZE-4-2225 

oder per Post an: 
Gemeinde Panketal 

SB Flächenmanagement Liegenschaften 
Schönower Str. 105 

16341 Panketal  
 

Mit Abgabe der Bewerbung versichert der/die Bieter die Richtigkeit und Vollständigkeit der 
Angaben und Unterlagen. 
 
Es entsteht kein Rechtsanspruch auf Zuteilung und Abschluss eines Erbbaurechtvertrags mit der 
Gemeinde Panketal durch die Bewerbung. 
 
Die berücksichtigungsfähigen Bewerbungen werden auf Vollständigkeit geprüft und 
ausgewertet. Der/Die Bewerber werden über das Ergebnis der Zuteilung informiert. 
Voraussetzung dafür ist, dass der/die Bewerber ihre verbindliche Übernahmeabsicht 
schriftlich bestätigt und mit dieser eine Bescheinigung eingereicht haben, welche die 
erforderliche Liquidität über den Hausbau nachweist. Dies kann z. B. eine 
Finanzierungsbestätigung des finanzierenden Kreditinstitutes oder eine 
Liquiditätsbescheinigung der Hausbank sein. 

 
Erfolgt seitens des/der Bewerber/s innerhalb einer mitgeteilten Frist keine verbindliche 
Absichtserklärung, gilt die Bewerbung als zurückgenommen. 
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Hinweise zum Erbbauzins, zur Erschließung und Bebauung  
 
Im Erbbauzins nicht enthalten und vom Bieter gesondert zu tragen, sind die für das 
Vertragsgrundstück anfallenden Herstellungsbeiträge nach Art. 5 KAG (Kommunalabgaben-
gesetz Land Brandenburg) und den jeweils gültigen Beitragssatzungen für Wasser und Kanal. 
Diese werden von der Gemeinde Panketal bzw. vom Kommunalunternehmen Eigenbetrieb 
Kommunalservice Panketal a.d.Ilm nach Maßgabe der gesetzlichen Bestimmungen und den 
jeweils gültigen Beitragssatzungen für Wasser und Kanal gesondert erhoben.  
 
Im Erbbauzins ebenfalls nicht enthalten sind zudem die Kosten für die Herstellung der 
Grundstücksanschlüsse (innere Erschließung) für die öffentliche Abwasseranlage (Regen- und 
Schmutzwasserkanal inkl. Revisionsschächte) und Trinkwasserversorgungsanlage. Diese sowie 
Kosten bzgl. der Errichtung von Anlagen (Leitungen) für Gas, Telekommunikation oder sonstiger 
Medien, hat ebenfalls der/die Bieter zu tragen. 

Kommt der Erbbaurechtsnehmer seiner Bauverpflichtung innerhalb von 3 Jahren nicht nach, 
kann der Verkäufer vom Käufer die Rückabwicklung des Erbbaurechtsvertrages verlangen.  

Grundstücksbesichtigung 

Es besteht die Möglichkeit einer Grundstücksbesichtigung nach Terminvereinbarung mit der 
zuständigen Sachbearbeiterin Frau Keilig, Tel. 030 94511-127.  

Hinweise 

Datenschutzbestimmungen 

Mit der Abgabe ihrer Bewerbung (Interessenbekundung) erteilen Sie die Einwilligung zur 
Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten. Die Verarbeitung personenbezogener Daten 
erfolgt auf Grundlage Art. 6 Abs. 1 lit. a i. V. m. Art. 7 (Einwilligung) und Art. 6 Abs. 1 lit. b DSGVO. 

Zweckbestimmung:  

Ihre personenbezogenen Daten werden von der BEG und der von ihr beauftragten BSM mbH 
insbesondere für die im Rahmen dieses Vergabeverfahrens erforderlichen Verfahrensschritte 
genutzt bzw. verarbeitet:  
- Kontaktaufnahme mit dem und der Identifikation der/des Bewerber/s  
- Nach- und Rückfragenbeantwortungen zum Objekt/Grundstück(e) und zu erforderlichen Nach- 
  weisen  
-  Führen von Erwerbs- und Preisverhandlungen  
- Angebotsprüfung und Auswahl der/des Bewerber/s für das zu vergebende  Erbbaurechts-  
  grundstück (Zuschlagsentscheidung)  
- Führen einer diesbezgl. Bewerberdatenbank  
- Sonstigen im Zusammenhang mit einer Vertragsanbahnung (Kaufvertrag über eine  
   Erbbaurecht – Erbbaurechtsvertrag) zu führenden Kommunikation 

Ihre personenbezogenen Daten werden nicht an Dritte weitergegeben und, wenn nicht mehr 
benötigt, gelöscht. Sofern die Verantwortliche Daten zu einem anderen als dem angegebenen 
Zweck verarbeiten möchte, wird die betroffene Person nach den Maßgaben des Art. 13 (3) 
DSGVO informiert. 
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Widerspruch, Widerrufsrecht und Beschwerderecht entsprechen den rechtlichen 
Bestimmungen der DSGVO (Datenschutzgrundverordnung) und könne hier nachgelesen 
werden: https://dsgvo-gesetz.de 

Mit dem Download des Grundstücksangebotes wurden die Datenschutzbestimmungen der 
Gemeinde Panketal (https://panketal.de/datenschutz.html) gelesen und ausdrücklich 
anerkannt. 

 

Angebot vom 08.06.2026 


