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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
GemaR § 6 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) wird der Flachennutzungsplans (FNP) Panketal mit der
Bekanntmachung der Genehmigung durch die Hohere Verwaltungsbehorde wirksam.

GemaR & 6a BauGB ist dem wirksamen FNP eine zusammenfassende Erklarung beizufligen Uber die
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem FNP beriicksichtigt wurden, und Uber die Griinde, aus denen der Plan
nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten
gewdhlt wurde.

1. Verfahrensablauf

Mit Beschluss PV 49/2006/1 vom 28.08.2006 hat die Gemeindevertretung Panketal die Aufstellung
des Flachennutzungsplanes fir die Gemeinde Panketal beschlossen.

Die frithzeitige Information der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat durch Offenlage des
Vorentwurfs des Flachennutzungsplanes (Planstand 09/2009) in der Zeit vom 16.11.2009 bis
18.12.2009 stattgefunden. Die frihzeitige Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde parallel durchgefiihrt.

Mit Beschluss PV 49/2006/16 vom 21.12.2015 hat die Gemeindevertretung die Offenlage des
Entwurfes des Flachennutzungsplanes — Planstand 10/2015 — beschlossen.

Dieser Offenlage ging mit Beschluss-Nr. PV 49/2006/15 im April 2015 eine Abstimmung zu
Einzelflichen des Flachennutzungsplanes als Ergebnis der Auswertung der eingegangenen
Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung voraus.

Die Beteiligung der Offentlichkeit durch Auslegung der Planunterlagen (Planstand 10/2015)
einschliellich des Entwurfes des Umweltberichtes erfolgte in der Zeit vom 15.02.2016 bis
21.03.2016.

Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Im Zuge dieser Beteiligung und Anpassungen an aktuelle Beschlusslagen der Gemeindevertretung
waren gemiR § 4a Abs. 3 BauGB die Offentlichkeit und die Behodrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange erneut zu beteiligen.

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit zum FNP-Entwurf (Planstand 09/2018) hat durch
Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 22.10.2018 bis 30.11.2018 stattgefunden.

Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Die Gemeindevertretung Panketal hat die in den vorgenannten Beteiligungsverfahren abgegebenen
Stellungnahmen zur Kenntnis genommen, darin enthaltene Hinweise und Einwendungen geprift und
gemalR § 1 Abs. 7 BauGB mit Beschluss PV 49/2006/20 am 26.03.2019 abgewogen.

Der FNP (Planstand 04/2019) wurde mit Beschluss PV 49/2006/21 am 14.05.2019 durch die
Gemeindevertretung beschlossen und mit Schreiben vom 21.06.2019 der Gemeinde zur
Genehmigung bei der Héheren Verwaltungsbehorde eingereicht.

Die Genehmigung des FNP Panketal erfolgte mit Schreiben vom 24.09.2019.

Die Genehmigung des FNP durch die Hohere Verwaltungsbehdorde ist im Amtsblatt Nr. 14/2019 vom
30.10.2019 ortsliiblich bekannt gemacht worden.
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2. Planungsziele

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben Stadte und Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der FNP bildet als vorbereitender Bauleitplan die Gbergeordnete Ebene der kommunalen Planung.
Ziel des FNP ist eine Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde im Sinne einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter
Bericksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung gewahrleistet. GemaR § 1 Abs. 5 BauGB soll
der Flachennutzungsplan dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der gemeindlichen Entwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt
und das Stadt- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Im Zuge der Gemeindegebietsreform 2003 ist die Gemeinde Panketal mit den beiden Ortsteilen
Schwanebeck und Zepernick entstanden. Die bestehenden Teilflachennutzungsplane fir die Ortsteile
Schwanebeck (Rechtskraft: 30.06.2000) und Zepernick (Rechtskraft: 30.05.2001) sollen zu einem
Gesamt-Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Panketal zusammengefiihrt werden. Dabei waren
demografische und stadtebauliche Entwicklungen zu beachten, um eine langfristige und nachhaltige
Entwicklungsperspektive aufzuzeigen.

Die direkte Nachbarschaft zu Berlin und die gute verkehrliche Anbindung des Gemeindegebietes
erzeugt raumstrukturelle Besonderheiten, die sich insbesondere in einem permanent hohen
Siedlungsdruck und einer damit einhergehenden Gefahrdung von Freiraumen und der Wohn- und
Lebensqualitdt in der Gemeinde.

Daher besteht die besondere Herausforderung an die Flachennutzungsplanung der Gemeinde darin,
die positiven und negativen Folgen des Suburbanisationsprozesses am Rande der Metropole Berlin so
zu kanalisieren bzw. zu steuern, dass mit der geplanten Struktur der Nutzung der zur Verfligung
stehenden Bodenflachen moglichst optimale Effekte fiir die Sicherung der Daseinsvorsorge fir die
Wohnbevélkerung beider Ortsteile erreicht werden kdnnen.

Auf der Grundlage einer einheitlichen Planungssystematik wurde eine Analyse des Planungs- und
Entwicklungs- bzw. des Realisierungsstandes der funktionellen und rdaumlichen Entwicklung in allen
Siedlungsteilen vorgenommen, Defizite und weitere Entwicklungspotenzen wurden ermittelt.
Erkennbare Fehlentwicklungen, die kiinftig nicht mehr den voraussehbaren Bedirfnissen der
Kommune beziiglich der stadtebaulich begriindeten Bodennutzung entsprechen, wurden korrigiert.

Im Sinne einer gleichwertigen Entwicklung der Lebensbedingungen und der Daseinsvorsorge in allen
Teilgebieten der Gemeinde wird eine Bodennutzung dargestellt, die Grundlage fiir gesunde Wohn-
und Arbeitsbedingungen und eine stabile wirtschaftliche Entwicklung in den nachsten 10 bis 15
Jahren sichert.

Bei der Aufstellung des FNP sind auch die Vorschriften der §§ 1a und 2 BauGB anzuwenden. Fir die
Ermittlung und Umsetzung naturschutzfachlicher Belange ist ein eine Umweltpriifung durchgefiihrt
worden, deren Ergebnisse sich — auch unter Bezug auf den fortgeschriebenen Landschaftsplan
Panketal, sich im Umweltbericht widerspiegeln.

Hier sind insbesondere Aussagen zur Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz und die
Darstellung von Ausgleichsflachen ein wesentlicher Bestandteil.
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3. Wesentlicher Planinhalt

Die wesentlichen Hauptziele der gemeindlichen Entwicklung sind:

e Entwicklung Panketals als angenehmer Wohnort

e Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden unter Beriicksichtigung der
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes und der im Landschaftsplan
darzustellenden Entwicklung von Natur und Landschaft (Umweltplanung).
Der sparsame Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a Abs. 2 BauGB wird durch den
Vorrang der Innenverdichtung in dafiir geeigneten Siedlungsbereichen der Gemeinde
(Intensivierung der Nutzung vorhandener Bauflichen) sowie den Verzicht der
Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflichen fiir Wohnbauflachenneudarstellungen
gewahrleistet.

e Sicherung und Entwicklung der Charakteristika des Ortsbildes

e Sicherung, Erhalt und Forderung von Siedlungsbereichen, die durch eine aufgelockerte
Bebauungsstruktur gekennzeichnet sind.

e Bereitstellung und langfristige Sicherung von Flachen und Standorten fir Einrichtungen der
Regelausstattung einer Selbstversorgergemeinde mit wachsender Wohnbevélkerung

e Ausbau zu einem eigenstdndigen und attraktiven Selbstversorgerort und Starkung der Gber
die reinen Versorgungsfunktionen und Ausstattungsmerkmale einer
Selbstversorgergemeinde hinausgehenden Vorziige und Qualitdten einer groBen Kommune
am Rande der Metropole Berlin

e Vorsorge zur Sicherung und Neuschaffung von Arbeitsplatzen

e Bevorratung von Kompensationsflachen zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt

Die Darstellung von Wohnbauflichen im FNP Panketal ist gegeniber der Darstellung in den
Teilflachennutzungsplanen Schwanebeck und Zepernick um ca. 2 ha verringert.

Sie basiert auf der Bewertung der Siedlungsflichenpotenziale unter Berlicksichtigung der zu
erwartenden Einwohnerzahl 2030 (Annahme 2030: 20.552 bis 20.995 Einwohner).

Diese Siedlungsflaichenpotentiale ergeben sich aus Baulandreserven innerhalb von B-Plangebieten
sowie Nachverdichtungspotenzialen in bestehenden Wohngebieten. Der Vergleich zwischen den
ermittelten Bauflachenpotenzialen und dem ermittelten Bauflachenbedarf zeigt, dass eine
Bedarfsabdeckung im Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes bis 2030 durch die Darstellungen
des FNP erreicht ist.

Die Darstellung an gewerblichen Bauflachen (+ ca. 5,4 ha), Gemeinbedarfsflachen (+ ca.5 ha und
sowie Sonderbaufldchen (+ 13 ha) ist gegenliber den bisher geltenden Teil-Flachennutzungsplanen
erhéht.!

Wesentliche Anderungen im FNP Panketal gegeniiber den Teil-Flichennutzungsplinen Schwanebeck
und Zepernick betreffen folgende Darstellungen:

Gesamtes Gemeindegebiet:
e Darstellung von Siedlungsbereichen, die durch eine aufgelockerte Bebauungsstruktur (grofRe
Grundstlicke, Bebauung in erster Baureihe, geringer Versiegelungsanteil) gekennzeichnet
sind, als ,,Wohngebiet mit hohem Griinanteil”

OT Schwanebeck
e Erweiterung des Gewerbegebietes an der Zepernicker Stralle

! Die Angaben zur Differenz beziehen sich auf die Flachenbilanz der Begriindung, S. 65, zum FNP Panketal.
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Darstellung der Flachenkulisse/ Nutzungen ,Erlebnishof Schwanebeck” sowie der hier
erforderlichen Flachen flr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Erweiterung der Flache des Schulstandortes Schwanebeck in dstlicher Richtung

Darstellung einer Sondergebietsflache ,,Handel” an der Bucher Chaussee

Darstellung einer Waldflache (perspektivisch) stidlich an das Wohngebiet am Oldenburger
Ring (B-Plangebiet ,Neuaufstellung B-Plan Hochstralle”) angrenzend

Darstellung der Kita ,,da Vinci” in der HumboldtstraBBe als Gemeinbedarfsflache

Darstellung und Erweiterung der Stellplatzanlage am noérdlichen Ortseingang Dorf
Schwanebeck in Richtung Norden an der Zepernicker Chaussee/ Dorfstrale als
,Verkehrsflache Parkplatz”

Entfall von Wohnbauflichen im Bereich RathenaustraBe, KleiststraRe/ Verbindungsweg/
Karower Stral3e

Darstellung der planfestgestellten Trassenfiihrung der 380-kV-Freileitung

Darstellung der planfestgestellten Park- und WC-Rastanlage ,,Am Kappgraben“ an der A 10
Darstellung des Windeignungsgebietes , Lindenberg”

Erweiterung der Gewerbegebietsflache an der Zepernicker StraRe

Bericksichtigung der , Kuscheln” im Ortsteil Schwanebeck im Landschaftsplan

OT Zepernick:

Darstellung einer Gemeinbedarfsflache zwischen der ElbestralRe und der Ladestralle
Darstellung der Flachenkulisse des Sport- und Spielparks der StraRe der Jugend entsprechend
der Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen B-Planes ,1. Anderung Sport- und
Spielpark” (Darstellung von Gemeinbedarfsflachen)

VergrofRerung der ,Flache fir Versorgungsanlagen Wasser” (Wasserwerk Zepernick) durch
Darstellung der Flache des Schillerparkes als ,Flache fiur Versorgungsanlagen Wasser”
Darstellung der Bereiche ,Schafswasche” und Bereiche der Dranse/ Pankeniederung als
geschitzte Landschaftsbestandteile

Erweiterung der Gemeinbedarfsflache Schulstandort Schénerlinder StralRe

Darstellung eines Sondergebietes ,,Handel” an der Bernauer Stralle

Reduzierung der , Verkehrsflache Parkplatz” an der Schonerlinder StralRe

Aufnahme des Kita-Standortes an der Bernauer StraRe

Entfall einer Wohnbauflache zugunsten einer Griinflache an der HandelstraRe

Darstellung des Denkmalbereiches ,Gut Hobrechtsfelde”

Darstellung des ehemaligen Gutes Hobrechtsfelde als ,Sondergebiet Kultur/ Freizeit”
Erweiterung der ,Wohnbauflaichen” am nérdlichen Ortseingang in Hobrechtsfelde als
Arrondierungsflache analog der Bebauung auf der gegeniiberliegenden Strallenseite der
Hobrechtsfelder Dorfstralie

Darstellung der Entwicklungsbereiche des ,Gewasserentwicklungskonzeptes Panke/ Dranse”

4. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes wurde im Rahmen der Aufstellung des FNP
eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.

Im Umweltbericht zum FNP Panketal wurden die Umweltbelange gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7a) bis i)
i.V.m. § 1a BauGB zusammenfassend dargestellt und bewertet. Es erfolgte eine Bestandsaufnahme
der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.

Die Bestandsaufnahme und -bewertung fiir die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen, Wasser, Boden, Klima
und Luft sowie das Landschaftsbild dienten zugleich der Einschatzung und Bewaltigung der

4
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naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Sie orientiert sich an den Daten des Landschaftsplans fir
die Gemeinde Panketal, der parallel zum Flachennutzungsplan erarbeitet wurde.

Bewertet wurden insbesondere die Schutzgiiter:
e Mensch
e Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Schutzgebiete, Schutzobjekte
Geologie / Boden
Wasser
Klima / Luft
e Landschaftsbild
e  Kultur- und sonstige Sachgiter sowie deren
e Wechselwirkungen untereinander.

Dabei wurden u.a. Flachen, die eine Nutzungsintensivierung im Vergleich zu den Teil-
Flachennutzungsplanen ermoglichen, einzeln auf ihre moéglichen Umweltauswirkungen untersucht
(belastende Darstellungen). Dazu gehéren u.a.:

OT Schwanebeck
e Erlebnishof Schwanebeck
e Kita HumboldtstraRBe (Bestandsanpassung)
e Deponie Schwanebeck (Bestandsanpassung)
e Erweiterungsflaichen am Schulstandort Schwanebeck

OT Zepernick
e Erweiterung Schulstandort Schonerlinder Stral3e

e Bereich 6stlich BahnhofstralRe (Bestandsanpassung)
e Bereiche Lutherstralle (Bestandsanpassung)

e Flache des Schillerparks

e Kita in der Schillerstralle (Bestandsanpassung)

Im Ergebnis sind hier insgesamt 7,76 ha festzuhalten, die einer baulichen Nutzung neu zugefiihrt
werden konnten oder auf denen entsprechende Vorhaben bereits umgesetzt wurden (vgl. auch:
Umweltbericht zum FNP Panketal, S. 32, Tabelle 25, 04/2019).

Demgegeniiber enthalt der FNP Panketal auch sogenannte ,entlastende” Flachendarstellungen, auf
denen den Teil-Flachennutzungsplanen Schwanebeck und Zepernick noch versiegelungsrelevante
Nutzungen dargestellt wurden. Dazu gehéren u.a.:

OT Schwanebeck:
e Flachen an der Rathenaustrale
e Flachen an der Karower StraRBe/ Verbindungsweg
e Flachen in Schwanebeck West
e kleinteiliger Bereich an der Libecker Stralle

OT Zepernick
kleinteiliger Bereich 6stlich der Buchenallee

Flachenreduzierung des Parkplatzes an der Schénerlinder StraRe
Bereich noérdlich der HandelstraRe
kleinteiliger Bereich an der Goslarer Stral3e

Im Ergebnis sind hier insgesamt 8,94 ha festzuhalten, die einer baulichen Nutzung neu entzogen
werden (vgl. auch: Umweltbericht zum FNP Panketal, S. 31, Tabelle 24, 04/2019).



Flachennutzungsplan Panketal Zusammenfassende Erklarung

5. AusgleichsmalRnahmen

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung werden Eingriffe planerisch vorweggenommen. Dafiir sind
bei Realisierung dieser Eingriffe dquivalente Ausgleichsflaichen erforderlich, die sich u.a. in der
Darstellung von ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft” widerspiegeln.

Diese moglichen Ausgleichsflachen beinhalten vor allem:

OT Schwanebeck:
e Ackerextensivierung angrenzend an den geschiitzten Landschaftsbestandteil ,Okkenpfuh
o Ackerextensivierung auf Grenzertragsstandorten im Bereich angrenzend an die
Gewerbegebietserweiterung an der Zepernicker Stral3e
e Entsiegelung der ehemaligen Naturschutzstation Niederbarnim
e Geholzpflanzungen Schwarzwaélder Stralle
e Entsiegelung Flachen an der Schonerlinder StralRe

|ll

Diese Ausgleichsflachen umfassen insgesamt 14,65 ha (vgl. auch: Umweltbericht zum FNP Panketal,
S. 33, Tabelle 26, 04/2019).

Darliber hinaus sind im FNP Panketal auch die im Rahmen des B-Planes Nr. 18 P ,Erlebnishof
Schwanebeck” erforderlichen AusgleichsmaRnahmen dargestellt.

Der zusatzlichen Versiegelung von 7,76 ha (belastende Darstellungen) des FNP Panketal gegeniber
den Darstellungen der Teilflaichennutzungsplane stehen 8,94 ha Flachen mit entlastenden
Darstellungen gegeniber. Somit ergibt sich ein Kompensationsiiberschuss von 1,18 ha. Durch die
Darstellung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft stehen zudem weitere insgesamt 14,65 ha Flache fir
KompensationsmalBnahmen zur Verfligung.

6. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

In den Entwurf des FNP, Planstand 10/2015, wurden im Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung folgende wesentliche Anderungen gegeniiber dem Vorentwurf des FNP,
Planstand 09/2009 ibernommen:

allgemein:
e Die Trinkwasserschutzzonen des Wasserschutzgebietes Zepernick werden in der
Planzeichnung bezeichnet.

OT Schwanebeck:

e Darstellung der planfestgestellten Park- und WC-Rastanlage ,,Am Kappgraben” an der A 10

e Darstellung des Sondergebietes ,Wochenendhaus/ Freizeit” im Bereich der Kleinen Heide
entfallt zugunsten der Darstellung als ,,Wald“

e Darstellung eines Sondergebietes ,,Handel” an der Bucher Chaussee

e Kleingewdsser, die bereits im Landschaftsplan enthalten sind, werden dargestellt.

e Gewerbeflache an der L 200/ sudlich angrenzend an die Autobahnzufahrt Bernau-Sud wird
zugunsten der Darstellung als ,,Flache flir Landwirtschaft” entfernt

e Darstellung eines Denkmalbereiches um das Dorf Schwanebeck wird entfernt.

e Wohnbauflache an der Rigistr./ Thuner Weg wird verkleinert.

e  Windeignungsgebiet Lindenberg wird dargestellt.
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diverse Anpassungen der Darstellungen , Flachen fiir Wald“

Flachen innerhalb des AD Barnim werden als ,Flachen fir Wald“ dargestellt.

Der (verrohrte) Lindgraben (FlieBgraben) 0stlich des Dorfes Schwanebeck wird als
,Gewasserflache” dargestellt.

Die Flachen des geschiitzten Landschaftsbestandteils , Okkenpfuhl“ werden als ,,Flachen fir
Landwirtschaft” und ,,Flachen fiir Mahahmen zum Schutz als Landwirtschaftsflache
Darstellung Verbindungsgraben Randgraben — FlieRgraben

OT Zepernick:

Darstellung einer Gemeinbedarfsflache (straRenbegleitend) an der StraRe der Jugend
Darstellung einer Gemeinbedarfsflache an der Elbestralle

Verringerung der Gemeinbedarfsfliche MdserstraBe/ StraRe der Jugend

Entfall des rickwaértigen Griinzuges Alt-Zepernick zugunsten der Darstellung als
»Mischgebiet”

diverse Anpassungen Waldflachen

Flache des Robert-Koch-Parks wird entsprechend des tatsachlichen Bestandes angepasst.

In den 2. Entwurf des FNP, Planstand 09/2018, wurden im Ergebnis der 1. Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung folgende Anderungen Gibernommen:

allgemein:

Auflistung der Gebiete, fiir die dauerhaft eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht
vorgesehen ist, in der Begriindung

OT Schwanebeck:

Konkretisierung der dargestellten Nutzungen im Bereich des B-Planes Nr. 18 P , Erlebnishof
Schwanebeck” in Sondergebiet ,SO Verkehr”, in Sondergebiet ,SO Handel -
Gartenfachmarkt", in zwei Sondergebiete ,SO Handel/ Freizeit" sowie Darstellung der hier
erforderlichen AusgleichsmalRnahmen

Ausweitung der ,Wohngebiete mit hohem Griinanteil” im Bereich GoethestraBe bis zur
Bucher Chaussee

Anpassung der Darstellung des Deponiekdrpers

Darstellung und Erweiterung der Stellplatzanlage am noérdlichen Ortseingang Dorf
Schwanebeck in Richtung Norden an der Zepernicker Chaussee/ Dorfstrale als
,Verkehrsflache Parkplatz”

Entfernen des Symbol , Versorgung Elektrizitat” (RathenaustraRe/ Lindenberger Weg
Darstellung einer Waldflache (perspektivisch) siidlich an das Wohngebiet am Oldenburger
Ring (B-Plangebiet ,Neuaufstellung B-Plan HochstrafRe“) angrenzend

Darstellung eines Spielplatzsymbols an der Karower Strale

OT Zepernick:

Anpassung der Lage des Kita-Symbols in der Wernigeroder Strafe.

Entfernung des Schriftzuges , Klettergarten” in Hobrechtsfelde

Darstellung der Pankewiesen an der westlichen BahnhofstraRe analog der Flachendarstellung
zum FNP Berlin

Aufnahme Schafswasche als geschiitzter Landschaftsbestandteil

Aufnahme Bereich der Panke-Dranseniederung als geschiitzter Landschaftsbestandteil
Darstellung Gemeinbedarfsflaiche und Kitasymbol an der Bernauer Stralle mit riickwartigem
Spielbereich.

Darstellung von Wohnbauflachen (Bestand) entlang der LutherstralRe
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Konkretisierung der Flachenkulisse der Gemeinbedarfsfliche im Bereich ,Sport- und
Spielpark Stralle der Jugend”
Entfernung Spielplatzsymbol in Hobrechtsfelde

In die Planfassung des FNP, Planstand 04/2019, wurden im Ergebnis der 2. Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung folgende Anderungen iibernommen:

OT Schwanebeck:

Wohnbaufldche an der Fritz-Reuter-Strae/ VoltastraRe entfallt

Darstellung von Waldflachen im Bereich des Freileitungsschutzstreifens im Zuge des
Trassenverlaufes der 380-kV-Freileitung entfallt

Darstellung des geplanten (und mit Stand 30.08.2019 planfestgestellten) Trassenverlaufes
der 380-kV-Freileitung (Wegfall der nérdlichen Trassenfiihrung und weitere Anbindung an
das Umspannwerk Malchow)

Darstellung von Waldflachen im Bereich des Autobahndreiecks Barnim entfallt.

Darstellung der siidlich des Ortskerns Schwanebeck vorhandenen unterirdischen Anbindung
des Schwanebecker Dorfgraben an den FlieRgraben

Begriindung zum FNP zum Bereich des Sondergebietes Handel ,Gartenfachmarkt” wird um
die maximal zuladssige Verkaufsflache sowie den Anteil nahversorgungsrelevanter Sortimente
entsprechend den Festsetzungen des in Aufstellung befindlichen B-Planes Nr. 18 P
"Erlebnishof Schwanebeck" erganzt

Begriindung zum FNP zum Bereich des Sondergebietes Handel ,,Gartenfachmarkt” dass im in
Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 18 P "Erlebnishof Schwanebeck" wird um Regelung, dass
in den Sondergebieten "Bauernmarkt" und "Freizeitmarkt" nur nicht-groRflachiger
Einzelhandel mit den im B-Plan festgesetzten maximalen Verkaufsflachen zugelassen werden
darf, erganzt

OT Zepernick:

Darstellung von "Wohngebieten mit hohem Grinanteil" im Bereich der TWSZ Il des
Wasserschutzgebietes Zepernick

Darstellung Brunnenstandort in der MoéserstralRe

Darstellung des Grabens an der BrahmsstraRRe, des Dorfgraben Schonow, des Rontgentaler
Grenzgraben und des Grabens im Réntgentaler Erlenbruch

Darstellung des Denkmalbereiches Gut Hobrechtsfelde

Ergdnzung der Wohnbauflachen in Hobrechtsfelde um den Bereich der alten Schule
Anpassung der Bereiche des Gewdsserentwicklungskonzeptes im Verlauf der Panke und der
Dranse

Aufnahme ,Priesterwaldchen” als geschiitzter Landschaftsbestandteil

Anpassung geschiitzter Landschaftsbestandteil Panke-/ Dranseniederung

7. Griinde, aus denen der Plan vor dem Hintergrund von in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde

Mit Beschluss PV 49/2006/15 vom 27.04.2015 hat sich die Gemeindevertretung klar zur zukinftigen
Siedlungs- und Bauflachenentwicklung der Gemeinde positioniert:

Mit genanntem Beschluss wurde Uber die Darstellung von Einzelflichen im FNP entschieden und
somit die politische Willensbekundung zu einer maRvollen Wohnbauflachenentwicklung getatigt, die
Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen/ Freirdumen fir (neue) Wohnbebauungen fir den
Zeitraum der nachsten 10 - 15 Jahre ausschlieft.
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Dem zugrunde liegen insbesondere infrastrukturelle Missstinde, die durch die rasante
Bevolkerungsentwicklung (Baurecht durch groRflachige Bebauungspldane aus den 1990er-Jahren) der
letzten Jahre begriindet war und die sich insbesondere in Versorgungsengpéssen im Bereich Kita /
Hort/ Grundschule sowie in Problemen bei der Bereitstellung von ausreichend Trinkwasser in allen
Bereichen der Gemeinde sowie einer schwierigen Loschwasserversorgung aufSern.

Aus diesen Grinden sind die folgenden Flachen nicht als neue Wohnbauflachen, sondern als
Bestandsflachen dargestellt worden:

OT Schwanebeck:
e Landwirtschaftsflache GoethestralRe/ EichendorffstraBe/ KleiststralRe
e Landwirtschaftsflichen an der RathenaustraRRe
e Grinlandflachen entlang des Verbindungsweges zwischen Kleiststralle und Karower StraRe
e Waldflache Am Berg

OT Zepernick:
e Wiesenflachen TriftstraRe/ Steenerbuschstrale/ WiesenstralRe/ BahnhofstraRe

Darliber hinaus sollen die Griinde fiir anderweitige in Betracht kommende Planungsmoglichkeiten fir
folgende wesentliche Flachen kurz umrissen werden:

OT Schwanebeck:
e Sondergebiete Handel ,,Gartenfachmarkt“ und Handel/ Freizeit — ,,Erlebnishof Schwanebeck”
o Da es sich bei der vorliegenden Planung um die Erweiterung eines bestehenden
Standortes handelt, wird der ausgewiesene Standort als alternativlos angesehen. Der
festgesetzte und oOkonomisch erforderliche Flachenbedarf ergibt sich aus den
geplanten Angeboten und dem daraus prognostizierten Besucheraufkommen des
Erlebnishofes.

e Gewerbegebietserweiterung Zepernicker Stralle
o Hier handelt es sich um die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes an der
Zepernicker StralRe in einem durch den vorhandenen Deponiekdrper der Deponie
Schwanebeck gepragten Bereich, der aufgrund der Entfernung zur nachstgelegenen
Wohnbebauung fiir eine maRvolle Erweiterung pradestiniert ist.

e Darstellung und Erweiterung der Stellplatzanlage am nordlichen Ortseingang Dorf
Schwanebeck in Richtung Norden an der Zepernicker Chaussee/ Dorfstrale als
,Verkehrsflache Parkplatz”

o Die bestehende Verkehrsflache ,Parkplatz“ am Gesamtschulstandort Schwanebeck
mit angrenzenden sozialinfrastrukturellen Einrichtungen (Kita, Hort, Sporthalle,
Jugendfreizeiteinrichtung) wird aufgrund grofRer Belegung am Standort erweitert.

OT Zepernick:
e Darstellung einer Gemeinbedarfsflache zwischen der Elbestralle und der Ladestralle
o Diese Flachendarstellung wird durch das Ergebnis einer intensiven und objektiven
Beurteilung verschiedener Grundschulstandorte, in deren Bewertung verschiedene
Parameter (u.a. integrierte Lage, verkehrliche Anbindung, Umweltvertraglichkeit)
einflossen, gestutzt (vgl. PV 09/2018/4).
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o VergroRerung der ,Flache fir Versorgungsanlagen Wasser” (Wasserwerk Zepernick) durch
Darstellung der Flache des Schillerparkes als ,Flache fiir Versorgungsanlagen Wasser”
o Im Zuge der Flachennutzungsplanung wurde der Standort eines neuen Wasserwerkes
im nordlichen Gemeindegebiet und an der Grenze zur Stadt Bernau bei Berlin in
Erwagung gezogen, jedoch aufgrund von fehlenden Flachenverfiigbarkeiten
verworfen.
Die Erweiterung des vorhandenen Wasserwerkstandortes in Zepernick ist auch aus
wirtschaftlicher Sicht sinnvoll.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs. 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan Panketal
vom 30.10.2019 beigefiigt.
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