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Die einfache Anderung It. § 13 BGB
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan
" Wohnbebauung an der Buchenallee "
Nr. 1 vom 28.05.1993 bestehend aus
der Planzeichnung und der textlichen
Erlauterung wurde am A% Auj. 1335
mit der BeschluBfassung der Gemeinde-
vertretung, BeschluB-Nr. 2V %6 /75 /1

aenohmigt beschlossen.
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Satzung der Gemeinde Zepernick iiber

den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Aufgrund des § 246 a Absatz 1 Satz 1 Nr. 6 des Baugesetzbuches -
BauGB - in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I sS. 2253),
zuletzt gedndert durch Anlage I Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1
des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBl. 1990 II S.
885, 1122) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertre-
tung Zepernick vom 22. 3. 1993 und mit Genehmigung der hoheren
Verwaltungsbehtérde folgende Satzung iiber den Vorhaben- und Er-
schliefBungsplan Wohnbebauung an der Buchenallee fiir das Gebiet
zwischen der SchliiterstraBe und der Buchenallee, Flurstiicke 30
(Teilflache) und 31 der Flur 3 der Gemarkung Zepernick, beste-
hend aus den Planzeichnungen (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

Teil A

Planzeichnungen, bestehend aus:

1. 1 Vorhabenplan in der Fassung vom 8. 4. 1992

2. 1 Erschliefungsplan Wasser/Abwasser/Gas in der
Fassung vom 8. 4.1992

3. 1 ErschlieBungsplan Elektro-/Nachrichtentechnik in
der Fassung vom 8. 4. 1992

4. 1 ErschlieBungsplan StraBen- und Wegefl&dchen in
der Fassung vom 16. 9. 1992

5. 1 Grinanlagenplan in der Fassung vom 7. 12. 1992



Teil B

Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem Vorhaben- und Erschliefungsplan mit

den zeichnerischen Festsetzungen sowie dem Text zum Satzungsbe-
schlup.

§ 2
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung umfaBt die Flurstiicke 30
(Teilfldche) und 31 der Flur 3 der Gemarkung Zepernick. Das
Gebiet ist wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Gemarkungsgrenze zu Schénow

- im Siden durch eine unbebaut bleibende Teilfliche des Flur-
sticks 30

- im Osten durch die Buchenallee (Flurstiicke 53, 54, 55/1, 56,
57, 59, 68)

- im Westen durch die SchliterstraBe (Flurstiicke 26 - 28)
§ 3

Festsetzungen gemdf § 9 BauGB

Fur die Ausfihrung des Vorhaben- und Erschliefungsplans gelten

folgende Bestimmungen:

(1) Die Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB)
wird wie folgt festgesetzt:



(2)

(3)

Das Bauland wird gem&p § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.
d. F. vom 23. 1. 1990 als Allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt.

Zulassig sind Wohngeb&ude, die der Versorgung des Gebiets
dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe mit Ausnahme der Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke (§§ 4 Abs. 2, 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestand-
teil des Vorhaben- und Erschliefungsplans (§ 1 Abs. 6 BauN-
VO).

Das MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB)
wird wie folgt festgesetzt:

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die im Vorhaben- und

Erschliefungsplan eingetragene Zahl der Vollgeschosse festge-
setzt. Folgende Grund- und Geschoffl&dchenzahlen werden i. V.

m. § 16 Abs. 5 BauNVO festgesetzt:

Bei zwei Vollgeschossen:
Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4
Geschoffl&chenzahl (GFZ) 0,8

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfl&chen (8§ 9
Abs. 1 Ziffer 2 BauGB)

I.v.m. § 23 Abs. 3 BauNVO wird eine Baugrenze von 5.00 Me-
tern ab StraRenbegrenzungslinie fiir Baukdrper festgelegt.

Eine Ausnahme fir geringfigiges Vortreten nach § 23 Abs. 3
Satz 2 BauNVO ist nur fiur Carports und Haus- und Kellerein-

gangstreppen erlaubt.



(4) Stellplidtze und Garagen

GemaB § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt:

Stellplatze sind als offene Stellpldtze oder als Carports

anzulegen.

§ 4

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.



