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Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan nach Beschlussfassung eine zusammenfassen-
de Erklarung beizufiigen. Diese enthalt Angaben zur Art und Weise der Berlicksichtigung

- der Umweltbelange
- der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
- der gepriften anderweitigen Planungsmaglichkeiten.

1 Verfahrensablauf

1.1 Verfahrensablauf 1. Anderung

Die Gemeindevertretung Panketal hat in 6ffentlicher Sitzung am 25.06.2012 die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5P ,Sport- und Spielpark StraRe der Jugend* im Ortsteil Ze-
pernick gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr.
07/2012 vom 31.07.2012 gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB fand in
der Zeit vom 11.05.2015 bis 15.06.2015 statt.

Die Gemeindevertretung Panketal hat in 6ffentlicher Sitzung am 30.05.2016 die Anderung der Auf-
stellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5P ,Sport- und Spielpark StraRe der Jugend"
im Ortsteil Zepernick gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen (Anlass: Erweiterung Geltungsbereich).
Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 06/2016 vom 30.06.2016 gem. § 2 Abs. 1 Satz
2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht.

Es wurden drei Planungsalternativen fiir ein raumliches Gestaltungskonzept erarbeitet.

Auf der Grundlage dieser drei Planungsalternativen wurde die friihzeitige Offentlichkeits- und Tré-
gerbeteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 erneut durchgefiihrt. Am 14.06.2017 fanden zwei In-
formationsveranstaltungen statt. Vom 15.06.2017 — 29.06.2019 fand die o6ffentliche Auslegung
statt. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde vom
20.06.2017 bis 01.08.2017 durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung Panketal hat in 6ffentlicher Sitzung am 25.09.2018 die Variante 3 des
raumlichen Gestaltungskonzeptes als Grundlage fir die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes
beschlossen.

Die Gemeindevertretung Panketal hat die, im Rahmen der friihzeitige Offentlichkeits- und Tréger-
beteiligung, eingegangenen Stellungnahmen gewirdigt und im Rahmen der Abwéagung in 6ffentli-
cher Sitzung am 23.05.2018 sachgerecht behandelt.
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Die Gemeindevertretung Panketal hat in 6ffentlicher Sitzung am 25.06.2018 den Bebauungsplan-
entwurf gebilligt und zur Offenlage bzw. zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffent-
licher Belange bestimmt. Die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 13.08.2018 bis.
14.09.2018 statt und wurde im Amtsblatt Nr. 10/2018 vom 31.07.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.
Die Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand vom 09.07.2018 bis 17.08.2018 statt.

Die Gemeindevertretung Panketal hat die, im Rahmen der Offentlichkeits- und Trégerbeteiligung,
eingegangenen Stellungnahmen gewirdigt und im Rahmen der Abwégung in &ffentlicher Sitzung
am 26.11.2018 sachgerecht behandelt. ‘

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Planentwurf (iberarbeitet. Im Bereich des
Parkplatzes P1 wurde nunmehr ein unterirdisches Abwasserspeicherbecken des Eigenbetriebes
Kommunalservice Panketal vorgesehen. Die Gemeindevertretung Panketal hat in éffentlicher Sit-
zung am 26.11.2018 den geénderten Bebauungsplanentwurf gebilligt und zur erneuten Offenlage
bzw. zur erneuten Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange bestimmt.
Die erneute Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 14.12.2018 bis 21.01.2019 statt und wur-
de im Amtsblatt Nr. 14/2019 vom 30.11.2018 ortstiblich bekanntgemacht. Die erneute Tragerbetei-
ligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand vom 30.11.2018 bis 10.01.2019 statt.

Die Gemeindevertretung Panketal hat die, im Rahmen der erneuten Offentlichkeits- und Tragerbe-
teiligung, eingegangenen Stellungnahmen gewtrdigt und im Rahmen der Abwégung in éffentlicher
Sitzung am 25.02.2019 sachgerecht behandelt.

Die Gemeindevertretung Panketal hat in 6ffentlicher Sitzung am 25.02.2019 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5P ,Sport- und Spielpark StraRe der Jugend“ als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde durch die héhere Verwaltungsbehérde, den Landkreis Barnim / der
Landrat, mit Bescheid vom 24.06.2019 genehmigt.

Der Bebauungsplan Nr. 5P ,Sport- und Spielpark StraBe der Jugend, 1. Anderung ist am
27.06.2019 ausgefertigt worden und im Amtsblatt Nr. 10/2019 vom 31.07.2019 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

1.2 Verfahrensablauf 2. Anderung

Aufgrund der konkreten Objektplanungen, z.B. zur Sporthalle inkl. AuRenflachen und dem Erleb-
nisbereich Dransemiindung musste der Bebauungsplan angepasst werden. Das Verfahren wird
geman §8 BauGB durchgefiihrt. Da die Grundziige der Planung durch die 2. Anderung nicht be-
rihrt sind, wurde dieses Verfahren als vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt.
Hierbei wird auf den Verfahrensschritt der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit verzichtet. Dar tiberhinaus findet keine Um-
weltprifung statt und eine Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung ist nicht erforderlich.

Aufgrund der 6kologisch wertvollen Flache wird eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz auch fir die 2.
Anderung erstellt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Panketal hat am 28.01.2020 mit Beschluss P V 14/2017/8
die Aufstellung der 2.Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 03.02.2020

Die Gemeindevertretung Panketal hat in 6ffentlicher Sitzung am 28.01.2020 den Bebauungsplan-
entwurf gebilligt und zur Offenlage bzw. zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffent-
licher Belange bestimmt. Die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 12.02.2020 bis
18.03.2020 statt und wurde im Amtsblatt Nr. 02/2020 vom 03.02.2020 ortstiblich bekanntgemacht.
Die Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand vom 04.02.2020 bis 11.03.2020 statt.
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Die Gemeindevertretung Panketal hat die, im Rahmen der erneuten Offentlichkeits- und Tragerbe-
teiligung, eingegangenen Stellungnahmen gewirdigt und im Rahmen der Abwagung in éffentlicher
Sitzung am 20.05.2020 sachgerecht behandelt.

Die Gemeindevertretung Panketal hat in 6ffentlicher Sitzung am 20.05.2020 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5P ,Sport- und Spielpark StralRe der Jugend“ als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 5P ,Sport- und Spielpark StraBe der Jugend‘, 2. Anderung ist am
28.05.2020 ausgefertigt worden und im Amtsblatt Nr. 06/2020 vom 30.05.2020 ortstiblich bekannt
gemacht worden.

Die bestehende Planurkunde der 1.Anderung des _Bebauungsplanes Nr. 5P ,Sport- und
Spielpark StraBe der Jugend“ wird durch die zweite Anderung ersetzt.

2 Planungsanlass sowie Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Panketal hat den bestehenden Bebauungsplan ,Sport- und Spielpark Strale der
Jugend* gedndert, um insbesondere fiir folgenden Nutzungen Planrecht zur schaffen

e Neu zu errichtende Dreifeld-Sporthalle fur den Grundschul-, Schul- und Vereinssport.

e Erweiterung des Plangeltungsbereichs westlich der Frischwiesen, u.a. um das frilhere Ge-
biet des Freibades sowie die Gewasserbereiche von Panke und Dranse (Renaturierungs-
flachen des Gewasserentwicklungskonzepts).

e Erweiterung &stlich u.a. um das RasengroBsportfeld (Stadion) mit Entwicklungsoption zu
einer Wettkampfbahn mit Leichtathletikanlagen, Reithalle, Stellplatzflachen und Vereins-
sportheim.

e Neuordnung der baulichen Anlagen im Bereich des Vereinssportheimes.

Nachfolgend ein Ubersichtsplan zu den Anderungsbereichen der 2. Anderung.

S ———
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Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Sport- und Spielpark Strae der Jugend” umfasst folgen-
de Anderungsbereiche.
e Geringflgige Flachenerweiterung der neu zu errichtenden Dreifeld-Sporthalle fiir den
Grundschul-, Schul- und Vereinssport.
e Neuordnung und Veranderung verschiedener Sportanlagen und Nutzungs-funktionen:
Sprint-Laufstrecke und Weitsprung-/KugelstoRbereich nérdlich der Sporthalle, Herstellung
einer Flache fur Skaten und multifunktionale Sport- und Freizeitnutzung (Baufenster VII),
Verlegung Baufenster VI (Beachsportfelder), Entfall Bestands-Multifunktionsflache, Be-
stands-DFB-Kleinspielfeld und Bolzplatz.
e Neuordnung der Pflanzgebote im Bereich der Frischwiesen und der MaRnahmenflache D.

Mit den Nutzungsénderungen vergréRert sich die durch intensive Sport- und Freizeit-nutzungen
belegte Flache zwischen Sporthalle und Bogenschiefanlage, sodass eine Erweiterung der Ge-
meinbedarfsflache geboten ist. Die Nutzungsanderungen beriihren dabei jedoch nicht die Grund-
zuige der Planung der gultigen Satzung.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Planung wurde auf ihre Auswirkung auf die Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima un d Luft, Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erho-
lung, Kultur- und sonstige Sachguter, Auswirkungen auf naturschutzrechtliche Schutzgebiete und —
objekte sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern geprift.

Die Gemeinde hat die zu erwartenden ‘Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, insbesondere
durch die Erstellung eines Schallschutzgutachtens sowie einer Verkehrsprognose geprift:

Die ,Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5P
"Sport- und Spielpark Strale der Jugend" vom 07.03. 2018 kommt in Bezug auf die Zunahme von
Verkehrsgerduschen zu dem Ergebnis, dass die Beurteilungspegel an zwei Geb&uden in der Stra-
Re der Jugend aufgrund des Abfahrtsverkehrs von ca. 26 Kfz vom Parkplatz nach 22 Uhr geringfii-
gig Uberschritten werden. Die Gemeindevertretung hat dieses Ergebnis ernstgenommen und sich
im Rahmen der Abwagung dazu sachgerecht beschaftigt. Aus stadtebaulichen Griinden werden
keine Larmschutzmalnahmen vorgesehen.

Das Verkehrsgutachten des Buros brenner BERNARD ingenieure GmbH vom 26.10.2017 kam zu
dem Ergebnis, dass grundsétzlich ein stabiler und leistungsfahiger Verkehrsablauf an der Zufahrt
zur StraRe der Jugend gewahrleistet ist.

Das Schutzgut Wasser ist insbesondere durch die Lage des Plangebiets in der Trinkwasser-
schutzzone IlIIA des Wasserschutzgebietes Zepernick sowie die enthaltenen Gewasserverlaufe
von Panke und Dranse betroffen. Der Trinkwasserschutz wird durch die Planung nicht geféhrdet
bzw. bei der Realisierung der Planung sind die entsprechenden Vorgaben der Verordnung fur das
Wasserschutzgebiet Zepernick zu beachten. Die Gewasser Panke und Dranse sowie insbesonde-
re die Umsetzung des Gewésserentwicklungskonzeptes fur diese Bereiche (naturnaher Umbau)
werden durch die Planung nicht beeintrachtigt, sondern langfristige gesichert. Das anfallende Nie-
-derschlagswasser wird im Gebiet versickert.

Durch die Planung entstehen Beeintrachtigungen fir Tiere und Pflanzen sowie Lebensgemein-
schaften und Biotope; insbesondere durch die geplante Sporthalle im Bereich der heutigen Frisch-
wiesen und durch den geplanten Spielplatz im westlichen Plangebiet. Im Rahmen des artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrages des Buros fir regionale Entwicklung und 6kologische Planungen; Dipl.
Forstwirt Jochen Purps, Bad Wilsnack vom 06. Mai 2015, erganzte Fassung vom 19. Juni 2017,
sind die vorhandenen Arten und die Auswirkungen der Planung auf diese erfasst und bewertet
worden. Mit den Planungen wurde auf die Schutzbedurftigkeit der vorhandenen Arten reagiert und
insbesondere das ehemalige Freibad als geschitztes Biotop langfristig gesichert.

Zusammenfassende Erklarung zur Satzung Stand 03.06.2020
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Durch den ,Geotechnischen Bericht zum Spiel- und Sportpark” des Biros IngGeo vom 25.11.2016
werden die vorhandenen Bodenstrukturen erfasst. Durch die Planung werden sensible Bereich,
wie die Frischwiese beeintrachtigt, aber auch belastete Bereiche saniert (Bodenauffiillungen).

Das Landschaftsbild wird insbesondere durch den Baukérper der Sporthalle beeintréchtigt. Durch
Baum- und Gehélzpflanzungen wird der Bereich dieses innerértlichen Landschaftsraumes positiv
beeinflusst.

Zur die Kompensation der Eingriffe in einzelne Schutzgiter werden ,Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft‘ (Bereich der Frischwiese) sowie
,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® und ,Fléchen
mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® dargestellt. Diese beinhalten u.a. neben der Aufwertung der Frischwiese, die An-
lage von Strauch-/Heckenbereichen und Baumpflanzungen.

Zusammenfassend |asst sich feststellen, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und Min-
derungsmafRnahmen durch die Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 5P ,Sport-
und Spielpark StraBe der Jugend", 1. Anderung negative Auswirkungen fiir das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere verbleiben, die im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung durch Dar-
stellung von Fléchen fur die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (,Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zum Erhalt von Natur und Landschaft’ sowie ,Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen“ und ,Flachen mit Bindungen firr Bepflanzungen und firr die
Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) kompensiert werden kénnen.

4 AusgleichsmaBnahmen

Durch die geplanten Vorhaben werden bis zu 3,75 ha bisher unbeplante, jedoch genutzte Griinfla-
chen (Beweidung, unkontrollierte Nutzungen) zukuinftig anders genutzt. Durch den Bebauungsplan
und die darin enthaltenen AusgleichmafRnahmen, z.B. Aufwertung der Frischwiese als artenreiche
Orchideenwiese, Strauch- /Heckenanpflanzungen, Neupflanzung von 112 Einzelbdumen, Siche-
rung des Laichgewéssers und Entwicklung eines Auenwaldes) erfolgt eine Aufwertung der ékolo-
gischen Qualitét von Bestandsflachen (1,7ha mehr ggii. dem Bestand) sowie einer langfristigen Si-
cherung von Uberschwemmungs- und Renaturierungsbereichen von 2,05ha.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes, u.a. durch die Anderung der 6kologischen Zielrich-
tung fir das Biotop/eheml. Freibad kann der Eingriff nicht mehr vollstdndig im Plangebiet ausgegli-
chen werden. Daher wird die externe Ausgleichsflache ,Lutherstrale" bzw. die dort angedachten
Baumpflanzungen entwickelt.

5 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

In die Planfassung und Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 5P ,Sport- und Spielpark StraRe
der Jugend®, 1. Anderung wurden im Ergebnis der formellen Beteiligung folgende Anderungen
aufgenommen:

- Vorgaben zum Trinkwasserschutz (z.B. Parkplatze als versiegelte Flachen)

- Zulassigkeit einer unterirdischen Abwasserspeicheranlage im Bereich Parkplatz P1

- Verzicht auf Kleinwindanlage im Bereich der Dransemiindung

- Verzicht auf aktive Larmschutzanlagen zugunsten des Landschaftsbildes (geringfiigige
Uberschreitung der Richtwerte an zwei Gebauden)

Im Rahmen der 2. Anderung wurden durch die Offentlichkeit und Behérden keine wesentlichen
Hinweise, Bedenken abgegeben.

Zusammenfassende Erklarung zur Satzung Stand 03.06.2020
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6 Abwidgung und in Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Rahmen der in 2017 durchgefuhrten Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden sowie der Ab-
stimmungen mit Akteuren wurden drei Alternativen zum raumlichen Gestaltungskonzept diskutiert. -
Die Gemeindevertretung hat auf der Grundlage dieser Diskussion im September 2017 die Variante
3 als Grundlage fur die Ausarbeitung des Bebauungsplanes beschlossen. Nach nochmaliger Ab-
stimmung mit den Akteuren und zukinftigen Nutzern Anfang 2018 wurde diese geringfiigig verén-
dert (Stellung Vereinsheim) und stellt die abgestimmte Grundlage fur den Bebauungsplan dar. Ins-
besondere fur die Errichtung der geplanten Sporthalle wurden im Vorfeld Alternativen gepriift. Auf-
grund fehlender Flachen und Zwéangen bzgl. der Erreichbarkeit der Sporthalle durch Schulkinder ist
der nunmehr vorgesehene Standort alternativ los.

Der Standort ist traditionell als Sport-/Vereinsflachen genutzt bzw. weist im westlichen Bereich eine
naturnahe Gestaltung, insbesondere aufgewertet durch die Renaturierung der Dransemiindung
auf. Durch die Planung wird eine Entwicklung der (Sport-) Vereinsnutzung erméglicht, aber vor al-
lem die Bedarfe des Schulsportes der Einrichtungen Grundschule Zepernick und Wilhelm-Conrad-
Rontgen Gesamtschule gedeckt. Die 6kologisch sensiblen und wertvollen Bereiche werden durch
die Malnahmen des Bebauungsplanes aufgewertet und langfristig gesichert. Dartiber hinaus wird
durch die Anlage eines Spielplatzes im Bereich des Fernradweges ein Angebot fur Familien und
Kinder geschaffen. Durch das Vorhaben werden durch die Gemeinde umfangreiche MaRnahmen
fur das Gemeinwohl umgesetzt.

Die Gemeinde hat in einem Aspekt von ihrem Abwéagungsspielraum gebraucht gemacht. Durch
den Abfahrtsverkehr von ca. 26 Kfz, Samstagnacht ab 22 Uhr werden an zwei Geb&uden in der
Stralle der Jugend die Richtwerte geringfligig tberschritten. Aus Griinden des Stadtebaus und des
Landschaftsbildes wurde von der Errichtung aktiver Larmschutzanlagen — 2,5m hohe und ca.
130m lange Larmschutzwande- abgesehen.

Im aktuell glltigen Flachennutzungsplan fur den Ortsteil Zepernick ist das Plangebiet als Grunfla-
che dargestellt. Um die Entwickelbarkeit des Bebauungsplanes zu gewahrleisten, erfolgt eine An-
derung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde u.a. auf den Parkplatz 2 verzichtet und damit
die Beeintrachtigungen fur die angrenzende Wohnnutzung minimiert. Die von den veradnderten
Nutzungen Aufensportanlage und Skater-/Multifunktionsflache ausgehenden Gerauscheinwirkun-
gen wurden in einem neuen Schallgutachten untersucht. Die Immissionsrichtwerte fur die umge-
bende Wohnnutzung sind eingehalten.

Die zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan Nr. 5P
,Sport- und Spielpark Strake der Jugend*, 2. Anderung beigelegt.

Panketal, den 03.06.2020

M. Wonke
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