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1 Vorbemerkung

Gemal} § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Bebauungsplan im Aufstellungsverfah-
ren eine Begruindung beizufigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens
die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans und in dem
Umweltbericht nach der Anlage 1 zum BauGB die aufgrund der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzule-
gen.

2 Planungsgegenstand

2.1 Planungsanlass und Erfordernis

Aufgrund der anhaltend dynamischen Bevdlkerungsentwicklung, insbesondere im Um-
land von Berlin, steigt auch der Bedarf an sozialer Infrastruktur wie Schulen und Kin-
dergarten. Im Ergebnis des Kindertagesstattenbedarfs- und Schulentwicklungsplanes
fir den Landkreis Barnim (Planung 2022-2027) wurde insbhesondere fir den Raum
Sudbarnim ein Defizit an gymnasialen Angeboten ermittelt. Daher hat der Kreistag des
Landkreises Barnim am 21.09.2022 (Beschluss Nr. 345-15/22) beschlossen, mehrere
neue Standorte flir Oberschulen und Gymnasien neu zu entwickeln. Im Rahmen dieses
Schulneubauprogramms ist unter anderem geplant, auf einem im Eigentum des Land-
kreises stehenden Grundstiick in der Gemeinde Panketal ein Gymnasium einschliel3-
lich erforderlicher Sport- und Auf3enanlagen zu errichten. Der neue Schulstandort soll
dem steigenden Bedarf an Schulplatzen Rechnung tragen. Zudem wird mit dieser
Schule ein erweitertes Angebot fir ein weiterfilhrendes Gymnasium in der Gemeinde
Panketal geschaffen. Das insgesamt etwa 8,1 ha grof3e Grundstiick zeichnet sich zum
einen durch eine zentrale Lage und eine gute verkehrliche Anbindung aus. Insbeson-

dere liegt es nahe dem OPNV-Knot e n p tBrakhtn h,o$ Zeper ni ck*“

Busanbindungen und zentralen Einrichtungen (Rathaus).

Zur Umsetzung dieser Planungsabsicht ist die Aufstellung eines Bebauungsplans er-
forderlich. Den Aufstellungsbeschluss hat die Gemeindevertretung am 29.03.2022 ge-
fasst. Im Vorfeld wurde ein stadtebauliches Konzept entwickelt (Herwarth + Holz Pla-
nung und Architektur, 2022), mit dem die grundsétzliche Realisierbarkeit eines Gym-
nasiums mit Sportanlagen am gewahlten Standort nachgewiesen wurde. Im Rahmen
dieses stadtebaulichen Konzeptes wurden erste Gestaltungsbeispiele erarbeitet und
Nutzungsfunktionen beispielhaft auf dem Grundstlck verteilt. Die Gestaltungsvorga-
ben flieRen in die Festsetzungen des B-Plans ein. Der Bebauungsplan soll insgesamt
flexibel gehalten werden, um auf die Ergebnisse der Hochbauplanung, die erst im
Nachgang zum Bebauungsplanverfahren vorliegen werden, reagieren zu kénnen.

Zusétzlich zu den notwendigen Schulkapazitdten besteht der Bedarf an einer wett-
kampffahigen Sportanlage im sudlichen Bereich des Kreises. Deswegen bestanden
Uberlegungen, im westlichen Teil des Plangebiets eine Sportanlage (Kampfbahn) Typ
C zu errichten. Eine entsprechende Sportanlage war in den stadtebaulichen Konzept-
varianten dargestellt und Bestandteil des Bebauungsplanvorentwurfs. Die parallel
durchgefuhrten Prifungen haben zu der Entscheidung gefiihrt, aus wirtschaftlichen
Griunden und aufgrund der schwierigen Bodenverhaltnisse von der Planung der Kampf-
bahn abzusehen. Sie ist somit nicht mehr Gegenstand der Planung.
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Der Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewéhrleisten und
die ErschlieBung des Vorhabens sichern. Im Rahmen des Planverfahrens soll der
Nachweis erbracht werden, dass mit der beabsichtigten Entwicklung des Gebietes den
Anforderungen des § 1 Abs. 5 und § 1a BauGB Rechnung getragen wird.

2.2 Lage und Umgebung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebau uegtgns Qristailirzees Nr . 35P
pernick der Gemeinde Panketal. Die Gemeinde Panketal liegt nordlich von Berlin und
grenzt direkt an den Berliner Bezirk Pankow an.
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Abb. 1: Lage im Gemeindegebiet Panketal OT Zepernick!

Das Plangebiet ist nach Osten (Buchenallee), Stiden (Robert-Koch-Stral3e) und Wes-
ten (Schénower Straf3e) durch bestehende Straf3en begrenzt. Die angrenzenden Stra-
3en werden jeweils bis zu ihrer Mitte in den Geltungsbereich des Bebauungsplans ein-
bezogen. Die Schonower Stral3e ist die Haupterschliel3ungsstral3e durch Zepernick.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt ca.
9,22 ha. Er besteht aus den folgenden Fluren und Flurstiicken aus der Gemarkung

Zepernick: Flur 3; Flurstiicke 36, 38, 39/2, 2266, 2267, 2272, 2273, 1661 (teilw.), 1673
(teilw.) und 2220 (teilw.).

1 https://bb-viewer.geobasis-bb.de/
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Nordlich des Plangebietes |iegt das Gel a@ande der
benen Heidewaldchen. Das Heidewaldchen ist eine Waldflache im Sinne des Waldge-

setzes des Landes Brandenburg (1,13 ha Forstflache NEF5% gemaR Forstgrundkarte?).

Das Heidewaldchen beinhaltet einen angelegten Rundweg sowie einen Teich. Das

Waldchen zeichnet sich vor allem durch seinen hohen Altbaumbestand und seine Ge-

staltung aus. Aktuell wird der Bereich mit einem Zaun vom Plangebiet getrennt.

Sudlich des Plangebiets, sudlich der Robert-Koch-Stral3e bzw. 6stlich der Bebelstrale,
liegt der Robert-Koch-Park, der in den 1990er Jahren als Parkanlage hergestellt wor-
den ist.

Insgesamt ist das Plangebiet in die Siedlungslage von Panketal, Ortsteil Zepernick,
eingebettet, welche Uberwiegend aus Ein- und Mehrfamilienhdusern in 1- bis 1 ¥-ge-
schossiger Bauweise besteht. In Richtung des S-Bahnhofs befinden sich stral3enbe-
gleitend zur Schonower StrafRe Mehrfamilienhauser in dreigeschossiger Bauweise.

N

Wophn- |
gébaude waldchen
mit Teich

Lausc\bc,-g

Abb. 2: Lage des Plangebietes*

Das Plangebiet 1iegt auf dvelgner ducclyeanbewegtasen , Laus el
Relief und eine starke Hohenentwicklung gekennzeichnet ist. Das Plangebiet weist ein
deutliches Gefélle von Nordwesten nach Stdosten auf. Der Hohenunterschied betragt
etwa 6 m. Die Flache wurde bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist in den
Randbereichen, entlang der bestehenden StralRen, durch Alleebdume gekennzeichnet.

2 NEF - Nicht eingerichtete Flache, Waldflachen, die keiner taxatorischen Bearbeitung unterliegen,
unabhéngig davon, ob sie der Holzproduktion dienen oder nicht (vgl. Forstliche Nutzungsart).

3 https://www.brandenburg-forst.de/LFB/client/

4 BB-BE DOP20c und WebAtlasDE Flex zzgl. Sen2Europe © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0
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Zwischen den Alleebdumen und der Ackerflache verlaufen zudem Entwasserungsmul-
den. Das nordwestlich gelegene Wohngrundsttick (Flurstiick 38, Buchenallee Nr. 97)
liegt ebenfalls im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, wobei die tatsachliche
Grundsticksnutzung von der Flursttickssituation abweicht. Im Rahmen des Verfahrens
erfolgt eine Bereinigung der Grundstlicksverhéltnisse, indem die Grundstiicksnutzung
an die Flurstucksgrenzen angepasst wird.

Die nachfolgenden Fotos vermitteln einen Eindruck vom Plangebiet und seiner Umge-
bung (Aufnahmen im November 2022, Fotoarchiv Stadt Land Brehm).

%

Abb. 3: Blickrichtung Schénower Stral3e mit Baum- Abb. 4: Blick von der Schénower StralRe in Rich-

bestand und Versickerungsmulden. Im Hinter- tung Westen Uber die Ackerflachen. Links im Bild
grund das Heidewaldchen mit bestehender Wohn- befinden sich die Wohnsiedlung entlang der Ro-
siedlung. bert-Koch-StrafRe und rechts das Heidewaldchen.

Abb. 5: Blick von der Buchenallee in Richtung Os- Abb. 6: Blick von der Robert-Koch-Stral3e in
ten. Links im Bild befindet sich die bestehende Richtung Norden.
Wohnbebauung.

Offentlicher Verkehr

Der S-Bahnhof Zepernick befindet sich in ca. 350 m Entfernung sudéstlich des Plan-
gebiets. Im Zuge der Schoénower StraBe besteht Linienbusverkehr (Linien 868 und
900) , die Bushaltestell e , @&200 A Bordlicle des Ges
tungsbereichs. Die Haltestelle wird im 10-20-Minutentakt bedient. Weitere Bushalte-
stellen existierten in der Vergangenheit in der Robert-Koch-Strae und in der Bu-
chenallee, diese werden nicht mehr bedient.
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Im Zuge der Schulplanungwi rd es erforderlich, die Bushaltest

erweitern.

2.3 Ziele der Planung

Ziel der Planung ist es, Planungsrecht fur ein Gymnasium zu schaffen. Geplant ist ein
4-5-zligiges Gymnasium mit Mensa, Dreifeld-Sporthalle, Frischekiiche sowie Sport-
und Schulhofflachen fir 900 Schilerinnen und Schiler. Die Gemeinde Panketal unter-
stitzt die Planungsabsicht des Landkreises und hat daher die Aufstellung des Bebau-

ungsplans Nr . 35P ,Lauseberg* beschl ossen,

chen Voraussetzungen zu schaffen. Bestandteil der Planung sind auch Ausgleichs-
mafinahmen (z. B. Baum- und Heckenpflanzungen), Grinverbindungen durch das Ge-
biet sowie MalRnahmen fir die Niederschlagswasserversickerung und Regenwas-
sernutzung.

2.4 Umweltbericht

Gemal 8§ 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltprifung durchgefihrt. Der Umweltbericht
ist Bestandteil dieser Begriindung, vgl. Kap. 8.

2.5 Fachgutachten und Fachbeitrage

Artenschutzbeitrag

Im Rahmen des Verfahrens ist zu prifen, ob nach Bundesnaturschutzgesetz ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten sowie deren Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bezie-
hungsweise Standorte im Plangebiet vorkommen und beeintrachtigt werden kénnen.
Diese Arten beziehungsweise deren Fortpflanzungs- oder Ruhestétten unterliegen den
Vorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Auf der Ebene des Be-
bauungsplanes ist der Nachweis zu flihren, dass die Umsetzung der Planung nicht an
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden scheitert.

Ein Artenschutzbeitrag liegt vor. Die wesentlichen Ergebnisse werden im Umweltbe-
richt dargelegt. Es kann nachgewiesen werden, dass die Umsetzung der Planung mog-
lich ist, ohne dass gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande verstoRen wird. Es
sind bestimmte Maflinahmen erforderlich. Diese werden im Umweltbericht im Einzelnen
erlautert.

Verkehrsuntersuchung

Zu diesem Bebauungsplan wurde eine Verkehrsuntersuchung erstellt. Darin werden
das Verkehrsaufkommen der geplanten Nutzungen und die Auswirkungen auf das an-
grenzende Stral3ennetz prognostiziert. Anhand der Prognose wird die Leistungsfahig-
keit der angrenzenden Straf3en und Knotenpunkte bewertet. Es wurde geprift, ob Mal3-
nahmen zur Verbesserung der verkehrlichen Situation erforderlich oder empfehlens-
wert sind (z. B. Malinahmen an Knotenpunkten, Anordnung von Bushaltestellen oder
Einrichtung von Querungshilfen). Nahere Ausfilhrungen zum Verkehr sind Kap. 9.4 zu
entnehmen.

Schalluntersuchung

In einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Schallemissionen der Schul- und
Sportnutzung prognostiziert. Aufgrund des Wegfalles der wettkampffahigen Sportan-
lage wird diese zum Planungsstand Entwurf nicht weiter betrachtet. Untersucht werden
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aul3erdem die Verkehrslarmimmissionen, die von aufRen auf das Plangebiet einwirken.
Die Ergebnisse werden in Kap. 7.4 erlautert.

Bodengutachten

Ein Bodengutachten liegt fur das Plangebiet vor®.

Entwédsserungskonzept

Die Entwasserungssituation im Plangebiet ist schwierig. Eine Versickerung ist aufgrund
der Bodenverhéltnisse nur stellenweise (insbesondere im Sidosten des Geltungsbe-
reichs) moglich und auch der Einsatz von Rigolen ist aufgrund des hohen Grundwas-
serstandes problematisch.

Ein Entwasserungskonzept ist erstellt worden. Dieses Konzept wird in Kap. 7.7 erlau-
tert.

Gutachten zur Befreiung von den Verboten nach § 52 WHG (Wasserhaushaltsgesetz)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich vollstandig in der Wasser-
schutzzone 111 A des Wasserschutzgebi et

es Zepern

zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Zeperni

anderem folgende Verbote:

14. die Darstellung von neuen Bauflachen oder Baugebieten im Rahmen der vor-
bereitenden Bauleitplanung, wenn darin eine Neubebauung bisher unbebauter
Gebiete vorgesehen wird,

15. die Festsetzung von neuen Baugebieten im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung, wenn dies zu einer Erhéhung der zulassigen Grundflache im Sinne
des 8 19 Absatz 2 der Baunutzungsve

Auch wenn der Bebauungsplan keine Baugebiete, sondern eine Gemeinbedarfsflache
festsetzt, fihrt er dennoch zu einer Erhéhung der zuldssigen Grundflache, weil das
Gebiet bisher unbebaut ist. Hinsichtlich ihrer Auswirkungen ist die Gemeinbedarfsfla-
che daher einem Baugebiet gleichzusetzen. Daher ist die Festsetzung entsprechender
Flachen zunéachst unzuldssig. Es bedarf eines Antrags auf Ausnahme von den betref-
fenden Verboten der Trinkwasserschutzzonen-Verordnung.

Ein solcher Antrag ist von der Gemeinde am 19. August 2024 gestellt worden. Grund-
lage dieses Antrags bilden zwei Gutachten:

Gutachten zur Befreiung von den Verboten nach § 52 WHG (Wasserhaushalts-
gesetz)®. In diesem Gutachten wird der Nachweis gefiihrt, dass die Schule ge-
baut und betrieben werden kann, ohne die Ziele der Trinkwasserschutzverord-
nung zu beeintrachtigen.

5 WILAB StraRenbau- und Baustoffpriifung GmbH & Co.KG: Geotechnischer Untersuchungsbericht,

rordnung f

Ent wicklung des Schulstandortes ,Gymnasium Panketal “. Ebe

6 Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH: Gymnasium Panketal - Gutachten zur Befreiung von
den Verboten nach § 52 WHG. Hoppegarten, 3. Februar 2024
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Hydr ol ogi sches Gutachten BebRiesasGgamp| an 35P
ten betrachtet insbesondere die Auswirkungen der Planung auf die Wasserbi-
lanz.

Mit Bescheid vom 09. Dezember 2024 wurde dem Antrag stattgegeben und die Befrei-
ung mit einer Nebenbestimmung erteilt. Diese besagt, dass die Wasserbilanz des Plan-
gebiets im Zustand nach Errichtung der geplanten Bebauung um maximal 5 % von der
ermittelten Wasserbilanz im unbebauten Zustand abweichen darf.

Die Inhalte der Gutachten werden in Kap. 7.6 dargelegt. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplans hinsichtlich der bebaubaren bzw. versiegelbaren Flachen werden so ge-
troffen, dass der Nebenbestimmung entsprochen wird. Beide Gutachten sind Anlage
der Begrundung.

Der Befreiungsbescheid bezieht sich auf den Vorentwurf des Bebauungsplans. Im wei-
teren Verfahren bestand des Erfordernis, den Vorentwurf zu &ndern, so ist beispiels-
weise die Flache fur Sport- und Spielanlagen weggefallen, auf der eine Sportanlage
(Kampfbahn Typ C) geplant war. Im Rahmen einer Beratung am 15.07.2025 bei der
Unteren Wasserbehorde hat diese bestétigt, dass eine Anpassung, Anderung der Be-
freiung nicht erforderlich ist, da auf eine bauliche Anlage (Wettkampfbahn Typ C) ver-
zichtet wird und somit weniger versiegelt wird als bisher von der Befreiung umfasst ist.

7 Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH: Hydrologisches Gutachten Bebauungsplan 35P "Lau-
seberg". Hoppegarten, 15. August 2024
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3 Verfahren

3.1 Verfahrensverlauf

Der Verfahrensablauf wird forstgeschrieben.

3.1.1 Aufstellungsbeschluss

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 29.03.2022 wurden die Aufstellung des Be-
bauungsplanes (PV-11-2022) und die FNP-Anderung/ Teilflache Lauseberg (PV-13-
2022) der Gemeinde Panketal beschlossen. Die Bekanntmachung tber die Aufstellung
des Bebauungsplans erfolgte im Amtsblatt Nr. 04 vom 30.04.2022.

3.1.2 Burgerinformation

Auf einer Burgerinformationsveranstaltung am 29.9.2022 wurde den Blrgern Gelegen-
heit gegeben, Anregungen und Hinweise zu dem geplanten Schulstandort abzugeben.
Etwa 55 Birger und Birgerinnen waren anwesend. Anregungen von Burgern betrafen
insbesondere die folgenden Punkte:

Stadtebau: Geschossigkeit/Anpassung der Bebauung an die Umgebung

Verkehr: Prifung einer weiteren Geschwindigkeitsreduzierung auf den angren-
zenden StraRen, Charakter der angrenzenden StraRen als Spielstral3en be-
riicksichtigen, keinen zusatzlichen Verkehr in die Buchenallee ziehen.

Bedenken gegen die geplante wettkampffahige Sportanlage und deren Nut-
zung durch den Vereinssport — Heranrlicken an die Wohnbebauung, Larmbe-
lastung

Hinweis auf die problematische Entwasserungssituation des Grundstticks
Grinvernetzung durch das Gelande

Diese Anregungen wurden in die weitere Planung einbezogen.

3.2 Fruhzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde vom 10.06.2024 bis einschlief3lich 04.08.2024 durchgefuhrt.

Die friihzeitige Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom
27.05.2024 bis einschlie3lich 01.07.2024 durchgefiihrt.

3.2.1 Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten Stellungnah-
men der Offentlichkeit (friihzeitig)

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen 124 Stellungnahmen
von Burgern/Birgerinnen ein. Sie betrafen im Wesentlichen die folgenden Themen-
schwerpunkte:

1. Kritik an unzureichender Standortalternativenprifung hinsichtlich des
Schulneubaus und der wettkampffahigen Sportanlage. Es wird insbeson-
dere die Prufung eines Alternativstandorts im Ortsteil Schwanebeck ge-
fordert.
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Es wird kritisiert, dass die vorgenommene Standortalternativenprifung unzulanglich
sei. Alternativstandorte flr den Schulneubau und fir die wettkampffahige Sportanlage
seien nicht hinreichend gepruft worden. Als mdgliche Standortalternative wird insbe-
sondere ein Standort an der Zepernicker StralRe im Ortsteil Schwanebeck genannt.
Dieser liege aul3erhalb der Trinkwasserschutzzone, wirde keine Konflikte hinsichtlich
der Wasserschutzgebietsthematik ausldsen und dadurch weniger Restriktionen unter-
liegen. Er sei auch wirtschaftlicher, da der Standort Lauseberg wegen der Lage in der
Trinkwasserschutzzone baulich schlechter ausgenutzt werden kann und mit hohen
Kosten hinsichtlich der Entwasserung verbunden ist.

Es wird auch angefiihrt, dass die geplanten AuRenanlagen mehr Flache als nach Mus-
terfreiflachenprogramm erforderlich (Bedarf Kampfbahn Typ C) in Anspruch nehmen
und der Standort.

2. Verkehr: Unzureichende Betrachtung Ful3- und Radverkehr, unzu-
reichende Betrachtung des Busverkehrs, Uberbewertung der S-Bahnan-
bindung

Es wird eingewandt, dass das Verkehrsaufkommen aus den umgebenden StrafRen
nicht aufgenommen werden kann. Die Belange des Ful3- und Radverkehrs wurden
nicht ausreichend betrachtet. Es wird eine Prognose fir die zukinftigen Verkehrsmen-
gen von Fufl3gangern und Radfahrern auf der Robert-Koch-Stral3e fur erforderlich ge-
halten. Dartber hinaus wird eine Untersuchung des Knotenpunktes Robert-Koch-
StraRe/Bebelstrale verlangt. Es wird zudem ein Anderungsbedarf der Verkehrsfla-
chen, insbesondere im Bereich der Schénower StralRe, gesehen. Kritisch wird die Ful3-
ganger- und Radfahrerfihrung im Bereich Knoten Schénower StraRe/Robert-Koch-
Stral3e bewertet.

Es wird kritisiert, dass der Busverkehr unzureichend betrachtet wurde und dass Fla-
chen fur den Busverkehr innerhalb des Plangebietes nicht berticksichtigt wurden. Hin-
gegen spiele die S-Bahnanbindung keine wesentliche Rolle, da die Schiiler weitgehend
aus Panketal kommen wiirden.

Dartber hinaus wurden Bedenken hinsichtlich des Stellplatzbedarfs der Schule und
Sportflache/Sozialgebaude, des Parkdrucks auf die umgebenden StraRen bei Sport-
veranstaltungen und der Anzahl der Fahrradstellplatze (300 zu wenig, 400 erforderlich)
gedulert.

3. Einwendungen gegen die Larmbelastungen durch die geplante Wett-
kampfanlage, Schulnutzung und technischen Anlagen auf die umliegende
Bebauung

Es werden die Larmschutzmalnahmen kritisiert, die im Zusammenhang mit der ge-
planten Errichtung der Wettkampfbahn Typ C erforderlich werden (Larmschutzwande
von 3 - 4 m H6he) im Bereich des Sportplatzes. Die Annahmen zur Sportplatznutzung
(Nutzer- und Zuschauerzahl) werden angezweifelt.

Es wird gefordert, dass der Larm durch die Schule zu betrachten ist, unabhangig da-
von, dass er sozialadaquat ist (genannt werden Pausenlarm, Pausenzeichen, Musik
auf Gymnastikwiese).

Dartber hinaus wird eine Betrachtung der Auswirkungen der technischen Aggregate
auf dem Dach der Schule gefordert. Bedenken bestehen zudem, dass durch die Schule
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eine larmtechnische Kesselwirkung entsteht. Es wird zudem kritisiert, dass der Stra-
Benbelag (Bordschwellen, Aufpflasterungen) beim Verkehrslarm nicht mitberticksich-
tigt wurde. Daruiber hinaus erfolgte der Hinweis, dass bereits durch den Bahnlarm zur
Nachtzeit Larmbelastung rund um die Uhr besteht.

4. Einwendungen gegen die Planung hinsichtlich der Lage innerhalb der
Trinkwasserschutzzone

Es wird kritisiert, dass die Planungen gegen die Trinkwasserschutzzonen-Verordnung
verstol3en.

Es wird aufgefihrt, dass die Planung negative Auswirkungen auf das Heidewaldchen
(wird durch Schichtenwasser aus dem Lauseberg genéhrt) hat.

Darlber hinaus werden die Berechnungen zur Uberflutungsgefahr bei Starkregen —
Ansatz 30-Jahresregen — als nicht ausreichend erachtet. Zudem wird die Datengrund-
lage zur Regenspende 1951-2000 als unzureichend gewertet.

Es wird zu bedenken gegeben, dass eine Verunreinigung des Wassers durch Mikro-
plastik (Kunstrasen-Sportplatz) zu erwarten ist.

5. Es bestehen Bedenken zum Baugrundgutachten und den Auswirkungen
durch die Planung auf u. a. den Wasserhaushalt, Stralenbaume, Schich-
tenwasser

Im Rahmen der Stellungnahmen wird kritisiert, dass die Auswirkungen der Bautétigkeit
auf den Grundwasserhaushalt (Wasserhaltung, Spundwande, Grundwasserabsen-
kung, langfristige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt) nicht ausreichend betrachtet
wurden.

Bedenken hinsichtlich notwendiger Grundwasserabsenkungen und daraus resultieren-
der Gefahrdungen fir die Strallenb&ume. Bedenken hinsichtlich der Auswirkungen der
Planung auf die umgebenden Gebaude (driickendes Schichtenwasser) wurden eben-
falls benannt. Es wird zudem kritisiert, dass der Baugrund ungeeignet ist und zu erheb-
lichen Mehrkosten flihrt.

Zudem werden Konflikte mit den Vorgaben der TWSZ (z. B. bei Notwendigkeit Tief-
grindung) gesehen. Dariliber hinaus bestehen.

6. Kritik an der Betrachtung des Schutzgutes Klima und deren Auswirkung
durch die Planung

Es wurde die Kritik gedu3ert, dass im Umweltbericht das Schutzgut Klima und die Aus-
wirkung der Planung nicht ausreichend betrachtet wurden. Der Verlust der Kaltluftent-
stehungsflache und Kaltluftschneise wird kritisch betrachtet.

7. Kritik an der Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung, Umweltbericht und den
Auswirkungen der Planung auf die Naturschutzbelange sowie umliegen-
den Biotope

In den Stellungnahmen wurde gefordert, dass die Ausgleichsmal3nahmen innerhalb
des Plangebietes auszugleichen sind. Darlber hinaus sollen die Auswirkungen auf die
umliegenden Biotopflachen (Faule Wiesen im Osten, Robert-Koch-Park im Siden) und
Bi otopvernetzungen (z. B. LSG ,Westbarnim*“ mit
netzung Schonower Heide und Priesterwéldchen) untersucht werden. Ebenfalls wird
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eine ausfuhrliche Betrachtung der Auswirkungen des Landschaftsbildes durch die
Schule und die Wettkampfanlage (hier insbesondere Larmschutzwande) gefordert. Kri-
tik wird zudem an den Ausfiihrungen im Umweltbericht zum Thema Bodengutachten,
Bodendenkmale, Schutzgut Mensch und bauzeitliche Auswirkungen gelibt. Des Wei-
teren wird der Anteil der Dachbegriinung mit 30 % als zu gering bewertet.

8. Einwendungen gegen die Untersuchungsergebnisse im Artenschutzbei-
trag

Zum Thema Artenschutz wurden verschiedene Hinweise zu weiteren Vogelsichtungen
gegeben. Hierbei handelt es sich unter anderem um Wildganse (Rastplatz), Gartenrot-
schwanz, zwei Feldlerchenpaare westlich und 6stlich des Plangebiets (Hohe Menzel-
stral3e) und den Kranich. Es wird eine Betrachtung weiterer Brutvogel gefordert.

Daruber hinaus sollen die Auswirkungen auf die Fledermauspopulation untersucht wer-
den. Dariiber hinaus wurde die Frage gestellt, ob die Lurchwanderungen zwischen dem
Gewasser Nord und dem Gewasser Robert-Koch-Park untersucht wurden.

Mit der Bebauung des Lausebergs westlich des Plangebietes als Sportplatz wird der
Griinzug/Biotopvernetzung fur Fauna vollstandig tUberbaut. Es wird kritisiert, dass bei
einer groR¥flachigen Flachenversiegelung des Lausebergs Brut- und Ruhezonen flr V6-
gel verloren gehen. Zerstoérung der Biotopvernet z
NSG ,Faule Wiesen® durch den Bau der Wettkampf sp

9. Forderungen und Hinweise zur Ver- und Entsorgung der Schule

Es wird gefordert, dass die notwendigen Flachen fur Anlagen der technischen Infra-
struktur im Plan festgesetzt werden, so wie es bei der Veroffentlichung erwahnt wurde.
Daruber hinaus wird auf die problematische Wasserversorgung insbesondere bei Er-
richtung der Sportstatte hingewiesen. Gefordert wird auf3erdem, dass ein Schmutzwas-
serspeicher erforderlich ist. Es wird kritisiert, dass die negativen Auswirkungen der
Warmeversorgung durch ein BHKW auf die Anwohner hinsichtlich der Schutzgiter
Klima und Umwelt, Larm und Luft nicht betrachtet wurden.

3.2.2 Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten Stellungnah-
men der Behdérden und Nachbargemeinden
E.DIS GmbH/Netzgesellschaft Panketal GmbH

Es ist ggf. die Errichtung einer oder mehrerer Ortsnetzstationen im Plangebiet erfor-
derlich.

Landkreis Barnim/Bauordnungs- und Planungsamt
Es wurden Hinweise zur Uberarbeitung von konkreten Festsetzungen gegeben.
Hingewiesen wurde auf3erdem auf folgende Punkte:

Larmkonflikte, die mit der Sportanlage (Wettkampfbahn Typ C) verbunden sind, mus-
sen im Bebauungsplan gelost werden. Mittlerweile hat sich der Vorhabentrager gegen
die Berucksichtigung einer Wettkampfbahn Typ C im Plangebiet entschieden. Somit ist
dieser Hinweis gegenstandslos.

Die festgesetzten Grunflachen missen aufgrund des hohen Versiegelungsgrade (5m
breite Wege) als Verkehrsflache festgesetzt werden.
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Es ist keine Standortalternativenprifung fir das Gymnasium und die Wettkampfbahn
Typ C nachgewiesen.

Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbande

Die Verbande kritisieren die Errichtung des Gymnasiums und der Wettkampfbahn Typ
C in der Wasserschutzgebietszone und beflrchten Beeintréachtigungen der umgeben-
den Biotope (Robert-Koch-Park) durch Wegfall von Schichtenwasser.

Es wird die Beeintrachtigung des Ortsbildes sowie des innerortlichen Klimas befiirchtet.

Weiterhin wird betreffend der Arten Feldlerchen, Wiesenpieper sowie der Zug- und
Rastvogel eine fachlich ungenaue Untersuchung beméngelt bzw. das Fehlen der ent-
sprechenden Kompensationsmaflinahmen. Die Zerschneidung des Biotopverbundes
durch eine Bebauung auf dem Lauseberg wird kritisiert.

Eigenbetrieb Kommunalservice Panketal (EB)

Die Trinkwasserversorgung ist fur diese soziale Infrastruktureinrichtung gesichert. Die
Schmutzwasserentsorgung muss mittels Drosselung und nachtlicher Ableitung erfol-
gen. Der EB stimmt sich dazu mit dem WAV Panke-Finow ab, da grundséatzlich Eng-
passe in der Uberleitung zum Klarwerk Schénerlinde bestehen. Die Bewasserung der
AulRenanlagen muss mittels Niederschlagswasser erfolgen, einer Trinkwassernutzung
wird hier nicht zugestimmt.

Es sind entsprechende Zisternen vorzusehen. Zur Grundwasserneubildung ist das Nie-
derschlagswasser auf der Flache zu versickern bzw. sind die Vorgaben der Wasser-
schutzgebietsverordnung Zepernick zu beachten.

Landesamt fir Umwelt/Immissionsschutz

Larmschutzkonflikte im Zusammenhang mit der geplanten Sportanlage (Kampfbahn
Typ C) sind entsprechend der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung) im
Bebauungsplan zu untersuchen und zu l8sen, eine Verlagerung auf die Baugenehmi-
gung ist nur zulassig, wenn im Rahmen der Abwagung die Objektplanung schon so
hinreichend genau ist, dass die Gemeinde die Folgen abschétzen kann. Derzeit ist dies
nicht der Fall. Weiterhin sind weitere technische Anlagen, die der TA-Larm unterliegen
(Betrieb Kiiche/Mensa, Luftungen etc.), nicht betrachtet.

Mittlerweile hat sich der Vorhabentrager gegen die Beriicksichtigung einer Wettkampf-
bahn Typ C im Plangebiet entschieden. Somit ist die Stellungnahme insoweit gegen-
standslos.

3.2.3 Ergebnis der frihzeitigen Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange und
der Offentlichkeit

Im Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, infolge des Wegfalls der Flache
fur Sport- und Spielanlagen sowie aufgrund weiterer Erkenntnisse aus dem Planungs-
prozess wurden insbesondere folgende Plan&dnderungen vorgenommen:

Entfall der Flache fur Sport- und Spielanlagen, Neuabgrenzung der Gemeinbe-
darfsflache

Anpassung der zulassigen GR an die Vorgaben des Befreiungsbescheids zur
Trinkwasserschutzzone
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Abgrenzung der tberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der Gemeinbe-
darfsflache so, dass Flachen im Osten fur Versickerungsanlagen freigehalten
werden

Festsetzung von Grunflachen im Westen des Plangebiets als Ausgleichsfla-
chen, Uberlagerung mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (Anpflanzung von Baumen, Anlage einer
Obstwiese)

Festsetzung von FuRwegen (Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung),
die das Plangebiet in Nord-Sud- und Ost-West-Richtung durchqueren

Anpassung des allgemeinen Wohngebiets an der Buchenallee an die tatsachli-
che Grundstiicksnutzung

Die Gutachten zu den Themen Schall, Verkehr und Entwasserung sind tberar-
beitet und dabei an die teilweise geanderten Planungsziele angepasst worden.

3.3 Formliche Beteiligung

Wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben.

3.3.1

3.3.2

Die Gemeindevertretung hatam . . den Entwurf des Bebauungspla-

nes Nr. 35P ,Lauseberg®“® mit Begrindung

Die von der Planung berihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange wurden nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom . . zur Ab-

gabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ent wur f des Bebauungsplanes Nr. 35Pp

Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie der Begriindung wur-
deninder Zeitvom __. . biseinschlieRlich __. . im Internet verof-
fentlicht. Zusatzlich konnten die Unterlagen wahrend der &ffentlich bekannten
Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB eingesehen werden. Die Veréffentlichung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Veroffentlichungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
denkdnnen,sindam __._ .. durch Aushang in den Bekanntmachungskas-
ten Schonower StraRe 105, 16341 Panketal, HeinestraRe 1, 16341 Panketal,
Genfer Platz 2, 16341 Panketal, Hobrechtsfelder DorfstraRe vor der Hausnum-
mer 5, 16341 Panketal, ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntma-
chungwurdeam . . zusatzlich ins Internet (www.panketal.de, Rubrik
Bekanntmachungen) gestellt.

Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten Stellungnah-
men der Offentlichkeit aus der dffentlichen Auslegung.

Wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben.

Thematische Zusammenfassung der abwagungsrelevanten Stellungnah-

men der Behdrden und Nachbargemeinden aus der Beteiligung gemai §
4 Abs. 2 BauGB

Wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben.
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4  Ubergeordnete Planungen

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte Ubergeordneter Planungen wiederge-
geben, die im Bebauungsplan zu bericksichtigen sind.

4.1 Landesentwicklungsplan (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) konkretisiert als Uberdrtliche
und zusammenfassende Planung die Grundséatze der Raumordnung des LEPro 2007
und setzt einen Rahmen fir die kiinftige rAumliche Entwicklung in der Hauptstadtre-
gion.

Die in dem LEP HR enthaltenen Ziele (Z) und Grundsétze (G) sind fir den Gesamtraum
Berlin-Brandenburg verbindlich. Bauleitplanungen sind gemaf § 1 Abs. 4 BauGB an
die Ziele der Raumordnung anzupassen, so dass Ziele verbindliche Vorgaben bilden
und nicht der Abwagung unterliegen. Grundsatze der Raumordnung sind im Rahmen
der Abwagung zu bericksichtigen.

Die Verordnung Uber den LEP HR wurde fiir Brandenburg am 13.05.2019 bekannt ge-
macht und ist am 01.07.2019 in Kraft getreten.

Der LEP HR sieht vor, die Siedlungsentwicklung auf Berlin und die Gemeinden des

Berliner Umlandes mit leistungsfahiger Schienenanbindung zu konzentrieren. Der be-

treffende Bereich wird als ,Gestaltungsraum Si e
wicklung soll sich dartiber hinaus schwerpunktmafiig in den zentralen Orten des wei-

teren Metropolenraums vollziehen.

Das Plangebi et i st Bestandteil des ,Gestaltungsrtr
Es ist somit landesplanerisch fir eine Siedlungsentwicklung vorgesehen. Zu einer
Siedlungsentwicklung gehoéren zwingend auch die Wohnfolgeeinrichtungen wie Schu-
len und Sportstatten.

. 5.6 Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

(1) In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der Schwerpunkt
fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen. Die Festlegungen Z 5.2, Z 5.3 und Z

5.4 gelten innerhalb des Gestaltungsraumes Si ed|
Mittelzentrum
736

Mittelzentrum in Funktionsteilung
736

Gestaltungsraum Siedlung
756 Absatz 1

Freiraumverbund
762

m:»«» = ‘0%“ “T8 <
[T I \:'30 e :g”.:’
e StAnieasicide )

Abb. 7: Auszug LEP HR mit Lage des Geltunggbereiches (blauer Kreis)
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Gemal Grundsatz G 5.1 soll die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachver-
dichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inan-
spruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden.

. Mit dem wachsenden WoUbmandstigtuchudieiAmaahBheuerl i@ ner
Schiuler. Daher ist es notwendig, die Anzahl der Schulplatze zu erhéhen und den Schul-
ausbau bzw. Neubau voranzutreiben. Mit diesem Bebauungsplan soll die Mdglichkeit
geschaffen werden, weitere Schulangebote im gymnasialen Bereich bereitzustellen.
Der Bebauungsplan tberplant dabei innerdrtliche Siedlungsflachen (Ackerflachen) und
vermeidet damit den Eingriff in AuRenbereichsflachen.

Des Weiteren verfligt der gewahlte Standort tber eine gute Erschlie3ung fur den Kfz-
Verkehr und eine gute Anbindung an den OPNV. Der S-Bahnhof liegt ca. 300 m ent-
fernt und ist fuBlaufig gut zu erreichen. Dementsprechend wird dem Grundsatz der ver-
kehrssparenden Siedlungsstruktur entsprochen.

Mit der vorliegenden Planung soll vor dem Hintergrund des Bevdlkerungswachstums
im Umland von Berlin, der damit verbundenen Notwendigkeit des Vorhaltens sozialer
Infrastrukturen nachgekommen werden. Der Landkreis Barnim plant hierfir die Errich-
tung eines Gymnasiums in der Gemeinde Panketal im Ortsteil Zepernick.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nach der Festlegungskarte des LEP
HR in dem Gestaltungsraum Siedlung, in dem nach Ziel 5.6 LEP HR die Entwicklung
von Wohnsiedlungsflachen tber die Eigenentwicklung hinaus mdoglich ist. Bei der Aus-
gestaltung des Gestaltungsraums Siedlung haben die Gemeinden jedoch grofRe Spiel-
raume. Somit steht die Planung zur Errichtung eines 4-5-zligigen Gymnasiums mit
Mensa, Dreifeld-Sporthalle, Frischekiiche und Sport- sowie Schulhofflachen nicht im
Widerspruch zu der landesplanerischen Zielsetzung fir den Gestaltungsraum Sied-
lung.

Die Belange der Raumordnung stehen derzeit nicht
(Stellungnahme Gemeinsame Landesplanungsabteilung vom 13.11.2024)

4.2 Regionalplanung

Die Gemeinde Panketal liegt im Zustandigkeitsbereich der Regionalen Planungsge-

meinschaft Uckermark-Barnim. In dem seit Ende 2020 rechtswirksamen sachlichen
Teilregional plan ,Raumstruktur und Grundfunktio
meinde Panketal nicht als grundfunktionaler Schwerpunkt (Z 2.1) oder Mittelzentrum

(L) festgelegt.

Der integrierte Regionalplan ist am 23. Oktober 2024 in Kraft getreten und enthalt somit

recht swirksame Ziele der Raumordnung. Das Pl ange
behaltsgebiets Siedlung® und dearmésehenfem ei ne Si e
Zielen der Regionalplanung wird entsprochen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim hat im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung mitgeteilt, dass keine Bedenken gegen die Planung bestehen.®

8 Stellungnahme Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim vom 14.06.2024
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4.3 Landschaftsprogramm

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (MLUR 2000) gibt fur das Plangebiet als Ent-
wicklungszi el vor : » Si e dIl-wndglebérsqualigtsirs @en
Siedlungsbereichen®.

Schutzgutbezogene Ziele formuliert das Landschaftsprogramm fur die Schutzguter:

Arten und Lebensgemeinschaften: Sicherung stérungsarmer Rickzugsgebiete
fir Flora und Fauna (Gewasser, Rohbodenbereiche, Trockenrasen, Vorwal-
der); Erhalt der Sukzessionsdynamik in zentralen Teilbereichen

Boden: grof3ere Siedlungsflachen

Wasser: Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwie-
gend durchlassigen Deckschichten

Klima/Luft: GrélRere Siedlungen (Wirkungsraume)
Landschaftsbild: GroRere Siedlung, Landschaftsbild nicht bewertet.

Erholung: Entwicklung der siedlungsnahen Freirdume im Berliner Umland fir
die Naherholung; Erhalt der Erholungseignung der Landschaft in Schwerpunkt-
raumen der Erholungsnutzung; gréf3ere Siedlungsflachen

4.4 Landschaftsranmenplan Landkreis Barnim

Der Landschaftsrahmenplan (LRP+) des Landkreises Barnim stellt eine Fortschreibung
des LRP aus dem Jahr 1997 dar. Er liegt als Entwurf vor.

. ET ent halt eine umfassende Aktwualisie
Bestand, Bewertung, Entwicklungszielen und MalRnahmen in Text und Karten. Der
LRP+ beruht auf aktuellen Konzepten des Naturschutzes und des Okosystemmanage-
ments und bereitet das Fundament fir eine Naturschutzstrategie des Landkreises Bar-
ni m. "

Ein wesentliches Ziel des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist die dauerhafte
Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts und der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts von Natur
und Landschaft als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fur die kinftigen Generationen (8 1 und 2 BNatSchG). Dazu werden mit
Hilfe des Landschaftsrahmenplanes als Instrument des Naturschutzes fiir das Plange-
biet Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen der Landschaftsplanung konkretisiert (88 9
und 10 BNatSchG). (Landkreis Barnim, Landschaftsrahmenplan +, Stand Dez. 2018,
vgl. Abb. 8 auf der folgenden Seite).

Der LRP+ beinhaltet fir das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung die fol-
genden Entwicklungsziele und MalRBnahmen:

Strukturreiche Laub- und Laubmischwélder mit heimischen Hauptbaum-
arten erhalten, dies betrifft Bereiche nordlich, aul3erhalb des Plangebiets).

Korridore mit natirlicher Vegetation zwischen Gehdélzinseln und Waldern etab-
lieren (Bereiche nérdlich, Uberwiegend auf3erhalb des Plangebietes)
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Okologisch nachhaltige Bewirtschaftung (v. a. Bodenschutz und Humusaufbau)
betrifft den Uberwiegenden Teil des Plangebietes)

Baumreihen pflegen und erhalten (Baumreihen entlang der Schénower
Stral3e und der Buchenallee)

Alleen pflegen und erhalten (Baumreihen entlang der Robert-Koch-Strafie)

Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen, Sondergebiete 6kologisch aufwerten und
entwickeln (betrifft die Siedlungsgebiete angrenzend an den Bebauungsplan)®

Auf die schutzgutbezogenen Aussagen wird im Umweltbericht ndher eingegangen.

Die Entwicklungsziele werden im Rahmen der Planung bertcksichtigt, wenngleich nicht
alle MalBhahmen umsetzbar sind.

4.5 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Panketal wurde mit Genehmigung vom
24.09.2019 durch die Hohere Verwaltungsbehoérde (Landkreis Barnim) rechtswirksam
(Bekanntmachung im Amtsblatt 14/2019 vom 30.10.2019). Der Flachennutzungsplan
stellt das Plangebiet als ,Fl ache flr

0

Abb. 8: Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Stand 2019

Der Bebauungsplan kann nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans ent-
wickelt werden. Fur die erforderliche planungsrechtliche Sicherung des Schulbauvor-
habens durch einen Bebauungsplan ist die Anderung des FNP erforderlich. Das Ver-
fahren wird gemaR 8§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans durchgefihrt.

9 https://www.barnim.de/fileadmin/barnim_upload/67_Natur_und_Denkmalschutz/Landschaftsrah-
menplan/16-Entwicklungsziele_und_Ma%C3%9Fnahmen.pdf
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Im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes soll der Geltungsbereich im
Wesentlichen als Flache fiar den Gemeinbedarf mi
dargestellt werden (Farbe: violett). Die im Bestand vorhandene Wohnbebauung (Bu-
chenallee 97) wird als Wohnbauflache (Flache rot) ausgewiesen. Die Ubrigen Flachen,
auf dem Ausgleich dienen, werden als Griinflachen mit Giberlagernder Darstellung als
Flachen fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Umwelt dargestellt, vgl. Abb. 9. Die 1. und 2. Flachennutzungsplandnderung mit Um-
weltbericht liegen jeweils als Vorentwurf vor (Stand 26.05.2023). Die friihzeitige Betei-
ligung zu den Vorentwurfen hat stattgefunden.

Abb. 9: 2. Anderung des FNP Panketal mit Anderungsbereich, Stand Juni 2025

4.6 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Panketal stellt ein begleitendes Dokument zur FlAchennutzungs-
planung dar. Seine Inhalte werden im Rahmen der Abwégung in den Flachennutzungs-
plan ibernommen werden. Der Landschaftsplan Panketal wurde 2019 durch die Ge-
meinde beschlossen.

Fur das Plangebiet werden folgende schutzgutbezogene Aussagen im Landschafts-
plan getroffen:

Karte 1 — Bodenarten: Die Béden im Plangebiet werden im westlichen Teil
als schwach lehmiger Sand (SI2) und im dstlichen Teil als feinsandiger Mit-
telsand SS (mSfs) deklariert.

Karte 2 — Erosion: Die Winderosionsgefahrdung wird im Plangebiet als mittel
(westlicher Gebietsabschnitt) bis sehr hoch eingestuft (tiefere Lage im Os-
ten). Die Wassererosionsgefahrdung wird als gering bewertet.
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Karte 3 — Landwirtschaftliches Ertragspotenzial: Die Ertragsfahigkeit der Boden
wird im Plangebiet als gering eingestuft.

Karte 4 — Grundwasserschutz: Die Naturhaushaltsfunktion Grundwasserschutz
beschreibt die Fahigkeit des Landschaftshaushaltes, Grundwasser gegen Ver-
unreinigung zu schitzen oder diese zu verringern. Kriterien hierfir sind der
Grundwasserflurabstand sowie die Zusammensetzung des Bodensubstrates.
Der Grundwasserschutz wird im 6stlichen Teil des Plangebietes als gering und
im Westen als hoch eingestuft.

Karte 5 — Grundwasserneubildung: Die Grundwasserneubildung im Plangebiet

wird als ,gering" bis mittel dargestellt. De

eingestuft.

Karte 6 — Klima: Die Ackerflache wird als Freiland-Klimatop und die Wohnbau-
flache und StraRen als Gartenstadt-Klimatop dargestellt.

Karte 7 — Biotope: Die Plangebietsflache wird als Intensivacker (Code 09130)
und bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen dargestellt. Die
Baume werden als Baumreihen (Code 01742) und Alleen (Code 017141) dar-
gestellt.

Karte 8 — Fauna: Die Biotopwertigkeit/Bedeutung fur die Fauna/Flora wird im
gesamten Plangebiet als sehr gering eingestuft. Die Baumreihen und Allee-
baume entlang der Buchenallee, Robert-Koch-Stral3e und Schonower Stral3e
werden als Biotopverbundelemente ausgewiesen und sind in ihrer Wertigkeit
als hoch eingestuft worden.

Karte 9 — Schutzgebiete: Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzge-
bietes Zone Il A.

Karte 10 — Landschaftsbild/Erholung: Die Landschaftsbildeinheit der Ackerfla-
che wird als mittel (L1) dargestellt. Die umliegenden Stral3enabschnitte und die

bestehende Wohnbebauung werden als ,sehr geri

Fur das Plangebiet werden im Entwicklungskonzept (Karte 11) des Landschaftsplanes
keine Mallnahmen genannt. Fur die Alleebaume in der Robert-Koch-StraRe und
Schoénower Strafle sowie die Baumreihen in der Buchenallee wird festgelegt, dass
diese zu pflegen und zu entwickeln sind (MaBnahmennummer E5). Dem Entwicklungs-
ziel wird im Bebauungsplan gefolgt, da die Baume als zu erhalten festgesetzt sind.

4.7 Gemeindliche Konzepte
Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept Panketal 2040 (IGEK 2040)

Seit September 2023 liegt das Integrierte Gemeindeentwicklungskonzept Panketal
2040 (IGEK 2040) vor. Das IGEK 2040 wurde im Rahmen eines intensiven Beteili-
gungsverfahrens erarbeitet. Auf Grundlage der Bestandserfassung werden Szenarien
fur die zukinftige Entwicklung der Gemeinde entwickelt und mit einem Mafl3nahmenka-
talog und bestimmten Schl idssel malBnahmen
strategisches, informelles Planungsinstrument zu schaffen, das dazu dient, die Ent-
wicklung von Panketal langfristig und ganzheitlich zu gestalten. Im IGEK wurden daher
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die Zukunftsperspektiven der Gemeinde festgehalten und konkrete Handlungsansatze
fir i hre nachhaltige® Entwicklung formuliert.
Im Rahmen des IGEK wird prognostiziert, wie stark die Bevolkerung ansteigen wirde,
wenn alle in der Gemeinde vorhandenen Wohnbaupotenzialflachen bebaut wirden.
Diese so genannte neubauinduzierte Einwohnerprognose wird jahrlich aktualisiert.
Nach der aktuellen Prognose (Mai 2025)*! wird fiir das Jahr 2042 eine Einwohnerzahl
von 24.031 Menschen erwartet. Das ware gegentber dem Stand 2024 (21.153 Ein-
wohner) ein Anstieg um 2.878 Personen bzw. 13,6 %. Dieser Wert wird fur die Ver-
kehrsprognose zugrunde gelegt, die im Rahmen dieses Bebauungsplans erstellt wird.

Die Bevolkerungsentwicklung hat einen entsprechenden Mehrbedarf an sozialer Infra-

struktur zur Fol ge. Daher werden im MaBnahmenkat
und Schulen entsprechend der Kita- und Schulbedarfsplanung zur ausreichenden Be-
darfsdeckung ohne unzumutbare Wartezeiten®® genar

der Landkreis Barnim den Bau eines 4-5-zligigen Gymnasiums auf einem landkreisei-
genen Grundstlick am Lauseberg plant (Robert-Koch-Stra3e/Schénower Stral3e, siehe
dort S. 56). Auch wenn diese Mal3nahme in Tragerschaft des Landkreises umgesetzt
wird und kein kommunales Vorhaben darstellt, ordnet sie sich in das MalRhahmenkon-
zept des IGEK 2040 ein.

Radverkehrskonzept

In ihrer Sitzung am 25.01.2022 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Panketal
die Erstellung des Radverkehrskonzeptes beschlossen. Das Konzept ist fertiggestellt
und soll einen MaRnahmenplan bzw. ein Handlungskonzept fur die Gemeinde darstel-
len.*? Die Beschlussfassung erfolgte in der Gemeindevertretersitzung am 17.10.2023.

Der Radverkehr verlauft derzeit auf allen StraRen auf der Fahrbahn. Es existieren keine
separaten Anlagen fir den Radverkehr in den umliegenden Stral3enabschnitten des
Plangebietes. Der Gehweg in der Schonower Stral3e ist fur langsam fahrende Perso-
nen mit einem Sonderverkehrszeichen freigegeben (dies ist kein allgemein giiltiges Zu-
satzzeichen gemaf StvVO).13

Im Radverkehrskonzept werden verschiedene Radverkehrsnetze definiert, darunter ein
., Netz von Alltagsrouten®“®. Dieses Netz beinhaltet
umgeben (Schdnower Stral3e, Robert-Koch-StralRe, Buchenallee). An den umgeben-
den Knotenpunkten werden zur Verbesserung der Verkehrssicherheit vorgeschlagen:

Schoénower Strafl3e/Robert-Koch-StraRe: Erganzung Furtmarkierung fir Rad-
verkehr (MalBhahme 7256)

10 https://panketal.de/images/Downloads/OrtsundRegionalplanung_allgemein/IGEK/20230928_1I-
GEK_Bericht_reduziert.pdf
11 Einwohnerprognose 2025 neubauinduziert, Stand Mai 2025, Gemeinde Panketal. Erstellt durch:
P&P, Prognose und Planung, Dresden
12 https://panketal.de/rathaus/orts-und-regionalplanung/uebergeordnete-planungen/radverkehrskon-
zept.html
13 Schlothauer & Wauer Ingenieurgesellschaft fur StraRenverkehr mbH: Verkehrstechnische Unter-
suchung Bebauungsplan 35 P ,Lauseberg®”, Gemeinde Panket al
sium Panketal. Berlin, 15. Dezember 2025
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Buchenallee/Schonower StralRe, Ergénzung Furtmarkierung fir Radverkehr,
dort mit Roteinfarbung (MaRnahmen 7220, 7253

Buchenallee/Robert-Koch-StralRe: Plateauaufpflasterung tber die komplette
Fahrbahnbreite (MaRnahme 7260)

Der Lauseberg als zukiinftiger Schulstandort ist in dem Konzept noch nicht berticksich-
tigt.

Durch das Plangebiet sollen Ful3- und Radverbindungen hergestellt werden: Zum einen
eine Ost-West-Verbindung von der Buchenallee zur Schénower Stral3e und zum ande-
ren eine Nord-Siud-Verbindung von der Robert-Koch-Straf3e in Richtung Heidewald-
chen.

Das Radverkehrskonzept wird im weiteren Verfahren berticksichtigt und flie3t auch in
die Verkehrsuntersuchung ein, vgl. Kapitel 9.4.

Klimaschutzkonzept

Im Jahr 2019 wurde beschlossen, fur die Gemeinde Panketal ein integriertes Klima-
schutzkonzept zu erstellen. Das Klimaschutzkonzept dient der Gemeinde als strategi-
sche Entscheidungsgrundlage und Planungshilfe fur zukinftige Klimaschutzaktivitaten.
Seit Juni 2022 steht die erste Stufe des Plans als Konzept zur Verfugung.**

Die Schulplanung wird sich den Herausforderungen des Klimawandels stellen und wird
energetisch auf dem neuesten Stand der Technik errichtet. Es liegt ein Selbstbindungs-

beschluss des Kreistages vor, wonach alle Gebau:
schen Gesellschaft fiur nachhaltiges Bauen®“® ( DGNB
BNBinderStuf e , Bronze"* Zzu errichten sind. Dies beinh

sichtlich der 6kologischen Qualitat eines Gebaudes, die im Rahmen der nachfolgenden
Hochbauplanung umzusetzen sind. Die Planung hat zudem keine Auswirkungen auf
die Luftqualitat, da mit einer Schul- und Sportnutzung keine Schadstoffemissionen ein-
hergehen.

Larmaktionsplan

. Ein Larmaktionsplan ist ein fachibergreifendes
des Larmschutzes bei allen infrastrukturellen und umweltpolitischen Planungen soweit

wie mdoglich berlcksichtigt. Ziel dieser Planung ist es, einerseits den Umgebungslarm

vorrangig an jenen Orten zu reduzieren, wo die Gerauschbelastung ein gesundheits-

schadigendes Ausmal erreicht hat. Andererseits sollen aber gleichzeitig auch ruhigere

Gebiete als solche geschHhitzt und erhalten werden

Fur die Gemeinde Panketal liegen vier Uberarbeitungen des Larmaktionsplanes vor.
Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Untersuchungsschwerpunktes Schénower
Str. West, vgl. Abb. 11 auf der folgenden Seite.

»,In der Schonower StrafBe westlich der Bahn ist ¢
so gering (11 Personen ganztags bzw. 9 Personen nachts), dass aus Grinden der
VerhaltnismalRigkeitauf MaRBRnahmen verzichtet wird. [ ..]

14 https://panketal.de/leben/klimaschutz/klimaschutzkonzept.html
15 https://panketal.de/rathaus/orts-und-regionalplanung/uebergeordnete-planungen/laermaktions-
plan.htmi
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Die wesentlichen Eingangsgrof3en fur die Schallemission an Straf3en sind:
das Verkehrsaufkommen (einschlie3lich des Schwerverkehrsanteils) mit seiner
tageszeitlichen Verteilung auf die Zeitbereiche Tag (06-18 Uhr), Abend (18-22
Uhr) und Nacht (22-06 Uhr)
die Beschaffenheit der Fahrbahnoberflache (Pflaster, Asphalt etc.) sowie
die Geschwindigkeit

Eine wirksame und auch subjektiv wahrnehmbare Minderung des StralRenverkehrs-
larms kann innerorts nur Uber eine Einflussnahme aufdi e se Ei nf l ussgr 6 Ben er f
(Gemeinde Panketal, Larmaktionsplan (Stufe 4), Stand Januar 2024)

]

D

( Schonower Str. West

A

S
R

£

( Bernauer Stra Be )

NP
2]

"

[Schﬁnower Str. Ost

Bucher StraBe |27/ ##

Abb. 10: Untersuchungsschwerpunkte®

Die umliegenden Straf3en, hier insbesondere die Schonower Strale, weisen bereits
abschnittsweise 30-Zonen aus, wodurch der Larmpegel gesenkt wird. Durch die ge-
plante Errichtung des Schulstandortes kommt es voraussichtlich zu erhéhten Larmim-
missionen an den An- und Abfahrtswegen sowie durch den Schulbetrieb selbst. Aller-
dings sind nach § 22a Bundesimmissionsschutzgesetz Gerauscheinwirkungen, die von
Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und &hnlichen Einrichtungen ausgehen,
keine schadliche Umwelteinwirkung und insofern hinzunehmen.

Fur das Vorhaben wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt, vgl. Kapitel 7.4.

4.8 Benachbarte Bebauungsplane

Es befinden sich vier rechtskraftige Bebauungsplane in der Umgebung des Plangebie-
tes.

Wohnpark Heidehaus

Wohnsiedlung Schliterstral3e-Buchenallee
Holbeinstralle

An der Buchenallee

hrwbdpE

18https://panketal.de/images/Downloads/OrtsundRegionalplanung_allgemein/Laermaktions-
plan/LAP%204Stufe_Panketal-Endfassung_2024-01-10.pdf
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Bei allen Gebieten handelt es sich um neue Wohnsiedlungen, bestehend aus 1-2-ge-
schossigen Einfamilienhausern. Eine Ausnahme bildet der Wohnpark Heidehaus. Die-
ser beinhaltet neben weiteren Wohngebieten zu einem wesentlichen Teil Waldflachen
(Heidewéldchen) und sichert den Standort fur eine Kindertagesstétte.

4.9 Schutzausweisungen

4.9.1 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten.’

In der Umgebung des Grundstticks befinden sich verschiedene Griin-/Landschaftsbe-

reiche (Robert-Koch-Park, Heide-Priester-und Lut her wal dc hen, NSG , Faul
LSG ,West Barnim“), deren Vernetzung durch die G
Das NSG ,Faule Wiesen“ befindet sich in einer En
Westbarnim ca. 350 m zum Plangebiet, vgl. Abb. 11.
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Abb. 11: LSG Westbarnim und NSG Faule Wiesen8

49.2 Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines Bodendenkmales mit der Nummer

40737 ,Einzel f utnedl adletuetrs,c h®isedMiuung Bronzezeit"“, [
folgenden Seite. Das Bodendenkmal wird nachrichtlich in die Planzeichnung tibernom-

men.

Es gilt Folgendes: Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z. B. Steinsetzungen,

Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metall-

gegenstande, Knochen o. a., entdeckt werden, sind diese unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehoérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege

17 https://geodienste.bfn.de/schutzgebiete ?lang=de
18 https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start/map/32
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und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehorde ggf.
auch daruber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologi-
schen Landesmuseum zu Ubergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Fur Eingriffe in Bodendenkmale ist gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 5 Brandenburgisches Denk-
malschutzgesetz (BbgDSchG) eine denkmalrechtliche Erlaubnis, im Falle der Bauge-
nehmigungspflicht im Rahmen des konzentrierenden Baugenehmigungsverfahrens,
erforderlich. Die Bestimmungen des BbgDSchG in der jeweils gultigen Fassung sind
zu beachten. (Stellungnahme Landkreis Barnim, Untere Denkmalschutzbehérde vom
28.06.2024)
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Abb. 12: Lage des Bodendenkmales?!®

4.9.3 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet der Zone Ill A, Zepernick vom
15.12.2012, siehe Abb. 14. Es gelten die Schutzbestimmungen des § 4 der Verord-
nung. So ist gemal § 4 Nr. 15 die Festsetzung von neuen Baugebieten im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung unzuléassig, wenn dies zu einer Erhdhung der zul&s-
sigen Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung fuhrt.

Gemal § 52 Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) kann die zustandige Be-
horde von Verboten, Beschrankungen sowie Duldungs- und Handlungspflichten nach
Satz 1 eine Befreiung erteilen, wenn der Schutzzweck nicht geféahrdet wird oder Uber-
wiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dies erfordern.

19 https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start/map/3752
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Fur die vorliegende Planung ist eine Befreiung von den Vorgaben der Wasserschutz-
verordnung Zepernick erforderlich. Der durch die untere Wasserbehdrde geforderte
gutachterliche Nachweis, dass die Befreiungsvoraussetzungen vorliegen und dass ins-
besondere eine Gefahrdung des Schutzzwecks der Verordnung nicht zu beflirchten ist
wurde erbracht und ein entsprechender Antrag wurde gestellt. Zur Trinkwasserschutz-
zone und dem Gutachten vgl. Kap. 7.7.

Die Befreiung gem. § 52 WHG von den Vorgaben des WSG Zepernick wurde mit Ne-
benbestimmungen am 09.12.2024 erteilt.

In der Nebenbestimmung heil3t es:

.,Der Wasserhaushalt im Plangebiet des Bebauungsp
bestehenden Leistungsfahigkeit zu erhalten. Die Befreiungen gemaf3 A. werden zu die-

sem Zweck unter die Bedingung gestellt, dass die Antragstellerin in den Bebauungs-

pl an 35P ,Lauseberg® folgende Festsetzung aufnin
biets im derzeitigen unbebauten Zustand ist entsprechend dem Merkblatt 102 Teil 4

der Deutschen Gesellschaft flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA-

Merkblatt 102-4) zu ermitteln. Die Wasserbilanz des Plangebiets im Zustand nach Er-

richtung der geplanten Bebauung darf maximal 5 % von der ermittelten Wasserbilanz

gemal Satz 1 abweichen. Ein diesbezlglicher Nachweis ist durch den Bauherrn ge-

geniberderunt eren Wasserbehorde des L aBesckeidei ses Barr
Umweltamt Landkreis Barnim vom 09.12.2024)
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Abb. 13: Trinkwasserschutzzone Il A des Wasserschutzgebietes Zepernick?°

Diese Nebenbestimmung wird berticksichtigt, indem eine Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen wird, in der diese Vorgabe verbindlich festgeschrieben wird.
Die Festsetzungen im Bebauungsplan werden im Ubrigen so getroffen, dass diese Vor-
gabe — namlich die Abweichung in der Wasserbilanz gegentiber dem unbebauten Zu-
stand um maximal 5 % - im Rahmen der Umsetzung der Planung eingehalten werden
muss. Dies erfolgt insbesondere durch die Begrenzung der zulassigen Grundflache,
durch die Freihaltung von Flachen, die fur die Versickerung geeignet sind, von Hoch-
bauten, durch den Einsatz von Baumrigolen sowie durch eine extensive Dachbegri-
nung auf 60 % der Dachflachen.

2Ohttps://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start/map/3752
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4.9.4 Hochwassergefahrdung

Das Plangebiet befindet sich in keinem festgelegten Hochwassergefahrdungs- oder
Uberschwemmungsbereich.2

Fur die Gemeinde Panketal wird derzeit eine Starkregengefahrenkarte erarbeitet?. In
den Kartendarstellungen der Auskunftsplattform Wasser (APW) werden diese Bereiche
ebenfalls dargestellt, vgl. Abb. 14. Im Bereich des Tiefpunkts des Gelandes, im Stdos-
ten des Planungsgebiets (Kreuzungsbereich Schénower Stral3e/Robert-Koch-Stralle),
kann bei einem Starkregenereignis zeitweilig ein Wasserstand von 0,5 bis 1 m auftre-

ten.
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Abb. 14: Starkregengefahrenkarte?

4.10 Baumschutzverordnung

Fur den Bebauungsplan gilt die Baumschutzverordnung des Landkreises Barnim (Bar-
BaumSchV) mit Stand vom 12.02.2014.%

4.11 Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal

Fur den Bebauungsplan gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal in der Fas-
sung der 1. Anderung (30.10.2021).%

2https://apw.brandenburg.de/?th-fil-
ter=WT10|JAWT10/WT100|AWT100|WT200|AWT200|93|109|108|110&feature=showNodesIn-
Tree|%5b%5b108,109,110%5d,true

22 Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH, Starkregengefahrenkarte Panketal, 2D Oberflachen-
abflussmodellierung

23 https://apw.brandenburg.de/#

24 https://panketal.de/images/Downloads/Satzungen/Diverse/Baumschutzverordnung.pdf

25 https://panketal.de/images/Downloads/Satzungen/Orts_Regionalplanung/Panketal _1Aenderung-
Stellplatzsatzung_FassungSatzungStand09-2021.pdf
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4.12 Niederschlagswassersatzung

Fur die Gemeinde Panketal wurde eine Niederschlagswassersatzung erarbeitet und
am 28.02.2023 als Satzung beschlossen.

Die Satzung sieht vor, dass das auf privaten Grundsticken anfallende Niederschlags-
wasser grundsatzlich tber Entwésserungsanlagen auf dem jeweiligen Grundstick zu
beseitigen ist (zu versickern bzw. dort zu nutzen). Ist dies nicht moglich, ist das Nieder-
schlagswasser uber eine 6ffentliche Entwasserungsanlage zu beseitigen.

Ein Entwasserungskonzept liegt vor?®. Es ist Anlage dieser Begriindung. Im Rahmen
dieses Konzeptes werden verschiedene Mdglichkeiten der Entwasserung gepruft: Ne-
ben dem Einsatz von Mulden kommt auch eine Einleitung von Oberflachenwasser in
einen Teich in Betracht, der ndrdlich des Plangebiets im Heidewéaldchen liegt. Gepruft
wurde auch, ob die Niederschlagsmengen durch Dachbegriinungen oder den Einsatz
von Zisternen fiir die Nutzung als Brauchwasser reduziert werden kdnnen.

26 BEV Ingenieure GmbH: Regenwasserbeseitigungskonzept B-Plan Lauseberg Panketal OT Zeper-
nick. Kénigs Wusterhausen, August 2025
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5 Entwicklung der Planungsiberlegung

Ziel der Planung ist es, in Tragerschaft des Landkreises Barnim ein neues Gymnasium

zu errichten. Geplant sind ein vier- bis fuinfztigiges Gymnasium, eine Dreifeldsporthalle

sowie weitere Sportflachen und schulbezogene AuRRenanlagen. Die Planung des

Schulcampus ist erforderlich, weil die im Landkreis Barnim vorhandenen Schulkapazi-

taten nicht ausreichen, um die Schilerzahlen aufzunehmen, die fir die kommenden

Jahre zu erwarten sind. Hintergrund ist die Bevolkerungsentwicklung: So ist die Ein-

wohnerzahl des Landkreises Barnim seit 2012, damals rund 173.000 Personen,?’ deut-

l ich angewachsen. Nach dem Statistischen Bericht
chen der kreisfreien Stadte, Landkreise und Geme
des Landes Brandenburg? lag sie am 31.12.2021 bei rund 187.300 Menschen. Auch

die Einwohnerzahl der Gemeinde Panketal hat in den vergangenen Jahren stetig zu-

genommen. Im Jahr 2024 lag sie bei 21.153 Personen?®, was im Vergleich zum Jahr

2000 (15.554) einen Zuwachs von ca. 36 % bedeutet. Das IGEK 2040 (vgl. Kapitel 4.7)

beinhaltet ein Szenario, wonach die Einwohnerzahl Panketals auf etwa 24.300 Perso-

nen ansteigt, sofern alle Wohnbaupotenzialflachen bebaut werden.

Vor dem Hintergrund dieser Entwicklung wurde in einem Kindertagesstattenbedarfs-
und Schulentwicklungsplan fur den Landkreis Barnim*° die zu erwartende Anzahl not-
wendiger Schulplatze prognostiziert. Ausgangspunkt fir die Prognosen des Schulent-
wicklungsplanes zum kiinftigen Schulplatzbedarf bildete die Anzahl der Schilerinnen
und Schiler (SuS) nach Wohnorten im Schuljahr 2020/21. Diese Zahlen wurden mit
Stand 31. Oktober 2020 von allen 6ffentlichen Schulen erhoben. Des Weiteren wurde
die von den Einwohnermeldedmtern im Januar 2021 lbermittelte Anzahl der schul-
pflichtigen Kinder einbezogen.

Der Schulentwicklungsplan unterteilt den Landkreis Barnim in die Planungsbereiche
(PB I und Il). Zum PB | gehdren die Stadt Eberswalde, die Gemeinde Schorfheide so-
wie die Amter Biesenthal-Barnim (nur die Gemeinden Breydin, Marienwerder, Mel-
chow, Sydower FlieR3), Britz-Chorin-Oderberg und Joachimsthal (Schorfheide).

Zum PB Il gehoren die Stadte Bernau bei Berlin und Werneuchen, die Gemeinden
Ahrensfelde, Panketal und Wandlitz sowie Teile des Amtes Biesenthal-Barnim (die
Stadt Biesenthal und die Gemeinde Rldnitz). Die nachfolgenden Abbildungen sind
dem Kindertagesstattenbedarfs- und Schulentwicklungsplan entnommen.

In der Abbildung 16 auf der folgenden Seite sind die zukinftigen prognostischen Schii-
lerzahlen im Landkreis Barnim an allgemeinbildenden Schulen nach Jahrgangsstufen
(JST) geordnet dargestellt. Das Ergebnis der Prognose ist, dass die Anzahl an SuS im
Landkreis Barnim im Vergleich zwischen den Schuljahren 2022/2023 und 2026/27 um
rund 13,3 % zunehmen wird.

2Thttps://download.statistik-berlin-brandenburg.de/8ee0bad9b1168256/a3df42d855eb/SB_A01-07-
00_2022m12_BB.pdf, Zugriff am 05.07.2023

28 Herausgeber: Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg, Potsdam

2% Einwohnerprognose 2025 neubauinduziert, Stand Mai 2025, Gemeinde Panketal. Erstellt durch:
P&P, Prognose und Planung, Dresden

30 Landkreis Barnim, Kindertagesstattenbedarfs- und Schulentwicklungsplan Band 2, Oktober 2021
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Schuljahr 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26 2026/27
JST

1 1.977 1.915 1.952 1.912 1.908
2 1.832 2.021 1.957 1.992 1.954
3 1.920 1.863 2.049 1.989 2.025
4 1.776 1.953 1.897 2.084 2.022
5 1.804 1.814 1.991 1.934 2.120
6 1.704 1.834 1.846 2.023 1.967
Summe Primarstufe 10.534 11.013 11.400 11.692 11.934
U 1.710 1.737 1.872 1.878 2.064
8 1.695 1.724 1.756 1.892 1.901
9 1.614 1.708 1.741 1.773 1.907
10 1.535 1.626 1.723 1.755 1.784
Summe Sek | 6.554 6.795 7.092 7.298 7.656
1 1.004 1.017 1.1 1.173 1.197
12 809 903 915 1.000 1.056
13 212 260 272 303 299

Summe Sek Il 2.025 2.180 2.298 2476 2.552
Summe gesamt 19.592 20.375 21.082 21.708 22.204

|
Tabelle 11: Erwartete Anzahl SuS

Quelle: Landkreis Barnim
Abb. 15: Erwartete Anzahl an SuS im Landkreis Barnim an allgemeinbildenden Schulen

Die Abbildungen 16 und 17 zeigen die Prognose der zu erwartenden Schulerzahlen fir
die Sekundarstufen | und Il, d. h. die Jahrgange 7 bis 12 fir die Schulform Gymnasium
im Planungsraum Il. Insgesamt wird fur die Sekundarstufe | fir das Jahr 2026/27 eine
Anzahl von 7.656 Schiilern prognostiziert. Davon entfallen 2.400 SuS auf Gymnasien,
vgl. Abb. 16.

Ausgehend von der Jahrgangstufe 10 mit einer Anzahl von 566 SuS fur das Schuljahr
2026/2027 (siehe Abb. 16) und einer Ubergangsquote®! (von JST 10 zu 11) von 95 %,
ergeben sich Schiilerzahlen fiir die Jahrgangsstufe 11 von 543 SuS. Bei Abzug einer
90 %-Ubergangsquote (von JST 11 zu 12) ergeben sich SuS von 459. In Summe wer-
den fur die Sekundarstufe Il auf Gymnasien im Planungsraum Il fir das Schuljahr
2026/2027 somit 1.002 SuS prognostiziert, vgl. Abb. 17.

Der prognostizierte Anstieg liegt flr diese Schulform und im PB Il im Vergleich zwi-
schen den Schuljahren 2022/2023 und 2026/2027 bei ca. 17 %. (Sek. |) bzw. 35 %
(Sek. II).

31 die Ubergangsquote ist dem Kindertagesstéttenbedarfs- und Schulentwicklungsplan Band 2, S.10
zu entnehmen
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Schuljahr 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26 2026/27
7 559 550 588 582 646
8 529 562 557 594 589
9 510 533 568 563 599
10 443 511 537 572 566
Summe 2.041 2.156 2.250 231 2.400

Tabelle 214: Erwartete Anzahl SuS in der Sek | an Gymnasien im PB II
Quelle: Landkreis Barnim

Abb. 16: Erwartete Anzahl SuS in der SEK | an Gymnasien Planungsraum I

Schuljahr 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26 2026/27
IST
11 428 421 485 510 543
12 312 385 379 437 459
Summe 740 806 864 947 1.002

Tabelle 217: Erwartete SuS in der SEK Il an Gymnasien im PB Il
Quelle: Landkreis Barnim

Abb. 17: Erwartete Anzahl SuS in Sek Il an Gymnasien im Planungsraum I

Zur Deckung des weiter ansteigenden Bedarfs an Schulplatzen im Landkreis Barnim,
insbesondere im Bereich des Gymnasiums, sind somit weitere Kapazitaten in der Gro-
Renordnung von neun bis zehn Ziigen erforderlich®. Diese zusatzlichen Kapazitaten
sollen an unterschiedlichen Standorten im Landkreis bereitgestellt werden.

5.1 Begrindung der Standortwahl

5.1.1 Standortalternativen im Landkreis Barnim

Fur die Standortplanung im Landkreis Barnim ist ein entscheidendes Kriterium, wie sich
der Bedarf an Schulkapazitaten raumlich verteilt. Die hdchsten Schilerzahlen ergeben
sich fur die Stadt Bernau, es folgen Panketal und Wandlitz. Im Vergleich dazu sind die
Zahlen in Ahrensfelde, Werneuchen und in den zugehdrigen Gemeinden des Amts
Biesenthal-Barnim (Stadt Biesenthal, Gemeinde Ruidnitz) deutlich geringer.

Bezogen auf die Schulform Gymnasium ergibt sich ein entsprechendes Bild. Im Schul-
entwicklungsplan wird dies anhand der Entwicklung der Schiilerzahlen an Gymnasien
in der Jahrgangsstufe 7 beispielhaft aufgezeigt (sieche Abb. 18). In der Abbildung 19
sind die Werte aus der Abbildung 18 grafisch dargestellt.

32 Landkreis Barnim, Kindertagesstattenbedarfs- und Schulentwicklungsplan Band 2, Oktober 2021,
S. 118
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Schuljahr 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26 2026/27

Stadt/

Gemeinde/Amt

Bernau bei Berlin 174 177 202 178 212
Werneuchen 46 38 40 37 45
Ahrensfelde 58 59 77 81 75
Panketal 110 96 93 120 122
Wandlitz 129 140 132 126 135
Biesenthal-Barnim (PB II) 42 40 44 40 57
summe 559 550 588 582 646
Ziige 20,7 20,4 21,8 21,6 23,9

Abb. 18: Erwartete Anzahl an Schilerinnen und Schilern in der Jst 7 an Gymhasien
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Abb. 19: Raumliche Verteilung SuS auf die Gemeinden im PB Il

Fur die Jahrgangsstufe 7 wird fir das Schuljahr 2026/2027 im Vergleich zu dem Schul-
jahr 2022/2023 ein Anstieg der Schiilerzahlen von 559 auf 646 erwartet, das entspricht
24 Zugen. Auf die drei Gemeinden Bernau, Wandlitz und Panketal entfallen zusammen
469 der fur das Jahr 2027 prognostizierten 646 Schuler.

Im Planungsbereich Il sind derzeit drei 6ffentliche Gymnasien vorhanden (Zahlenan-
gaben aus dem Schuljahr 2020/2021):

Paulus-Praetorius-Gymnasium in Bernau (5 Zuge, 32 Klassen, 795 SuS)
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Barnim-Gymnasium ebenfalls in Bernau (5 Ztge, 35 Klassen, 933 SuS)*?
Wandlitz-Gymnasium in Wandlitz (5 Zilge, 28 Klassen, 706 SuS)

Hinzu kommen die Wilhelm-Konrad-Réntgen Gesamtschule mit Abiturangebot, die von
insgesamt 704 SuS in den Jahrgéngen 7-13 besucht wird, sowie zwei deutlich kleinere
Gymnasien in privater Tragerschaft:

Gymnasium Panketal (0,4 Zige, 15 Klassen, 237 SuS)

Humanistisches Privatgymnasium Ahrensfelde (0,9 Zlge, 8 Klassen Jahrgénge
7-10, zzgl. Kurse Oberstufe, ca. 300 SuS*

Aktuell kdnnen die bestehenden Gymnasien im Landkreis somit ca. 16 Zlige bereitstel-
len (bezogen auf den Jahrgang 7). Dem prognostischen Bedarf zufolge wird jedoch
aufgrund der Zunahme an Schilern, eine Anzahl von ca. 24 Zigen bis zum Jahr
2026/27 bendtigt, vgl. Abb. 18.

Mal3geblich fur die Standortwahl des Gymnasiums sind insbesondere die Anzahl der
SuS im Einzugsbereich, die Lage bereits bestehender Einrichtungen sowie die verkehr-
liche Erreichbarkeit, vor allem mit offentlichen Verkehrsmitteln. Es ist festzustellen,
dass sich die vorhandenen Kapazitaten im Planungsraum Il im Wesentlichen auf die
Stadt Bernau und die Gemeinde Wandlitz konzentrieren. Hingegen sind im sidlichen
Teil des Planungsraums lediglich zwei kleinere Gymnasien vorhanden, die nicht in 6f-
fentlicher Tréagerschaft stehen. Vor diesem Hintergrund wurde fir die Standortwahl ei-
nes neuen Gymnasiums im Planungsraum Il schwerpunktmafig der stdliche Bereich
in den Blick genommen. Entscheidungskriterien fir Panketal sind die prognostizierte
Anzahl an SuS (die dritthéchste nach Bernau und Wandlitz) und die gute verkehrliche
Erreichbarkeit der Gemeinde durch den S-Bahn-Anschluss.

Neben dem Standort in der Gemeinde Panketal entwickelt der Landkreis einen weite-
ren Schulstandort im Stiden des Planungsraums in der Gemeinde Ahrensfelde, um die
Versorgungslage im Sudosten des Planungsbereiches zu verbessern. Geplant ist zu-
dem ein Schulstandort in der Stadt Eberswalde, die dem Planungsbereich | zugeordnet
ist.

5.1.2 Standortalternativen innerhalb der Gemeinde Panketal

Die Gemeinde Panketal hat im Rahmen der Planung des Grundschulstandorts an der
Elbestral3e, der sich derzeit im Bau befindet, verschiedene Standortalternativen unter-
sucht. Auch der Standort Lauseberg wurde seinerzeit in die Uberlegungen einbezogen,
musste jedoch ausscheiden, weil ein Erwerb nicht méglich war. Untersucht wurden sei-
nerzeit neun Standorte anhand von 15 Kriterien.

Eine entsprechende Standortalternativenpriifung wurde auch fir das geplante Gymna-
sium vorgenommen. Dies erfolgte in Anlehnung an die Alternativenprifung fur die
Grundschule. Dabei wurden die Standorte ausgeschieden, die entweder nicht mehr zur
Verfigung stehen (wie beispielsweise der Standort Elbestraf3e) oder die hinsichtlich

33 Nach Kenntnis der Gemeinde ist die Schillerzahl des Barnim-Gymnasiums weiter angestiegen
und liegt inzwischen bei Uber 1.000 Schulern.

34 Angaben zum Privatgymnasium Ahrensfelde aus: https://schulen.brandenburg.de/schule/121344,
Zugriff am 08.03.2024
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ihrer Flache deutlich zu klein sind. Der Flachenbedarf der Gebaude und Freianla-
gen/Sportflachen des Gymnasiums liegt bei rund 26.200 m2 Grundflache, vgl. hierzu
Kap. 6 dieser Begruindung. Ausgehend von einer GRZ von 0,8 wird somit eine Grund-
stiicksflache von mindestens 3,2 ha bendtigt.

Der Kriterienkatalog wurde teilweise Uberarbeitet, indem einige Kriterien anders ge-
wichtet wurden. Dies betrifft zum einen das Kriterium integrierte Lage. Es war fur die
Grundschule hochgewichtet (35%), weil kurze Wege von besonderer Bedeutung sind,
damit maoglichst viele Grundschiler den Schulweg selbstandig zuriicklegen kdnnen.
Fur ein Gymnasium mit einem gréReren Einzugsbereich und alteren Schilern ist die
Bedeutung dieses Kriteriums deutlich geringer. Umgekehrt wurden die Kriterien Anbin-
dung an den o6ffentlichen Verkehr und an den Individualverkehr mit 20 % bzw. 15 %
entsprechend hoher gewichtet. Ansonsten erfolgte nur noch eine geringfigig hohere
Gewichtung der Kriterien Trinkwasser- und Léschwasserversorgung (fur die Grund-
schule 0,5 %, hier 1 %). Insgesamt ergibt sich daraus folgender Kriterienkatalog mit
folgender Gewichtung:

1. Flache (MindestgroRe nach Angaben Flachenbedarfen Landkreis Barnim bei
Dreigeschossigkeit und GRZ 0,8, 3,8 ha) Gewichtung 10 %

2. Flachenverfugbarkeit (Eigentum) 20 %

Bauleitplanung/Baurecht 2 %

Integrierte Lage (Lage im Siedlungsbereich/Panketal; ful3laufige Erreichbarkeit

Siedlungsbereich - Standort) 15 %

Bestandsnutzung 5 %

Verkehrliche Anbindung OPNV 15 %

Verkehrliche Anbindung MIV 15%

Wasserschutzgebiet/Trinkwasserschutz 2 %

Ldschwasserversorgung (96 ms3/h) (Aussagen nur Ersteinschétzung, genaue

Messungen miussen fur den Vorzugsstandort erfolgen.) 1 %

10. Trinkwasserversorgung (Auskunft Eigenbetrieb) 1 %

11. Abwasserentsorgung (Auskunft Eigenbetrieb) (PW=Pumpwerk) 1 %

12. Umweltvertraglichkeit 10 %

13. Beeintrachtigung Dritter 1 %

14. Beeintrachtigung durch Dritte 1 %

15. Nahe zu anderen Infrastruktureinrichtungen 1 %

»w

©oNo O

Fur die Kriterien wurden jeweils Punkte vergeben, wobei ein Punkt die beste und funf
Punkte die schlechteste Bewertung darstellt. Je geringer die Punktzahl insgesamt ist,
umso besser hat der Standort abgeschnitten.

Untersucht wurden sieben verschiedene Standorte, welche in der nachfolgenden Ab-
bildung 21 dargestellt sind. Eine Kartendarstellung zu den gewahlten Standortalterna-
tiven ist Anlage 1 dieser Begriindung. Sechs dieser Standorte waren bereits im Rah-
men der Standortwahl Elbestral3e betrachtet worden, dazu kommt als siebter Standort
der Lauseberg.
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Bebauungspl an » + Ranksta, Emwug “

1. Lauseberg

2. Ackerflache hinter
Kita Pankekinder

3. HandelstralRe

4. Stralle der Jugend

5. Birkholzer Strale /
Bernauer Chaussee

6. Zepernicker Stralle

7. Bucher Chaussee /
Kirschenallee

DTK10 © GeoBasis—DE/LGB, dl-de/by-2-0

Abb. 20: Gesamtplan der potentiellen Standortes3®

Die Ergebnisse der Bewertung fir die einzelnen Standorte kénnen der nachfolgenden
Tabelle enthommen werden.
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(o)) = — — = ' [5) —
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Nr.und Standort / Kri- | Gewich- | 2 sZg2 |3 8 3 = oX P 28 % o8
terium tungin% | 2 ngﬁ =%§ T o fg&)% ’gg 5%2
S |22 | =% |3 |mass |80 Z23
< c ®© ™ | . = © N N~ O =
- N o <t n N = e (%4
1. Flache (Mindest- Keine
gréRRe nach Angaben Bewer-
Flachenbedarfen LK tung,
bei Dreigeschossig- da Min-
0,
keit und GRZ 0,8 10% 1 3 dest- 3 1 1
3,8 ha gréRe
Gewichtung 10% nicht
erfullt
2. Eigentum
Gewichtung 20% 20% 1 5 0 5 5 3 5
3. Bauleitplanung
Gewichtung 2% 2% 4 4 0 4 4 4 4

35 Stadt Land Brehm, Mérz 2025
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4. Integrierte Lage
Gewichtung 15% 15% 2 2 0 1 3 3 3
5. Bestandsnutzung
Gewichtung 5% 5% 3 3 0 3 3 3 3
6. Anbindung OPNV
Gewichtung 15% 15% 1 1 0 3 3 1 3
7. Anbindung MIV
Gewichtung 15% 15% 3 4 0 3 1 1 1
8. TWSZ
Gewichtung 2% 2% 5 5 0 5 1 1 1
9. Léschwasser
Gewichtung 1% 1% 1 2 0 1 1 1 1
10. Trinkwasser
Gewichtung 1% 1% 3 3 0 3 3 3 3
11. Abwasser
Gewichtung 1% 1% 3 3 0 3 3 5 3
12. Umweltvertrag-
lichkeit 10% 3 4 0 2 3 3 3
Gewichtung 10%
13. Beeintrachtigung
Dritter 1% 3 2 0 2 2 1 2
Gewichtung 1%
14. Beeintrachtigung
durch Dritte
Gewichtung 1% 1% 1 3 0 1 2 1 1
15. ndhe zu anderen
Infrastrukturen
Gewichtung 1% 1% 2 2 0 2 4 1 4
Ergebnis 100% 1,96 3,23 0,00 3,00 2,85 2,12 2,84

Tab. 1: Bewertung der Standortalternativen3®

36 Gemeinde Panketal
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In der Gesamtbewertung weist der Standort Lauseberg die besten Ergebnisse auf. Der
Standort hat eine Gesamtpunktzahl von 1,96. Er schneidet besonders gut ab bei den
Kriterien Flache und Eigentum sowie bei den gering gewichteten Kriterien Loschwas-
serversorgung und Beeintrachtigung durch Dritte. An zweiter Stelle liegt der Standort
Zepernicker Stral3e in Schwanebeck, der mit 12 Punkten ebenfalls recht gut abschnei-
det. Eine schlechtere Bewertung ergibt sich hier zum einen durch die Eigentumsver-
haltnisse (Privateigentum). Seitens der Gemeinde Panketal hat es Versuche gegeben,
an den Eigentiimer wegen eines Ankaufs der Flache heranzutreten, jedoch ist ein Er-
werb derzeit zeitlich nicht absehbar. Nachteilig ist auch die nicht gegebene integrierte
Lage, wahrend der hinsichtlich der Erreichbarkeit durch den motorisierten Individual-
verkehr besser abschneidet. Die anderen Standorte sind deutlich schlechter bewertet.
Insgesamt ist der Standort Lauseberg als der Standort anzusehen, der fir das Gymna-
sium am besten geeignet ist.

5.2 Leitlinien, Konzeptalternativen

Im Vorfeld des Bebauungsplanes wurden die stadtebaulichen Gegebenheiten analy-
siert und Leitlinien fur die Planung der Schule entwickelt. Die wesentlichen Aussagen
sind in der Abbildung 21 zusammengefasst dargestellt. Die Ziffern (Leitlinien) sind auf
der folgenden Seite erlautert, wobei diese inzwischen teilweise Uberholt sind (betrifft
Ziffer 10 Kampfbahn Typ C, Ziffer 15 Reinwasserbehélter, beides ist nicht mehr ge-
plant). Das Konzept von Herwarth + Holz ist Anlage zum Bebauungsplan.

*ua ‘Traumschloss'

15
y b
11
12
1]
10
10 2| g o B
14] 8 |
a
Vwa ‘Pankekinder'
ypdnkemarkl
I&me ndeverwaltung
Panketal
o‘,
S-Bahnhof Zepernick
Abb.21: St adtebauliches Konzept 3% Neues Gymnasium Zepernick®

87 Herwarth + Holz, Planung und Architektur: Panketal, Stadtebauliches Konzept ‘Neues Gymna-
sium Zepernick', Bericht, Berlin, Oktober 2022
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Stadtebauliche Leitlinien

» + Ranksta, Emwug “

Verortung / Adressbildung /
ErschlieBung Schulkomplex
Uber Schonower Stralle

Verortung BHKW mit Bezug
zu Sporthalle/Schulgebaude

Entréeplatz Schénower
StralRe / Robert-Koch-
Strale / Erschlieffung
Schulgelande / Entwas-
serung von Schulhof-
und Dachflachen

Anordnung Sportanlagen als
Kampfbahn Typ C / Ausrich-
tung Raumflucht Buchenallee
Bau Nebengebaude /
Nutzung fir Vereinssport
maoglich

Dreigeschossiger Schulbau
unter Berucksichtigung der
Topografie

Prufung von Schutzmaf-
nahmen gegen Larmemissic-
nen und Einsehbarkeit durch
Schul- und Sportanlagen

Nachhaltige Bauweise (BNB-
Zertifizierung 'Bronze') / blau-
grune Dacher, Photovoltaik

Dreifeld-Sporthalle als Solitar-
gebaude ndrdlich Schule / zur
Schoénower Str. abgeriickt /
Doppelnutzung Vereinssport

Gestaltung AuBenanlagen als
terrassierte Freiflache unter
Berlcksichtigung der Topo-
grafie

ErschlieBung Gber vorhande-
ne Zufahrt an der Schono-
wer Stralle. Pkw-Stellflachen
sind Zufahrt zugeordnet

Offentliche Grinraum- und
Wegevenetzung in Nord-
Sid- und Ost-West-Richtung,
Anbindung Schonower Str. /
Buchenallee, Robert-
Koch-Str. / Bebelstr.

Prifung von Herstellung von
Querungshilfen angrenzender
Strallenrdume

Entwicklung mittlerer Be-
reich zwischen Schulkom-
plex und Sportanlagen als
naturnahe Ausgleichsflachen
zur Biotopvernetzung und Er-
weiterung von Erholungs-
maglichkeiten

Fahrradabstellanlage mog-
lichst Gberdacht und Schul-
hof / Zugangen zugeordnet

Vorhalteflache Infrastruktur-
mafRnahmen, z.B. Rein-
wasserbehalter in erhdhter
Lage

OT Zepernick

Insgesamt lassen sich diese Leitlinien zum gegenwartigen Planungsstand wie folgt zu-
sammenfassen:

Anordnung der Gemeinbedarfsflaiche im Sidosten des Plangebiets mit bauli-
cher Schwerpunktsetzung im Sidosten des Plangebiets und Orientierung in
Richtung Ortszentrum und Bahnhof. Die bauliche Ausformung eines Entrées im
Eckbereich Schonower Strafl3e/Robert-Koch-Stral3e erfolgt auf Ebene der nach-
folgenden Hochbauplanung. Zu berticksichtigen ist, dass in diesen Bereich auf-
grund der Bodenverhaltnisse Flachen und Einrichtungen fir die Entwasserung
integriert werden mussen (Baumrigolen, Versickerungsmulden).

Verortung der Dreifeld-Sporthalle nérdlich des Schulgebdudes und Gestaltung
des AulRenareals nordlich und westlich des Schulgeb&audes als terrassierte Frei-
flache.
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Offentliche Griinverbindungen in Form von Griinziigen Richtung Nord-Sud und
Ost-West.

Auf Grundlage dieser Leitlinien wurden verschiedene Gestaltungsbeispiele erarbeitet.

Diese unterscheiden sich in der Anordnung der Gebdude und Sportflachen sowie in

den Gebaudekubaturen und der landschaftlichen Gestaltung. Die nachfolgenden Ab-

bildungen stellen den Entwicklungsprozess der Konzeptfindung dar. (Herwarth + Holz

Planung und Architektur, Stand September 2022).
! ' ? ('.’ i

| T

i g LS
Lt

0

Abb. 22: Gestaltungsbeispiel 2 — 'Urbaner Platz / Abb. 23: Gestaltungsbeispiel 3 — 'Kompakter
landschaftlich gestalteter Schulhof' (Herwarth + Schulstandort / gro3flachige Landschaftsentwick-
Holz Planung und Architektur) lung' (Herwarth + Holz Planung und Architektur)

Abb. 24: Gestaltungsbeispiel 4 —'Markanter Schul- Abb. 25: Stadtebauliches Gestaltungsbeispiel —
bau / landschaftlich eingebettete Sportanlage' 'Bildungund Sportum eine Griine Mitte (Herwarth
(Herwarth + Holz Planung und Architektur) + Holz Planung und Architektur)

Die Gestaltungsbeispiele sollen nicht das geplante, tats&chliche Aussehen der Schule
zeigen. Sie sollen exemplarisch demonstrieren, wie die notwendigen Geb&ude und
Freiflachen im Plangebiet untergebracht werden kdnnten. Es handelt sich um eine
grobe Annéherung an das zukunftige Konzept bzw. die Hochbauplanung. Eine Hoch-
bauplanung fur die Schule wird im Anschluss an das B-Planverfahren erstellt. Sie die-
nen auf3erdem dazu, Eckpunkte festzulegen, die in den Bebauungsplan einflie3en sol-
len.

Im Laufe des Verfahrens wurde entschieden, die Schul- und Sportgebédude (Gemein-
bedarfsflache) im zentralen bzw. dstlichen Teil des Plangebiets anzuordnen. Mal3geb-
lich fur diese Anordnung sind somit neben stadtebaulichen Grinden (Adressbildung in
Richtung des Bahnhofs/Ortszentrums) auch entwasserungstechnische Griinde und
Grunde der Topografie. Die seinerzeit angenommenen Flachenbedarfe fur die Ge-
baude und AulRenanlagen haben sich zwischenzeitlich ge&ndert und entsprechen nicht
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mehr den damals zugrunde gelegten Anforderungen an die Schulplanung. Es wird nun-
mehr ein héherer Flachenbedarf fur die Gebaude und Flachen in Ansatz gebracht, vgl.
Kap. 6.

Der 6stliche Bereich entlang der Schénower Stral3e stellt den tiefsten Punkt dar und ist
aus entwasserungstechnischer Sicht am besten geeignet, das Niederschlagswasser
zu versickern. Dieser Bereich ist von Hauptgeb&auden freizuhalten. Die Baugrenzen
werden dementsprechend festgesetzt.
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6 Flachenanforderungen Schul- und Sportnutzung

Das geplante Gymnasium soll in einer 3-geschossigen Bauweise errichtet werden und
sich somit héhentechnisch in die vorhandene Topographie als auch in das Ortsbild und
die umliegende Bebauung integrieren. Die Schule soll zuktinftig fir 900 Schilerinnen
und Schiler errichtet werden. Unterrichtet werden hier die Jahrgangsstufen 7 bis 12.
Bei der Schulplanung ist von einer Schuljahrgangsstéarke von 5 Klassen auszugehen
(5-Zugigkeit). Insgesamt sollen ca. 30 Stammraume und 16 Fachkabinette in die
Schule integriert werden. Neben dem Schulgebéude sind eine Sporthalle in zweige-
schossiger Bauweise, AulR3ensportflachen und Schulhofflachen geplant.

Nachfolgend werden die notwendigen Flachenbedarfe fur die Nutzungen zusammen-
fassend dargestellt:
Schule:

Ein Gymnasium mit Aula und Mensa inkl. Vollkiche mit einer Nutzflache von
insgesamt ca. 10.890 m2 bei drei Geschossen (Grundflache 3.630 m2) mit fol-
genden Nutzerzahlen: bis zu 600 Schiiler der Sekundarstufe | (4 Jahrgangsstu-
fen, funfzugig) und bis zu 300 Schiler der Sekundarstufe 1l (2 Jahrgangsstufen,
funfzilgig), 70 Lehrkréaften und 10 weiteren Mitarbeitern

Freizeit- und Erholungsflachen (Pausenhof), ca. 5.400 m2

Sporthalle und AufRensportflachen

eine Dreifeldsporthalle (2-geschossig)

Rundlaufbahn mit Freispielflache 62,5 x 39,8m, Hochsprung, Rundlaufbahn, 4
Bahnen, ca. 5.280 m?

100-m-Laufbahn 4 Bahnen, 121 m Lange, tlw. in Rundlaufbahn integriert, ca.
750 m2

Weitsprung (nur Grube, Anlauf in 100-m-Bahn integriert) brutto: Grube 20 x 15
m, ca. 300 m2

KugelstoR3en Stol3ring mit Sicherheitsflache 4 x 4 m (Grube ist in Weitsprung
integriert, Lange mind. 20 x 15 m), ca. 16 m2%®

ErschlieBungsflachen

Notwendige Verkehrsflachen und Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Fahrréader:
PKW-Stellplatze und Fahrradstellplatze fir die Schulnutzung

Gemal der Stellplatzsatzung fur die Gemeinde Panketal waren fur die Schule 73 PKW-
Stellplatze erforderlich (zwei Stellplatze je Klasse Sekundarstufe 1 bei 20 Klassen, drei
Stellplatze je Klasse Sekundarstufe 2 bei 10 Klassen) sowie drei Stellplatze fur die
Frischekiiche. Hinzu kommen 20 Stellplatze fur die Sporthallennutzung. Es ergeben
sich insgesamt 93 Stellplatze. Nach 8§ 7 (5) der Stellplatzsatzung kann die Anzahl der
Stellplatze verringert werden, da eine Doppelnutzung der Stellplatze durch Schule und
Sport erfolgt. In Ubereinstimmung damit wird die Anzahl der Stellplatze um 20 verrin-
gert, sodass im Plangebiet insgesamt 73 Stellplatze zu schaffen wéaren. Die Mdglichkeit

38 Angaben Landkreis Barnim, Stand Februar 2025
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einer weiteren Reduzierung der Stellplatze um 20 % (laut § 7 (2) Stellplatzsatzung)
aufgrund der guten Anbindung an den OPNV wird im Rahmen der Genehmigungspla-
nung geprift. Im Fall einer weiteren Reduzierung wirden sich 59 PKW-Stellplatze er-
geben.

Nach der Stellplatzsatzung sind ca. 320 Fahrradstellpléatze herzustellen.

Eine Nutzung durch den Vereinssport ist nur fir die Sporthalle vorgesehen, nicht fur
die Sport-Freianlagen. Eine entsprechende textliche Festsetzung wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Flachenbedarfe (Grundflachen baulicher Anla-

gen) zusammenfassend dargestellt. Sie orientiere
fehlungen — Musterflachenprogramm fir allgemeinbildende Schulen im Land Branden-
burg“ und bertdcksichtigen dartuber hinaus die Erf

in Eberswalde (Schulcampus). Nicht enthalten sind Griin- und Freiflachen.

Flachen / Anlagen Flachenbedarf in m2
Schulgebaude ca. 3.630 m2
Sporthalle ca. 1.960 m2

AulRenanlagen:

Schulsport ca. 6.346 m2

Schulhof ca. 5.400 m2

- ErschlieBungsflachen / Wege / PKW- und Fahrradstell-

platze ca. 8.068 m2
Technikgebaude ca. 750 mz
Summe ca. 26.154 m?

Tab. 2: Flachenbedarfsbilanz3®

Insgesamt miissen die Festsetzungen des Bebauungsplans somit so getroffen werden,
dass eine Grundflache (GR) von mindestens 26.154 m?2 realisiert werden kann. Um
Spielraum fiir Anderungen oder zukiinftig ggf. erforderliche Erweiterungen zu sichern,
wird die GR auf 32.000 mz2 festgesetzt.

Die im Plangebiet ausgewiesene Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung
»Schul e und Sport* umf aBhatSieestiflackennraBigigtoRes, von ca. /4
als es die im vorangegangenen Kapitel dargestellten Gestaltungsbeispiele darstellen.
Es hat sich zwischenzeitlich gezeigt, dass die Flachenansatze aus dem stadtebauli-
chen Entwicklungskonzept nicht ausreichen und tberschritten werden. Dies h&ngt mit
dem angestrebten Konzept der Compartmentschule zusammen, deren im Vergleich zu
einer kl assischen ,Flurschul e* hdoherer FI &chenb

39 Angaben Landkreis Barnim, Stand Februar 2025
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noch nicht vollstandig berticksichtigt werden konnte. Die Abgrenzung der Gemeinbe-
darfsflache erfolgt auch im Sinne einer Vorsorge, um auf Mehrbedarfe reagieren zu
konnen. Die Entwicklung der vergangenen Jahre hat insgesamt gezeigt, dass sich Be-
darfe abweichend von Prognosen kurzfristig &ndern kénnen.

Compartmentschule

Die Schule soll als Compartmentschule errichtet werden. Bei der Cluster-/Compart-
ment-Bauweise sind die unterschiedlichen Funktionsbereiche zusammengefasst. Da-
mit sollen auch alle erforderlichen Voraussetzungen fiir eine gemeinsame Beschulung
von behinderten und nichtbehinderten Schilerinnen und Schilern (Inklusion) geschaf-
fen werden. Weiterhin sind Uber die fdr einen
chen Raume hinaus weitere Raume und Aufenthaltszonen erforderlich.

Fur die Sekundarstufe | sollen insgesamt vier Cluster gebildet werden. Ein Cluster be-
steht aus funf allgemeinen UnterrichtsrAumen (AUR) und einem teilbaren Multifunkti-
onsraum. Die Belegung dieser Cluster erfolgt je nach Organisation des Schulbetriebes
entweder durch die einzelnen Jahrgangsstufen oder durch die verschiedenen Fachbe-
reiche. Die Raume gruppieren sich um ein Forum, welches als zentraler Mittelpunkt
(Verkehrsflache) dient und auch im Unterricht genutzt werden kann. Jeweils zwei Clus-
ter werden zusammengefasst und um weitere Rdume ergénzt. Es sind die folgenden
Raume und Flachen vorgesehen:

Beratungsraum Lehrkrafte
Sammlungsraume mit je einem Arbeitsplatz fur Lehrkrafte
WC-Anlage sowie Flachen fur Schlie3facher

Fur die Sekundarstufe Il sollen zwei Cluster fir jeweils ca. 135 bis 150 Schilerinnen
und Schiler gebildet werden, die die jeweiligen allgemeinen Unterrichts-/Kursraume
umfassen. Die Belegung dieser Cluster erfolgt wiederum je nach Organisation des
Schulbetriebes entweder durch die einzelnen Jahrgangsstufen oder durch die verschie-
denen Fachbereiche. Erganzt wird dieser Stammbereich durch zwei Multifunktions-
/Kursraume.

Wie in der Sekundarstufe | werden die beiden Stammbereiche gruppiert und um einen
Beratungsraum fur Lehrkrafte, einen Sammlungsraum sowie eine WC-Anlage und Fl&-
chen fir SchlieRfacher ergénzt.

Es entstehen zudem Raume fir Fachunterricht (Kunst/Musik, Naturwissenschaften,
Werkstatt, Technik-Fachraum, Maschinen-/Brennofenraum, Lehrkiiche, Informatik)
und ein Mehrzweckbereich. Der Mehrzweckbereich umfasst einen Eingangsbereich mit
Foyer, eine Mensa/Cafeteria, eine Aula sowie die Schulbibliothek. Hinzu kommen
schlie3lich noch Raume fir die Verwaltung (u. a. Schulleiter, Sekretariat, Lehrerzim-
mer), fir den Hausmeister sowie fur die Essensversorgung. Die Schule soll mit einer
Vollkiiche zur frischen Zubereitung der Schulspeisung sowie kleinerer Snacks ausge-
stattet werden.
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7 Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt werden soll eine Flache fiur den Gemeinbedarf (8 9 BauGB Abs. 1 Nr. 5)

mit der Zweckbestimmung, Schul e und Sport“. Hi nzu kommen di e
allgemeinen Wohngebiets (gemaR § 4 BauNVO) zur Sicherung einer bestehenden

Wohnnutzung sowie offentliche Grunflachen, die mit der Festsetzung fur MalRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft tberla-

gert sind.

Flache fur den Gemeinbedarf

Festsetzung Nr. 1

Die Fl ache fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbes
der Unterbringung von Gebauden und Einrichtungen, die schulischen Zwecken und
Zwecken des Schulsports dienen. Auf der Gemeinbedarfsflaiche sind Schulgebaude,
Turnhallen sowie weitere bauliche und sonstige Anlagen und Freianlagen zulassig, die
schulischen und sportlichen Zwecken dienen.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Begriindung:

Aufgrund der topographischen und entwasserungstechnischen Anforderungen soll die

geplante Schule mit Sporthalle und AuRenanlagen im zentralen bzw. éstlichen Teil des

Plangebietes errichtet werden. Dementsprechend wird dieser Bereich als Flache fir

denGe mei nbedarf mit der Zweckbesti mmung ,Schul e u
Flache dient der Unterbringung von Geb&auden und Einrichtungen, die schulischen

Zwecken sowie Zwecken des Schulsports dienen. Zulassig sind demnach Schulge-

baude, Turnhallen sowie weitere bauliche und sonstige Anlagen und Freianlagen, die

schulischen und sportlichen Zwecken dienen.

Festsetzung Nr. 2

Auf der Fl ache fir den Gemeinbedarf mitf der Zwec
eine auf3erschulische Nutzung der Schulgebaude zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kul-
turellen und sportlichen Zwecken zuléssig. Eine Nutzung der Turnhalle durch den Ver-
einssport ist zuldssig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Begrindung:

Das Schulgebaude soll auch fiir auRerschulische Aktivitaten in den Bereichen Bildung,
Soziales, Kultur und Sport genutzt werden dirfen. Auch die Turnhalle soll durch den
Vereinssport genutzt werden. Dementsprechend wird im Bebauungsplan eine entspre-
chende Festsetzung getroffen.

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen regeln die Zulassigkeit von Nebenanla-
gen und Anlagen der technischen Ver- und Entsorgung:
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Festsetzung Nr. 3

Auf der Fl &che fur den Gemeinbedarf mi
sind Stellplatze fur Kfz und Fahrrader sowie Nebenanlagen zulassig, die dem Nut-
zungszweck dienen.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Begrindung:

Im Bereich der Gemeinbedarfsflache sind neben den Schulgebduden und den dazu-
gehorigen Sport- und Freiflachen auch Nebenanlagen erforderlich. Dazu zahlen insbe-
sondere Stellplatze fur den Kfz-Verkehr sowie fur Fahrrader.

Festsetzung Nr. 4

Auf der Fl &che fur den Gemeinbedarf mi
sind Anlagen und Nebenanlagen, die der Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat,
Gas, Warme, Wasser und Telekommunikation sowie der Wasserver- und Entsorgung
dienen (beispielsweise ein Speicherbauwerk fur die Zwischenspeicherung und Ablei-
tung von Abwasser) zulassig. Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Nieder-
schlagswasser als Brauch- und/oder Beregnungswasser sind Zisternen zulassig.
Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Begriindung:

Erforderlich sind auch Anlagen und Nebenanlagen zur technischen Ver- und Entsor-
gung (Wasser, Abwasser, Energie, Telekommunikation). So hat die E.DIS mitgeteilt,
dass die Errichtung einer Ortsnetzstation im Plangebiet notwendig werden kann. Zu-
dem sollen die Errichtung und der Betrieb eines Schmutzwasserspeichers fir das an-
fallende Schmutzwasser ermdglicht werden. Dies ist erforderlich, um das SW in den
Nachtstunden gedrosselt in den Schmutzwasserkanal einleiten zu kénnen. Darlber
hinaus besteht die Absicht, das anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zu sam-
meln und als Brauchwasser fir die Au3enanlagenbewésserung zu nutzen, um Trink-
wasser einzusparen.

Mit dieser Festsetzung sind Anlagen und Nebenanlagen zur technischen Ver- und Ent-
sorgung zuldssig, ohne dass es bereits auf Ebene des Bebauungsplans einer konkre-
ten Standortplanung bedarf.

Festsetzung Nr. 5

Auf der Fl &che fur den Gemeinbedarf mi
sind untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf
Dach- und AuRenwandflichen von Haupt- und Nebenanlagen oder Kraft-Warme-
Kopplungsanlagen innerhalb und aufRerhalb von Gebauden zulassig. Es ist darliber
hinaus zulassig, offene Stellplatzanlagen zum Zwecke der Nutzung solarer Strahlungs-
energie zu Uberdachen. Die Regelung zur Zulassigkeit untergeordnete Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen gilt auch
dann, wenn die erzeugte Energie vollstandig oder Gberwiegend in das 6ffentliche Netz
eingespeist wird.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
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Begrindung:

Geregelt wird schliel3lich, dass untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie in, an oder auf Dach- und Auf3enwandflachen von Haupt- und Nebenan-
lagen zuldssig sind, darunter auch Solarmodule an den Gebauden und Anlagen fir
Kraft-Warme-Kopplung, um die Voraussetzungen fir eine — ggf. anteilige — Versorgung
mit regenerativen Energien zu schaffen.

Allgemeines Wohngebiet

An der Buchenallee befindet sich eine Wohnnutzung (Buchenallee 97, Flurstiick 38),
die im Rahmen eines Allgemeinen Wohngebiets gesichert werden soll.

Das bestehende Wohngrundstiick stimmt nicht mit den Flurstiicksgrenzen uberein.
Nach erfolgter Abstimmung zwischen den Grundstiickseigentiimern, der Gemeinde
und dem Landkreis wird das Wohngrundstiick entsprechend der bestehenden Flur-
stiicksgrenzen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Festsetzung Nr. 6

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke unzulas-
sig. Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Begriindung:

Das allgemeine Wohngebiet lasst sich stadtebaulich dem Wohnsiedlungsbereich west-
lich der Buchenallee zuordnen. Do r t gi |t der Bebauungspl an Nr.
SchllterstralRe — Buchenallee aus dem Jahre 2004, der ebenfalls allgemeines Wohn-
gebiet festsetzt. Die dort geltenden Festsetzungen zur Nutzung werden fir dieses all-
gemeine Wohngebiet, das lediglich ein Grundstlick bzw. rund 4.000 m2 Flache umfasst,
Ubernommen. Zudem ist es erforderlich, aufgrund dieser geringen GroRe Nutzungen
auszuschlieRen, die erfahrungsgemal einen héheren Flachenbedarf haben oder von
denen potenziell Stérungen fir die benachbarten Wohnnutzungen ausgehen kénnten.
Dies ist bei den hier ausgeschlossenen Nutzungen der Fall.

7.2 Mal der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Bebauungsplan festgesetzt werden eine Grundflache und die zulassige Anzahl der
Geschosse.

Grundflache (GR)

Gemeinbedarfsflache

Mittels Planeinschrieb wird eine maximale Grundflache von 32.000 gm festgesetzt.

Begrindung:

Das geplante Schulgebdude, die Sporthalle, die Schulhofflachen, die ErschlieBungs-
wege sowie die notwendigen Stellplatze fir PKWs und Fahrrdder umfassen gemaf
dem Nutzungskonzept (Tabellen 2 und 3) eine Grundflache von insgesamt ca. 2,61 ha.
Um einen gewissen Spielraum fiir Anderungen und Flexibilitat vorzuhalten, wird eine
GR fur die Gemeinbedarfsflache von max. 32.000 m? festgesetzt. Das ist gleichzeitig
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die Grolienordnung, die es ermdglicht, die Vorgabe im Befreiungsbescheid der Unteren
Wasserbehorde — max. 5 % Abweichung der Wasserbilanz im Vergleich zum unbebau-
ten Zustand — zu erfullen. Dies wird in Kap. 7.6 im Einzelnen erlautert.

Die Gemeinbedarfsflache umfasst insgesamt rund 45.689 m2. Dementsprechend ergibt
sich ein Versiegelungsgrad von rund 72 % der Gemeinbedarfsflache, d.h. die festge-
setzte GR entspricht einer GRZ von etwa 0,7. Zu berucksichtigen ist, dass die Gemein-
bedarfsflache kein Baugebiet ist und die Uberschreitungsregel fiir Nebenanlagen und
Stellplatze gemal § 19 ABS. 4 BauNVO dort nicht gilt. Daher muss die GR so festge-
setzt werden, dass samtliche Flachenbedarfe der Schule abgedeckt werden.

Das Schulgeb&ude und die Sporthalle sind Hauptanlagen. Hinsichtlich der Schulsport-
flachen ist im Wesentlichen ebenfalls von Hauptanlagen auszugehen. Nebenanlagen
haben eine dienende Funktion und sind den Hauptanlagen untergeordnet. Mitzurech-
nen sind zudem die ErschlielBungsflachen (Zufahrten, Wege) sowie die ergdnzenden
Flachen (Fahrradabstellplatze, Kfz-Stellplatze, Millplatz). Nicht mitzurechnen, weil
vollstandig unversiegelt, sind der Schulgarten sowie die Pflanzflachen, die gartnerisch
gestaltet werden. Die festgesetzte Grundflache ist ausreichend, um alle erforderlichen
und mitzurechnenden Haupt- und Nebenanlagen sowie ErschlieBungsflachen und
Stellplatze innerhalb der Gemeinbedarfsflache errichten zu kénnen. Durch eine Be-
grenzung der zulassigen Grundflache kénnen klimawirksame Freiflachen auf den
Grundstiicken gesichert werden. Gleichzeitig werden die Anforderungen erfullt, die sich
aus der Lage des Plangebiets in der Trinkwasserschutzzone und den Anforderungen
des Befreiungsbescheids der Unteren Wasserbehérde vom 09.12.2024 ergeben.

Allgemeines Wohngebiet

Mittels Planeinschrieb wird eine maximale Grundflache von 260 gm festgesetzt.

Begriindung

Als allgemeines Wohngebiet wird ein solitares Wohngrundstiick an der Buchenallee
festgesetzt. Ziel ist es, die dortige Bebauung in ihrem Bestand zu sichern, wesentliche
Erweiterungen sollen nicht ermdglicht werden. Im Bestand ist das Grundstiick derzeit
Zu ca. 230 m2 mit Hauptanlagen und zu 210 m2 mit Nebenanlagen wie Wegen, Zufahr-
ten und einem Schuppen Uberbaut. Der relativ hohe Umfang an Nebenanlagen ergibt
sich u.a. durch die dort vorhandene lange Stellplatzzufahrt.

Festsetzung Nr. 7

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflache (GR) durch die in § 19 Abs.
4 Satz 1 BauNVO aufgefuhrten Anlagen um bis zu 230 mz2 (iberschritten werden.
Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

Begrindung:

Festgesetzt wird eine zulassige GR von 260 m2. Diese GR darf durch die Anlagen, die
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO bei der Ermittlung der GR mitzurechnen sind, wird bis zu
einer Grundflache von weiteren 230 m2 lberschritten werden. Diese Festsetzungen
decken den Bestand ab und ermdglichen jeweils einen kleinen Erweiterungsspielraum
um etwa 10%. Nach der Regelung des § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grund-
flache durch die mitzurechnenden Anlagen um 50% Uberschritten werden. Da die hier
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zulassige Uberschreitung prozentual héher als 50% liegt, ist die Festsetzung Nr. 7 er-
forderlich.
Gesamtversiegelung im Plangebiet:

Im Rahmen des Befreiungsbescheids von der Trinkwasserschutzverordnung hat die
Untere Wasserbehorde festgelegt, dass die Wasserbilanz nach Bebauung von derje-
nigen im unbebauten Zustand um maximal 5% abweichen darf. Daraus ergibt sich das
Erfordernis, die Uberbauung im Plangebiet zu begrenzen. Die Festsetzungen des Be-
bauungsplans ermdglichen — ohne Berlicksichtigung der vorhandenen umgebenden
Verkehrsflachen - eine Neuversiegelung von insgesamt 34.697 m2 (siehe Tabelle 3).
Im Rahmen des Entwasserungskonzeptes wird der Nachweis gefihrt, dass die Vor-
gabe des Befreiungsbescheids mit einer dementsprechend begrenzten Versiegelung
(unter zusatzlicher Berucksichtigung des vorhandenen Wohngrundstiicks mit ca. 490
m? zulassiger Versiegelung) eingehalten werden kann.

Hinweis zur Tabelle 3: Die in das Plangebiet einbezogenen 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen, die an das Plangebiet grenzen, bleiben unverandert und werden daher bei der
Ermittlung der Neuversiegelung nicht bertcksichtigt. Auch das Wohngrundstiick wird
nicht beriicksichtigt, weil dort bereits Bebauung vorhanden ist. Fir die Wegeverbindun-
gen wird eine Versiegelung von 80 % angesetzt, weil diese nur zum Teil versiegelt
werden (geplant sind 5 m Breite, davon 3 m Wegeflache und beidseitig ein Meter Ban-
kett. Die befahrbare Wegeverbindung von der Buchenallee erhalt eine Breite von 8 m
inkl. eines beidseitigen Banketts von einem Meter. Fir die Flachen SPE 1 bis 4 wird
eine Versiegelung von 300 m2 angenommen (Wege innerhalb der Grinflachen, in der
Tabelle der Flache SPE 3 zugeordnet).

Tab. 3: Planung

Planung Gesamtfld- | max. zulds- | max. be- ;:::;:?; max. bebau-
che in m? sige GR | baubarin % m?2 bar in m?

Gemeinbedarfsflache 45.689 32.000 70% 13.689 32.000
Wohnbauflache 3.998 490 12% 3.508 490
SPE 1 11.761 5% 15278 300
SPE 2 3.817
SPE 3 13.628 0% 13.628 -
SPE4 2.924 0% 2.924 -
StraRenverkehrsfla- 7 449 100% i 7 449
chen
Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestim- 2.996 80% 599 2.397
mung

Summe 92.262 49.389 42.636

max. Neuversiegelung 34.697
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Gebaudehodhe/zulassige Anzahl der Geschosse

Gemeinbedarfsflache

Mittels Planeinschrieb wird die maximale Vollgeschossanzahl auf Il festgesetzt.

Begrindung:

Das geplante Schulgeb&ude soll gemafld Nutzungskonzept und vorliegenden Konzept-
varianten max. dreigeschossig errichtet werden, wahrend die Sporthalle in einer zwei-
geschossigen Bauweise geplant ist. Dementsprechend werden fiir die Gemeinbedarfs-
flache Uberwiegend drei Vollgeschosse als zulassig festgesetzt. Die Hohe orientiert
sich damit an der Umgebungsbebauung.

Festsetzung Nr. 8

ImmBereich der Gemeinbedarfsfl d&che mit g
sind Dachaufbauten nur in Form von technischen Anlagen (z. B. Aufzugsuberfahrten,
Photovoltaikanlagen) zulassig und diirfen eine Hohe von 2 m tiber Dachhaut nicht Giber-
schreiten. Sie missen mindestens um die Halfte ihrer Eigenhthe von der Au3enwand
des darunter liegenden Geschosses zuriickgesetzt sein.

Rechtsgrundlage: § 18 BauNVO

Begriindung:

Da das Erfordernis bestehen kann, technische Anlagen (z. B. Aufzugstberfahrten,
Haustechnik, PV-Anlagen) auf den Dachflachen vorzusehen, ist es zulassig, die fest-
gesetzte Hohe fir solche Anlagen um bis zu 2,00 m zu Uberschreiten. Gleichzeitig
missen sie mindestens um die Halfte ihrer Eigenhdhe von der AuRenwand des darun-
terliegenden Geschosses zurtickgesetzt sein.

Mittels Planeinschrieb die Gebaudehohe innerhalb eines 10 Meter breiten Streifens

entlang der Robert-Koch-Stral3e auf 77 m tber NHN im DHHN2016 begrenzt.

Begriindung:

Entlang der Robert Koch-Straf3e ist eine kleinteilige Einfamilienhausbebauung vorhan-
den. Die Schulgebaude stellen zu dieser Bebauung notwendigerweise einen stadte-
baulichen Kontrast dar. Dieser wird durch verschiedene Faktoren abgemildert: Die Ro-
bert-Koch-Stral3e wird beidseitig von Badumen begleitet, nérdlich entlang der Robert-
Kochstral3e ist ein 6,50 m breiter Grinstreifen festgesetzt, die Baugrenze flr die Schul-
gebaude halt zu diesem Grinstreifen nochmals 3 m Abstand ein. Die Schulgebaude
sind von der Bebauung an der Robert-Koch-Stral3e mindestens 26,50 m entfernt. Zu-
satzlich entlang der Robert- Koch-Stral3e eine Hohenbegrenzung festgesetzt. Diese
Hohenbegrenzung gilt in einer Tiefe 10 Metern fir den Bereich, in dem die Gelénde-
hdhe 65 m Uberschreitet. Sie wird mit 77 m NHN festgesetzt. Das bedeutet, Gebaude
durfen innerhalb dieses Streifens eine Héhe von maximal 12 m tber Gelande aufwei-
sen, je nach Gelandehohe auch entsprechend weniger. Mit dieser Regelung wird zu-
satzlich sichergestellt, dass sich zwischen der vorhandenen Bebauung an der Robert-
Koch-Stral3e und der Schulgebaude eine vertragliche Nachbarschaft ergibt.
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Allgemeines Wohngebiet

Mittels Planeinschrieb wird die maximale Vollgeschossanzahl auf |l festgesetzt.

Begrindung
Fur das Allgemeine Wohngebiet wird gemaf der aktuellen Bestandsituation eine Zwei-
geschossigkeit festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Grundlage fur die Festsetzung der Bauweise und der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen bildet 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. Die Festsetzung der Uiberbaubaren Grundstticks-
flachen erfolgt durch Baugrenzen (§ 23 BauNVO).

Gemeinbedarfsflache

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden mittels Planeinschrieb festgesetzt.

Begrindung:

In der Gemeinbedarfsflache werden Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt, die
fur die Anordnung der Gebaude im Hinblick auf die noch ausstehende Hochbauplanung
einen entsprechenden Spielraum belassen. Da der 6stliche Bereich entlang der
Schoénower Stral3e —im Unterschied zum Ubrigen Plangebiet - aufgrund der Bodenver-
haltnisse fir eine Niederschlagswasserversickerung geeignet ist, soll dieser Bereich
fur Entwasserungsanlagen vorgehalten werden. Vorgesehen sind insbesondere Versi-
ckerungsmulden und Baumrigolen. Die Mulden werden sich voraussichtlich kaskaden-
formig am Geléande orientieren. Die Baugrenze wird daher in diesem Bereich um ca.
30 m zurlickgesetzt. Entlang der geplanten Ful3- und Radwegeverbindung wird die
Baugrenze im 6stlichen Abschnitt ebenfalls aus entwasserungstechnischer Sicht um
15 m abgerickt. Die Flache zwischen Schonower Strafle bzw. Ful3- und Radweg und
Baugrenze umfasst in diesem Bereich eine Flache von ca. 6.460 m2. Bei einer ange-
nommenen Befestigung der Flachen von max. 30 % fir Nebenanlagen verbleibt ein
freizuhaltender Bereich von ca. 4.500 m2 fur Versickerungsmulden. Im Entwasserungs-
konzept wird der Nachweis gefiihrt, dass diese Flache ausreicht, vgl. Kap. 7.7. Gleich-
zeitig steht eine Flache von 2.000 mz fiir die ErschlieRung und fur die Herstellung eines
Entréebereichs an der Schénower Strafl3e zur Verfigung, wie er im stadtebaulichen
Konzept angedacht ist.

Festsetzung Nr. 9

Auf der Flach e f Gr den Gemeinbedarf mi t der Y,

sind
1. Nebenanlagen im Sinne der Festsetzung Nr. 3 und Nr. 4 sowie
2. ebenerdige Stellplatze zum Parken von Kraftfahrzeugen und ihre Zufahrten so-

wie Fahrradstellplatze auch aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstucksflache zuléssig.
Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 23 Abs. 5 BauNVO.

fweckbesti

Begrindung:

Es besteht das Erfordernis, dass Nebenanlagen (PKW- oder Fahrradstellplatze, Anla-
gen fur technische Ver- und Entsorgung) auch in dem Bereich vorzusehen, der aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflache liegt. Daher ist diese Festsetzung erforder-
lich.
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Allgemeines Wohngebiet

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Planeinschrieb festgesetzt.

Festsetzung Nr. 10

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.
Rechtsgrundlage: § 23 Abs. 5 BauNVO

Begrindung:

Im allgemeinen Wohngebiet werden die Baugrenzen so festgesetzt, dass der riickwar-
tige Gartenbereich auch weiterhin von Hauptgebauden freigehalten werden soll. Aller-
dings ist es auch dort erforderlich, Nebenanlagen (z. B. Schuppen, Wege, Zufahrten
etc.) auch au3erhalb der Baugrenzen herzustellen. Diese sind auch im Bestand bereits
aullerhalb des Grundstuicks vorhanden. Dies wird mit der Festsetzung Nr. 10 ermdg-
licht.

7.3 Verkehrsflachen, Erschlielung

Stellplatze

Nach der Stellplatzsatzung fir die Gemeinde Panketal wéren fur die Schule 73 Stell-
platze erforderlich (zwei Stellplatze je Klasse Sekundarstufe 1 bei 20 Klassen, drei
Stellplatze je Klasse Sekundarstufe 3 bei zehn Klassen, zzgl. drei fir die Frischeki-
che). Hinzu kommen 20 Stellplatze fur die Sporthallennutzung. In der Gesamtheit kom-
men 93 Stellplatze zustande. Die Anzahl der Stellplatze wird aufgrund der festgesetz-
ten Doppelnutzung von Sporthalle und Schule von 93 auf 73 reduziert. Eine weitere
Reduzierung um 20% auf dann 59 Stellplatze wird im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens geprift. Erforderlich sind zudem 320 Fahrradstellplatze.

Die Lage und die genaue Anzahl der Stellplatze wird nicht im Bebauungsplan festge-
legt, dies erfolgt im Rahmen der nachgelagerten Hochbauplanung.

Festsetzung Nr. 11

Von den Vorgaben der glltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal kann abge-
wichen werden, wenn die Doppelnutzung bzw. zeitlich versetzte Nutzung von Stellfla-
chen, die durch die Schul- bzw. Vereinssportnutzung bedingt ist, nachgewiesen wird.
Die Anzahl der notwendigen Stellplatze gemaf glltiger Stellplatzsatzung kann entspre-
chend um die Anzahl der doppelgenutzten Stellpléatze reduziert werden.
Rechtsgrundlage: § 87 Abs. 4 BbgBO i.V.m. § 7 Abs. 5 der Stellplatzsatzung Gemeinde
Panketal

Begrindung:

Gemal § 7 Abs. 5 der Stellplatzsatzung kénnen in Bebauungsplanen auf Grundlage
von Mobilitdtskonzepten und/oder Mallhahmen des Mobilitatsmanagements geson-
derte Regelungen zur Anzahl und Ausstattung der erforderlichen Stellplatze (Pkw und
Fahrrad) festgelegt werden, die von den Vorgaben der Stellplatzsatzung abweichen.

Um Stellplatzflachen zu sparen, wird von dieser Moglichkeit Gebrauch gemacht. Es
wird festgesetzt, dass von der Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal abgewichen
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werden kann, wenn die Nutzung der Stellplatze zeitlich versetzt erfolgt, etwa durch
Schulnutzung am Vormittag und Vereinssport am Nachmittag.

Zufahrten

Festsetzung Nr. 12

Fur die Gemeinbedarfsfl ache mit der Zwe
Schonower Strafl3e und an der Robert-Koch-Stral3e je eine Zufahrt zuléssig. Die Flache
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft entlang der Robert-Koch-StraRe mit der Bezeichnung SPE 4 darf fir diese Zu-
fahrt unterbrochen werden.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Begrindung:

Die HaupterschlieRung des Schulgelandes fir den Kfz-Verkehr wird voraussichtlich
entweder aus Richtung Osten von der Schoénower StraRe oder aus Richtung Siden
Uber die Robert-Koch-StralRe erfolgen. Dies héangt von der Hochbauplanung ab, die
erst im Nachgang zu diesem Bebauungsplan erstellt wird. Daher wird festgesetzt, dass
an der Schonower Stra3e (Osten) und Robert-Koch-StralRe (Stiden) je eine Zufahrt
zulassig ist. Die bestehende Grundstiickszufahrt dient zukinftig nur noch Ful3gangern
und Radfahrern. Dort mindet der festgesetzte oOffentliche Geh- und Radweg in die
Schoénower Stral3e. Sie wére auch als Zufahrt nicht geeignet, weil die Sichtverhaltnisse
auf die Schonower Stral3e dort eingeschréankt sind.

Um eine Zufahrt von Siiden (der Robert-Koch-StralRe) zu ermoglichen, wird festgesetzt,
dass die entlang dieser Stral3e festgesetzte Flache fur MalBnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fir eine Zufahrt unterbrochen
werden darf (vgl. dazu Kap. 7.5).

Schulnutzung am Vormittag und Vereinssport am Nachmittag.

Ausschluss von Zufahrten

Bereiche in denen eine Ein- und Ausfahrt nicht hergestellt werden darf, werden mittels

Planeinschrieb festgesetzt.

In bestimmten Bereichen werden Zufahrten aus Grinden der Verkehrssicherheit aus-
geschlossen. Das betrifft den Nahbereich der Kreuzung Robert-Koch-StraZe und
Schonower StralBe (30 Meter in beide Richtungen), den Bereich der bestehenden
Grundstuckszufahrt aufgrund der erwahnten eingeschrankten Sichtverhéltnisse sowie
Bereich gegeniber von StraReneinmiindungen. Dort sind Ein- und Ausfahrten straf3en-
verkehrsrechtlich unzulassig. Die betreffenden Bereiche werden in Ubereinstimmung
mit der verkehrstechnischen Untersuchung Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Wegeverbindungen innerhalb des Plangebiets

Mittels Planeinschrieb werden offentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
,» Faldnd Radweg® festgesetzt.

Begrindung:

Entsprechend der Vorgaben des stadtebaulichen Konzepts (vgl. Kap. 5) werden 6&ffent-
liche Wegeverbindungen durch das Plangebiet festgesetzt. Diese ermoglichen die
Durchquerung des Gebiets in Ost-West- und Nord-Sid-Richtung, wobei der Richtung
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Norden fihrende Weg im Heidewaldchen (Flurstiick 39/2) seine Fortsetzung findet. Ihr

Verlauf berlicksichtigt auch, dass zu dem Wohngrundstiick ein Diskretionsabstand ein-

gehalten wird.

Die Wegeverbindungen werden als 6ffentliche Verkehrsflachen mit besonderer Zweck-

besti mmunygnd FRRRBdweg"“ festgesetzt. Sie erhalten ¢
(Ausnahme Wegeverbindung zur Buchenallee), um gentgend Flache fur Unterhal-

tungsfahrzeuge, Bankette und ggf. Beleuchtung vorzuhalten.

Festsetzung Nr. 13

Die mit ,AY bezeichnete o6ffentliche Medlkehrsfl ac
Radweg darf als untergeordnete Grundsttickszufahrt fir die Gemeinbedarfsflache ge-
nutzt werden.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Begriindung:

Zusatzlich soll die Mdglichkeit bestehen, fir das Schulgeléande im Bedarfsfall eine un-
tergeordnete Zufahrt von der Westseite herzustellen. Es daher wird festgesetzt, dass
der Ful3- und Radweg, der von der Buchenallee ausgeht, auf dem Abschnitt zwischen
der Buchenallee und der Gemeinbedarfsflache von dem ErschlielBungsverkehr der
Schule befahren werden darf. Der betreffende Bereich ist zeichnerisch abgegrenzt. Die
von der Buchenallee ausgehende Wegeverbindung erhélt eine Breite von acht Metern
(sechs Meter Wegebreite zzgl. Seitenstreifen), damit sie in einem begrenzten Umfang
auch Fahrzeugverkehr aufnahmen kann.

Die Wegeverbindung von der Buchenallee soll vorwiegend Ful3gangern und Radfah-
rern dienen. Sie darf nur in einem untergeordneten Umfang bzw. erganzend zu den
Hauptzufahrten genutzt werden, die nach der Festsetzung 12 an der Schénower
Straf3e und/oder an der Robert Koch-Straf3e zulassig sind. Die untergeordnete Funk-
tion dieser Zufahrt wird im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem
Landkreis Barnim als Schultrager entsprechen geregelt.

Festsetzung Nr. 14

Die Einteilung der Stral3enverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Begrindung:

Die angrenzenden Verkehrsflachen der Schonower StrafRe, der Robert-Koch-Stralie
und der Buchenallee werden bis zu ihrer Mitte in den Geltungsbereich einbezogen und
als Verkehrsflachen festgesetzt. Veranderungen der Stral3enbegrenzungslinien sind
nicht erforderlich.

Die Festsetzung Nr. 14 wird im Hinblick auf die angrenzenden Verkehrsflachen zur
Klarstellung festgesetzt. Die Einteilung von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist regelmafig
nicht Gegenstand eines Bebauungsplans, sie erfolgt im Rahmen der nachgelagerten
ErschlieBungsplanung.

7.4 Immissionsschutz

Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens ist nachzuweisen, dass die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans keine Larmkonflikte mit der Umgebung auslésen. Nachzu-
weisen ist auch, dass das Plangebiet seinerseits keinen unzumutbaren Larmkonflikten
ausgesetzt wird. Falls erforderlich, sind Festsetzungen zum Larmschutz zu treffen.
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Gemal § 22 Abs. 1a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind Gerduscheinwirkun-
gen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und ahnlichen Einrichtun-
gen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regel-
fall keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkun-
gen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden. Dies gilt ent-
sprechend auch fiir Schulen (z.B. Larm der Schiler auf dem Schulhof wahrend der
Pausen) und den Schulsport, nicht jedoch fiir den Vereinssport. Es gilt auch nicht fur
den Verkehr, der durch den Schulbetrieb hervorgerufen wird. Es gilt auch nicht fir den
Vereinssport, der die Turnhalle nutzt und dessen Zu- und Abfahrtsverkehr.

Fur den hier vorliegenden Bebauungsplan ergeben sich Untersuchungserfordernisse
somit insbesondere hinsichtlich Verkehrslarm und sowie Sportlarm durch Vereinssport
in der Turnhalle. Die Sport-AulRenanlagen durfen nicht durch den Vereinssport genutzt
werden. Belastungen durch Gewerbelarm bestehen nicht und werden durch die Pla-
nung auch nicht hervorgerufen. Zu untersuchen ist:

1. ob die infolge der Schulnutzung eintretende Verkehrszunahme zu Larmkonflikten
mit den umgebenden Wohnnutzungen fihrt,

2. ob die Schulnutzung lhrerseits Verkehrslarmbelastungen ausgesetzt wird, die
Festsetzungen im Bebauungsplan zum baulichen Schallschutz oder zur Anord-
nung der Gebaude erforderlich machen,

3. ob die Nutzung der Turnhalle durch den Vereinssport und das damit verbundene
Verkehrsaufkommen zu Larmkonflikten mit der umgebenden Wohnbebauung fiih-
ren.

Zu diesem Zweck wurde eine larmtechnische Untersuchung erstellt.*

7.4.1 Auswirkungen Verkehrslarm auf die umgebende Wohnbebauung

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung (vgl. Kap. 9.4) wurde prognostiziert, in wel-
chem Umfang der Verkehr infolge der Planung der Schule voraussichtlich zunimmt. Zu
diesem Zweck wurde der so genannte Prognose-Bezugsfall — d.h. die zu erwartende
Verkehrsentwicklung ohne Beriicksichtigung der Schule — und der Prognose-Planfall
mit Berlcksichtigung der Schule einander gegenibergestellt.

Zur Ermittlung des Prognose-Bezugsfall wurden Verkehrsdaten herangezogen, die
im Rahmen der Verkehrsuntersuchung erfolgt sind. Es wurden Zahlungen durchge-
fuhrt, aus denen der durchschnittliche tagliche Verkehr eines Jahres (DTV) ermittelt
wurde.

Diese Daten wurden anhand der Bevdlkerungsprognose fur die Gemeinde Panketal,
di e auf Grundlage des ,Integrierten Gemeindeenty
(IGEK) erstellt wird, hochgerechnet. Diese Bevdlkerungsprognose wird jahrlich ange-
passt, zuletzt erfolgte dies im Mai 2025. Danach wird die Einwohnerzahl Panketals im
Jahr 2042 bei rund 24.000 Einwohnern liegen (24.031). Das wére gegeniiber dem
Stand 31.12.2023 ein Zuwachs von 13,4%. Folglich wurden die Zahldaten mit dem

40 ALB, Akustiklabor Berlin: Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 35 P "Lauseberg" im Ortsteil Zepernick der Gemeinde Panketal. Berlin, September
2025
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Faktor 1.134 multipliziert. Benachbarte Bauvorhaben, die bis 2042 realisiert sein kénn-
ten, wurden nicht gesondert betrachtet, da diese in der Prognose bereits enthalten sind.

Die Verkehrsdaten fur den Prognose-Planfall ergeben sich aus den stadtebaulichen
Kenndaten fur das Schulvorhaben (Anzahl Schiler, Zigigkeit/Anzahl Klassen, Anzahl
der Beschéftigten, Nutzung der Sportanlagen etc.). Diese werden den Daten des Prog-
nose-Bezugsfalls hinzuaddiert. Die Beurteilung erfolgt anhand der Orientierungswerte
aus dem Beibla t t der DIN 18005 ,Schallschut z

meine Wohngebiete bei 55 dB(A) tagsuber und 45 dB(A) nachts. Die Orientierungs-

m Stadte

werte unterliegen der Abwadgung. | hre Einhaltung

gunsten anderer Belange in der Abwagung zurtickgestellt werden. Zusétzlich werden
die Grenzwerte der 16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (16. BIm-
SchV) herangezogen. Diese liegen bei reinen und allgemeinen Wohngebieten bei 59
dB(A) tagsuber und 49 dB(A) nachts.

Auf Grundlage dieser Daten wurden an den Fassaden der umgebenden Wohngebaude
entlang der Schdonower Stral3e, der Robert Koch-Stral3e und der Buchenallee in der
larmtechnischen Untersuchung Schallpegel ermittelt. Fir die einzelnen Strafl3en ergibt
sich Folgendes:

Entlang der Schénower Stral3e werden die Orientierungswerte aus dem Beiblatt
der DIN18005 bereits im Bestand tberschritten (bis zu 63 dB(A) tagsuber und bis
zu 54 dB(A) nachts. Die Planung hat hier keine relevanten Auswirkungen, die
Schallpegel bleiben in der Gegenuberstellung der Situation mit oder ohne Schul-
neubau weitgehend unverandert. In der larmtechnischen Untersuchung werden
verschiedene Bebauungsvarianten hinsichtlich ihrer Auswirkungen miteinander
verglichen. Legt man die ungiinstigste Variante (langgestreckte Fassade in Rich-
tung der Schénower Stral3e) zugrunde, nehmen die prognostizierten Schallpegel
nehmen tagsiber im Vergleich zur Situation ohne Bebauung um 0,8 dB(A) tags-
Uber und um 0,6 dB(A) zur Nachtzeit zu. Bei anderen Bebauungsvarianten erge-
ben sich geringere Zunahmen. Die Anstiege zur Nachtzeit resultieren ausschliel3-
lich aus Schallreflexionen, weil die Schule nachts nicht genutzt wird

Entlang der Robert-Koch-Stral3e werden die Orientierungswerte im Bestand — ab-
gesehen vom Nahbereich der Kreuzung Schénower Stral3e - eingehalten. Auswir-
kungen ergeben sich lediglich, wenn Hochbauten nahe der Stral3e errichtet wer-
den. Es treten dann Schallreflexionen auf, die sich an den Fassaden der jeweils
gegenlberliegenden Gebaude auswirken. Die Wirkung dieser Schallreflexionen
wird in der larmtechnischen Untersuchung prognostiziert. Dabei werden verschie-
dene Bebauungsvarianten miteinander verglichen, zudem wird zwischen der Lage
der Hauptzufahrt (Robert-Koch-Stral3e bzw. Schonower Stral3e) differenziert. Legt

man das Gestaltungsbeispiel ,Bildung und Sport um eine Grilne Mi t t eBilrog e s

Herwarth und Holz entwickelt hat (vgl. Kap. 5.2 Abb. 25), dass mit einem dreige-
schossigen Gebaude unmittelbar an der Baugrenze schalltechnisch ungiinstig ist,
ergibt sich Folgendes: An dem gegentiberliegenden Gebaude ergeben sich im 1.
OG Anstiege der Larmpegel um 3,2 dB(A) tagsiuber bzw. 2,6 dB(A) nachts, wenn
die Hauptzufahrt an der Robert-Koch-Straf3e liegt. Liegt sie an der Schonower
Stral3e, sind die Anstiege mit 2,5 dB(A) tagsuber und 2,6 dB(A) nachts etwas ge-
ringer. Die absoluten Pegel liegen bei 58 dB(A) tagsiber und 49 dB(A) nachts
(Hauptzufahrt Robert-Koch-Stral3e) bzw. 57 dB(A) tagsuber und 49 dB(A) nachts
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(Hauptzufahrt Schonower Straf3e). Die Orientierungswerte im Beiblatt der DIN
18005 werden nach tagstber um 2 bzw. 3 dB(A) und nachts um 4 dB(A) Uber-
schritten. Der Grenzwert der 16. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete wird ein-
gehalten. Im EG sind die Pegel jeweils 1 dB(A) geringer. Bereits weniger Hauser
weiter westlich werden die Orientierungswerte eingehalten bzw. unterschritten.
Eine Einschrénkung der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche wére vor diesem Hin-
tergrund unverhaltnismafig, zumal der Anstieg zu einem gewissen Teil aus der
prognostizierten allgemeinen Zunahme des Verkehrs resultiert. Im stadtebaulichen
Vertrag soll geregelt werden, dass die Hauptzufahrt fur die Schule an der
Schoénower Stralde liegen muss.

Entlang der Buchenallee ist die Situation &hnlich der entlang der Schonower
Stral3e: Die Orientierungswerte werden in der Bestandssituation Uberschritten, al-
lerdings ist die Uberschreitung weniger ausgepragt (maximal 3 dB(A) tagsiiber und
5 dB(A) nachts). Die Schule hat hier aufgrund des grof3en Abstandes keine Aus-
wirkungen, die Pegel bleiben nahezu unverandert.

In der Gesamteinschatzung lasst sich feststellen, dass der Neubau der Schule im Hin-
blick auf den zu keinen wesentlichen Konflikten fiihrt. Regelungen im Bebauungsplan
sind nicht erforderlich.

7.4.2 Auswirkungen Verkehrslarm auf die zulassigen Nutzungen innerhalb des
Plangebiets

Schulnutzung

Das Beiblatt der DIN 18005 sieht fur Einrichtungen der sozialen Infrastruktur keine Ori-
entierungswerte vor. Angestrebt wird ein Schutzniveau wie in einem allgemeinen
Wohngebiet (55 dB(A), wobei ein Schutzanspruch nur tagsuber besteht.

Die Beurteilung erfolgt anhand der festgesetzten Baugrenzen. Entlang der Baugrenzen
werden Immissionsorte gesetzt und der dort auftretende Larmpegel prognostiziert. Hier
zeigt sich erwartungsgemaln, dass die hochsten Belastungen an der Ostfassade auf-
treten, weil die Schonower StralRe verkehrlich am starksten belastet ist und auch der
Larm der Eisenbahnstrecke aus dstlicher Richtung kommt. Die Pegel liegen bei maxi-
mal 60 dB(A) im 2. Obergeschoss. Zur Uberpriifung werden auch Pegel an Gebauden
prognostiziert, dabei wird wiederum die Bebauungsvariante gemalf3 der Abb. 25 heran-
gezogen. Die Ergebnisse sind weitgehend identisch, die hochste Belastung ergibt sich
an der Ostfassade im 2. OG (59 dB(A)).

Festsetzungen zum passiven Schallschutz (Schalldamm-MalRe fiir Fassaden oder
Fenster) sind angesichts der geringen Uberschreitungen der Orientierungswerte nicht
erforderlich. Die hier notwendigen Schalldamm-Maf3e von maximal 32 dB(A) fiir Unter-
richtsrdume werden von den Baumaterialien, die nach dem Stand der Technik verwen-
det werden, bereits erbracht.

Allgemeines Wohngebiet

Fur das allgemeine Wohngebiet werden an der Baugrenze, die zur Buchenallee zeigt,
Larmpegel von maximal 56 dB(A) tagstber und 48 dB(A) nachts prognostiziert. Am
vorhandenen Geb&ude liegen die Pegel bei maximal 53 dB(A) tagsuber und 47 dB(A)
nachts. Durch die Schule verdndern sich die Werte nicht. Die Orientierungswerte wer-
den tagsiber weitgehend eingehalten und nachts um maximal 3 dB(A) Uberschritten.
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Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden unterschritten. Es liegt kein wesentlicher
Larmkonflikt vor, Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

7.4.3 Sportlarm

Beurteilungsgegenstand ist der Sportlarm der durch den Vereinssport durch die Nut-
zung der Turnhalle auf dem Schulgelande hervorgerufen wird. Die Beurteilung erfolgt
auf Grundlage der 18. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchV -
Sportlarmschutzverordnung). Diese sieht fiir allgemeine Wohngebiete Immissionsricht-
werte vor, die bei 55 dB(A) tagsiiber und 40 dB(A) nachts liegen. Wahrend der so ge-
nannten Ruhezeiten — werktags 6 — 8 Uhr und 20 — 22 Uhr, sonn- und feiertags 7 — 9
Uhr, 13 — 15 Uhr und 20 — 22 Uhr) betragt der Richtwert 50 dB(A). An hdchstens 18
Kalendertagen im Jahr diirfen diese Pegel tUberschritten werden (tagstber dann 65
bzw. 60 dB(A), nachts 50 dB(A)). Fur kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Pegel
tagsiber bei 85 dB(A) auRerhalb bzw. 80 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten liegen,
nachts gilt ein Richtwert von 60 dB(A). Die Richtwerte sind 50 cm vor einem getffneten
Fenster einzuhalten. Daher sind MaRnahmen des passiven Schallschutzes (z.B.
Schallschutzfenster) zur Konfliktldsung nicht zulassig.

Erganzend wird der Schulsport in die Beurteilung einbezogen. Dies erfolgt allerdings
nur insoweit, um festzustellen, ob durch den Schulsport Larmbelastungen auftreten,
die durch bauliche Mallnahmen gemindert werden kénnten. Eine zeitliche Einschran-
kung der Nutzung von Sportanlagen durch den Schulsport sieht die 18. BImSchV nicht
vor.

Fur den Vereinssport werden die Immissionen durch den eigentlichen Sportbetrieb so-
wie durch den Zu- und Abgangsverkehr und die Stellplatzflache prognostiziert. Zu-
grunde gelegt wird eine Nutzung der Sporthalle im Spielbetrieb, da dies im Vergleich
zu einer Trainingsnutzung mit h6heren Larmimmissionen verbunden ist. Ausgegangen
wird von einem Ful3ballspiel mit 60 Zuschauern. Die Aul3ensportanlagen dienen nur
dem Schulsport und nicht dem Vereinssport.

Turnhalle und Stellplatzflache werden fur die Prognose im Norden des Geltungsbe-
reichs angeordnet. Die nachfolgende Abbildung 26 zeigt die Stellplatzflaiche (blau
Scharffiert) sowie die westlich davon gelegene Turnhalle. Die dargestellte Anordnung
orientiert sich wiederum an der Abb. 25) aus Kap. 5.2. Sie stellt einen unglnstigen Fall
dar, da sich Turnhalle, Stellplatz und insbesondere die Zufahrt damit nahe der Wohn-
bebauung befinden, die auf den Flurstiicken 40/4, 40/5 und 40/6 vorhanden ist.
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Abb. 26: Angenommene Lage Turnhalle und Stellplatz**

Prognostiziert werden die Immissionen durch eine Vereinssportnutzung an Nachmitta-
gen, an Werktagen ganztagig (Ferienzeit) sowie an Wochenenden innerhalb und au-
Berhalb der Ruhezeiten. Es zeigt sich, dass die Richtwerte der Sportlarmschutzverord-
nung an der nordlich gelegenen Wohnbebauung bei allen betrachteten Szenarien ein-
gehalten werden. Um den Richtwerte auRerhalb der Ruhezeiten (55 dB(A)) einzuhal-
ten, ist ein Mindestabstand zwischen Sport- bzw. Stellplatznutzung und Wohnbebau-
ung von 24 Metern erforderlich. Dieser Abstand ist Giberall gegeben, da die Baugrenzen
jeweils weiter als 24 Meter von der umgebenden Wohnbebauung entfernt verlaufen.
Innerhalb der Ruhezeiten (Richtwert 50 dB(A)) betrégt der erforderliche Abstand 33
Meter. Dieser Abstand wird zur nérdlichen Wohnbebauung ebenfalls eingehalten, die
Entfernung der dortigen Baugrenze zur Wohnbebauung betragt mindestens 36,50 Me-
ter. Im Suden betragt der Abstand zwischen Baugrenze und Wohnbebauung entlang
der Robert-Koch-StralRe mindestens 27 Meter und ist damit geringer. Nur dann, wenn
Stellplatz und Turnhalle am sudlichen Rand des Plangebiets angeordnet werden soll-
ten, waren Nutzungseinschrankungen wéahrend der Ruhezeiten erforderlich.

Zusatzlich betrachtet wurde eine gemeinsame Nutzung durch den Schul- und Vereins-
sport. Bei diesem Szenario wiirde es zur Uberschreitung der Richtwerte kommen. Die
larmtechnische Untersuchung spricht daher fiir die weitere Planung der Sport-Auf3en-
flachen die folgenden Empfehlungen aus:

Begrenzung der Schallleistungspegel des Lautsprechers an der Gymnastik-
wiese (in Abhéangigkeit zur tatsadchlichen Nutzung und Orientierung auf dem
Grundstuck).

Nutzung der Sporthalle und der AuRenflache bis maximal 22:00 Uhr, so dass in
den Nachtstunden keine Verkehre (Personen und Kfz) auf dem Grundstick
stattfinden.

Orientierung der AuRenflachen nach Mdglichkeit mit gréRerer Entfernung zu
den Wohnhéusern (vor allem Leichtathletikflachen).

Diese Hinweise sollten im Rahmen der nachgelagerten Planung beriicksichtigt werden.

41 Quelle: ALB
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7.5 Grinordnung

Die Planung ist mit Eingriffen in den Naturhaushalt verbunden. Gemaf § la Abs. 3
BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts in seinen in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestand-
teilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwégung nach
8 1 Absatz 7 zu bericksichtigen. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist Bestandteil
des Umweltberichts. Der Ausgleich des Eingriffs kann vollstandig im Plangebiet erfol-
gen.

Die Sicherung der Kompensationsmafinahmen erfolgt Gber textliche bzw. zeichneri-
sche Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. Uber den Abschluss eines stadtebauli-
chen Vertrages zwischen der Gemeinde Panketal und dem Landkreis Barnim als Vor-
habentrager.

Baumerhalt

Festsetzung Nr. 15

In der Schonower Straf3e, Buchenallee sowie der Robert-Koch-StralRe sind die Baum-
reihen zu erhalten. Hiervon ausgenommen sind Baumbestande im Bereich der ge-
malf Festsetzung Nr. 12 zuldssigen Zufahrten sowie im Einmindungsbereich der
Ful3- und Radwege.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Begriindung:

Entlang der Schonower Stral3e, Buchenallee sowie der Robert-Koch-Stral3e befinden
sich Baumreihen bzw. Alleebaumbesténde. Diese sind zu erhalten. Aufgrund notwen-
diger Zufahrten zum Schulgelande sowie der geplanten Zufahrten fir die Fuf3- und
Radwegeverbindung kénnen jedoch nicht alle Baume erhalten werden. Im Plangebiet
sind insgesamt bis zu drei Zufahrten zulassig (vergl. Festsetzung Nr. 12). Die Herstel-
lung der Zufahrten macht es erforderlich, in den Baumbestand entlang der umgeben-
den Stral3en einzugreifen. Das ist unvermeidlich. Da die Lage der Zufahrten noch nicht
feststeht, kann die Anzahl der zu fallenden Baumen noch nicht abschlieRend ermittelt
werden. Daher wird dieser Eingriff in der Bilanzierung zum Bebauungsplan nicht be-
rticksichtigt. Ein Ausgleich erfolgt auf Ebene der Baugenehmigung nach den Vorgaben
der Baumschutzverordnung des Landkreises Barnim (Ersatzpflanzung oder Wertaus-
gleich).

Griunordnerische MafRhahmen innerhalb der Gemeinbedarfsflache

Festsetzung Nr. 16

Auf der Fl &ache fur den Gemeinbedarf mi
sind die nicht Gberbaubaren Flachen zu einem Anteil von mindestens 50 % gartnerisch
anzulegen und zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Fur Straucher
sind als Pflanzmaterial Gehoélze ohne Ballen, H6he 100 — 150 cm zu verwenden. Die
Verwendung der beigefiigten Pflanzliste 2 wird empfohlen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25a BauGB
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Festsetzung Nr. 17

Aufder Flachef tr den Gemeinbedarf mit der Zwe
je angefangene 800 m2 Grundstiicksflache ein heimischer, standortgerechter und kli-
maresistenter Baum, mit einer Pflanzqualitat als Hochstamm, 3x verpflanzt und einem
Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Die
Verwendung von Baumen der beigeflgten Pflanzliste 1 wird empfohlen.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB

Begrindung:

Die Gemeinbedarfsflache umfasst insgesamt rund 45.690 m?, davon dirfen maximal
32.000 m2 Uberbaut werden (gemal festgesetzter GR). Es verbleibt eine Flache von
rund 13.690 m?, die unversiegelt bleiben muss.

Diese Flache kann anteilig flr schulische und sportliche Zwecke genutzt werden (z. B.
Schulgarten), teilweise wird sie fir Entwasserungszwecke benétigt. Festgesetzt wird,
dass 50 % dieser verbleibenden Flache zu bepflanzen sind, das sind etwa 6.845 m2.
Diese Flache ist mit einer Mischung aus Stauden, Rosen und Strauchern gartnerisch
anzulegen. Festgesetzt wird ferner, dass eine Mindestanzahl Baume zu pflanzen ist.

Mit den beiden Festsetzungen Nr. 16 und Nr. 17 soll sichergestellt werden, dass die
nicht iberbaubaren Flachen der Gemeinbedarfsflachen begriint werden und damit eine
ansprechende Gestaltung erhalten. Sie haben zudem eine klimatische Funktion (Ab-
kiihlung) und bieten Lebensraume fir Vogel und Insekten. Die Baume sollen eine
Pflanzqualitéat von 16 -18 cm Stammumfang aufweisen und 3 x verpflanzt worden sein.
Es sind heimische, standortgerechte und klimaresistente Gehélze zu verwenden. Die
Gemeinbedarfsflache umfasst eine Flache von 45.689 m2. Je angefangene 800 m?2 ist
ein Baum zu pflanzen. Dementsprechend ergeben sich 57 Baume, die flexibel auf
beide Flachen verteilt werden kénnen.

Beide Festsetzungen dienen zudem dem Ausgleich von Eingriffen und flieBen in die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ein.

Von den 57 Baumen sind mindestens 12 in Form von Baumrigolen zu pflanzen. Diese
Baumrigolen dienen als Versickerungs- und vor allem Verdunstungsflachen und tra-
gen damit zur Grundwasserbildung bei. Dies wird gesondert festgesetzt, vgl. TF 26
bzw. Kap. 7.7.

Dachbegrinung

Festsetzung Nr. 18

Im Bereich der Gemeinbedarfsflachen sind mindestens 60 % der Dachflachen von
Flachdachern und flach geneigten Dachern (Neigung bis max. 15°) extensiv zu begri-
nen. Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 8 cm betragen. Die
Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Die Verpflichtung zur
Begriinung gilt nicht fir Dachflachen von Nebenanlagen.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB
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Begrindung:

Festgesetzt wird eine extensive Dachbegriinung mit einem Substrataufbau von min-
destens 8 cm. Diese extensive Begriinung ist auch vor dem Hintergrund der Entwas-
serungssituation erforderlich, damit Oberflachenwasser zurlickgehalten wird und antei-
lig verdunsten kann (vgl. Kap. 7.7). Es bleibt damit Bestandteil des natirlichen Was-
serkreislaufs. Dies ist auch deshalb erforderlich, um die Vorgaben des Befreiungsbe-
scheides von den Vorgaben der Trinkwasserschutzzonen-Verordnung (Abweichung
der Wasserbilanz um nicht mehr als 5 % vom unbebauten Zustand) einzuhalten. Dach-
begriinungen vermogen zudem, Staub und sonstige Verunreinigungen der Luft zu bin-
den. Sie wirken als Luftbefeuchter/Verdunstungskuhler und wirken sich glnstig auf das
Mikroklima aus.

Die Festsetzung ist im Interesse einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung erfor-
derlich, gerechtfertigt, angemessen und zumutbar. Mit der Beschrénkung auf mindes-
tens 60 % der Dachflache wird dem Flachenbedarf fur Dachrandstreifen, Oberlichter
oder technische Anlagen fur Aufzugstberfahren Rechnung getragen. PV-Module las-
sen sich auch auf begriinten Dachflachen aufstellen. Dies bietet zusatzlich den Vorteil,
dass die begrinten Dachflachen beschattet werden.

Es ist eine Substratstarke von min. 8 cm herzustellen, damit sich auch die Begriinung
auf Dauer entwickeln kann. Mit dieser Substratstarke kdnnen Grunstrukturen in Form
von Krautern und Grasern (Sedummischung) geschaffen werden. Die Dachbegriinung
wird aus Griunden der Verhaltnismafigkeit auf flach geneigte Dacher begrenzt. Neben-
anlagen werden aus Griinden der VerhaltnismaRigkeit von dieser Festsetzung ausge-
nommen. Dessen ungeachtet ist eine Begriinung der Dacher von Nebenanlagen zu-
lassig und auch stadtebaulich erwiinscht.

Gemal den Angaben des Landkreises Barnim wird von einer Dachflachenlandschaft
(Schulgebaude, Sporthalle und Technikgebaude) von ungefahr 6.340 m2 ausgegan-
gen. Dementsprechend ist eine Flache von rund 3.800 m2 als Dachbegriinung anzule-
gen.

MalRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Im Norden und Westen des Plangebietes werden 6ffentliche Grinflachen festgesetzt,

wobei sie im Eigentum des Landkreises verblieben sollen. Sie werden tberlagert mit

Festsetzungen als Flachen fir MaZnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, im Folgenden SPE-

Flachen genannt. Festgesetzt werden vier SPE-Flachen (SPE 1, 2, 3 und 4). Die Fla-

chen dienen der Biotopvernetzung und Eingrinung des Plangebietes und sollen auf

Dauer unbebaut bleiben. Die Flachen erhalten, entsprechend der Charakteristik der
vorgesehenen MaRnahmen, die Zweckbesti mmungen , P
bzw. ,Obstwiese* (SPE 3).
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Festsetzung Nr. 19

Die zeichnerisch festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung SPE 1 ist flachendeckend mit einer
gebietsheimischen, regionalen Saatgutmischung fur artenreiche Biotopflachen mittle-
rer Standorte einzusden und als extensive Mahwiese zu entwickeln, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Pflege der Wiese hat als zweischurige Mahd zu erfolgen.
Zusatzlich sind 61 gebietsheimische, standortgerechte und klimaresistente Laub-
baume der Pflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 16-
18 cm zu pflanzen. Die Bdume sind als Baumgruppen zu jeweils 10 bis 15 Baumen
zusammenzufassen. Der Abstand zwischen den Neupflanzungen und den Bestands-
baumen im 6ffentlichen StraRenraum muss min. 7 m betragen. Die Verwendung von
Arten der Pflanzlisten 1 wird empfohlen.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB.

Festsetzung Nr. 20

Die zeichnerisch festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung SPE 2 ist flachendeckend mit einer
gebietsheimischen, regionalen Saatgutmischung fur artenreiche Biotopflachen mittle-
rer Standorte einzusden und als extensive Mahwiese zu entwickeln, zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Zusatzlich sind sieben gebietsheimische, standortgerechte
und klimaresistente Laubbdume der Pflanzqualitdt Hochstamm (Parkbaum), 3x ver-
pflanzt, mit einem Stammumfang von 20-26 cm zu pflanzen, davon vier nérdlich und
drei stdlich des Ful3- und Radwegs. Der Abstand zwischen den Neupflanzungen und
den Bestandsbaumen im 6ffentlichen StraRenraum muss min. 7 m betragen. Die Ver-
wendung von Arten der Pflanzlisten 1 wird empfohlen.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB.

Festsetzung Nr. 21

Die zeichnerisch festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung SPE 3 ist als Streuobstwiese zu
entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind 155 Obstbaume als Hoch-
/Halbstamm, StU 14-20 cm, mit Drahtballen zu pflanzen. Die Flache ist dartiber hinaus
flachendeckend mit einer gebietsheimischen, regionalen Saatgutmischung fur artenrei-
che Biotopflachen mittlerer Standorte einzusaen und als extensive Mahwiese zu ent-
wickeln. Der Abstand zwischen den Neupflanzungen und den Bestandsbaumen im 6f-
fentlichen Stralenraum muss min. 7 m betragen.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB.

Begrindung:

Die Flachen SPE 1, SPE 2 und SPE 3 werden jeweils als artenreiche Blihwiesen an-
gelegt und in unterschiedlicher Weise mit Baumen bepflanzt. Die nérdliche Flache SPE
1 wird als baumbestandene Wiese angelegt, wobei die dort zu pflanzenden Laub-
baume in Gruppen zusammenzufassen sind. Gestalterisches Ziel ist ein parkartiges
Wechselspiel zwischen Baumgruppen und Wiesenflache. Eine zusammenhangende
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Flache mit Badumen, die ggf. als Wald eingestuft werden kénnte, ist nicht Ziel der Pla-
nung.

Die sudliche Flache SPE 3 soll als Obstwiese angelegt werden.

Der mittlere Bereich noérdlich und sudlich der Wegeverbindung zur Buchenallee (SPE
2) wird wiederum parkartig gestaltet. Dort werden insgesamt sieben Parkbdume ge-
pflanzt, die eine Wirkung als Solitare entfalten sollen. Die Festsetzungen dienen zum
einen der Kompensation der Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden, Klima/Luft,
Wasser, Tiere und Pflanzen und Landschaftsbild, zum anderen sollen sie das Orts- und
Landschaftsbild aufwerten. Das anzulegende Griinland wird als bliten- und artenrei-
ches Extensivgrinland entwickelt. Die Bluhwiesen dirfen max. zweimal im Jahr ge-
maht werden. Zum Zwecke des Wurzelschutzes der Baumbestande entlang der Bu-
chenallee und Robert-Koch-StraRe sind Neupflanzungen nur in einem Abstand von
min. 7 m zuldssig. Die Baumpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und
bei Abgang nachzupflanzen.

Festsetzung Nr. 22

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Bezeichnung SPE 4 sind flachendeckend mit
einer gebietsheimischen, regionalen Saatgutmischung fiir artenreiche Biotopflachen
mittlerer Standorte einzuséen und als extensive Mahwiese zu entwickeln.
Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB.

Begriindung:

Entlang der noérdlichen und der sudlichen Grenze der Gemeinbedarfsflache werden
jeweils Grunstreifen angelegt, die ebenfalls als Blihwiesen entwickelt werden sollen.
Die sudliche Flache hat eine Breite von abschnittsweise 4,80 m bzw. 6,50 m. Sie dient
neben der Eingrinung des Gebiets auch als Schutzstreifen fur die Bd&ume entlang der
Robert-Koch-StralRe, zu deren Kronenbereich ein Abstand einzuhalten ist.

Die nordliche Flache SPE 4 ist 3 m breit und grenzt an den Wald. Sie dient, ebenso
wie die an den Wald grenzende Flache SPE 4, auch dem Artenschutz (Habitat fur die
Knoblauchkréte, vgl. Kap. 8.6.4).

Festsetzung Nr. 23

Innerhalb der mit SPE 1 und 2 bezeichneten Flachen ist entlang der Grenze des allge-
meinen Wohngebiets eine 5 m breite Strauch- und Heckenpflanzung anzulegen. Zu
verwenden sind Straucher, vier Triebe, Hohe 70-100 cm, Pflanzabstand, 1 m x 1 m.
Die Verwendung von Arten der Pflanzliste 2 wird empfohlen.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB.

Begrindung:

Entlang des Wohngrundstiickes sollen flachenhafte Gehdlzpflanzungen (min. 5 m breit)
angelegt werden. Diese Pflanzungen dienen dem Schutz des Wohngrundstiicks vor
Einblicken und schitzen vor Bodenerosion. Zudem haben sie eine wichtige dkologi-
sche Funktion. Die Hecken bieten vielen Insekten- und Vogelarten sowie Saugetieren
Nahrung, Schutz und Brutplatze. Auch diese Malinahmen flie3en in die Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanz ein.
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Festsetzung Nr. 24

l nner hal b der FI ache f Ur den Gemeinbed
Sport*“® ist die Bef est i g-wnmdduftdurchiissigéendeau zu-u

lassig. Wasser- und Luftdurchléassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Be-
tonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

In den Bebauungsplan wird eine textliche Festsetzung aufgenommen, nach der die
Belage von Wegeverbindungen innerhalb der Gemeinbedarfsflache in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen sind. Diese Festsetzung wird zugunsten der
Schutzgiter Boden und Wasser getroffen und soll insbesondere die Grundwasserbil-
dung im Plangebiet unterstitzen. Sie gilt aus Griinden des Trinkwasserschutzes nicht
fur Stellplatzflachen. Fir die offentlichen Flachen erfolgt keine entsprechende Rege-

lung.

Liste der empfohlenen Baume und Straucher

Pflanzliste 1

Baumarten:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Carpinus betulus Saulen-Hainbuche
Corylus columa Baum-Hasel
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus
Quercus petraea

Gewohnliche Traubenkirsche
Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche

Salix fragilis Bruchweide
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Tilia cordata Winter — Linde
Ulmus laevis Flatterulme

Pflanzliste 2
Straucher:

Cornus sanguinea

Bluthartriegel

Carpinus betulus Hainbuche
Cytisus scoparius Besenginster
Fagus sylvatica Rotbuche
Fagus sylvatica purpurea  Blutbuche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
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Rosa rubiginosa Weinrose
Vibumum opulus Gemeiner Schneeball

Bei den Pflanzlisten handelt es sich um Empfehlungen.

7.6 Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet der Zone 1ll A, Zepernick vom
15.12.2012, siehe Abb. 14. Der § 4 der dazugehorigen Verordnung enthalt verschie-
dene Verbote und Nutzungseinschréankungen. Relevant fiir den Schulneubau sind die
folgenden Regelungen:

Schutzzone IlIB (qgilt auch in Zone I11A)

18. das Errichten oder Erweitern von vertikalen Anlagen zur Gewinnung von Erd-
warme,

27. das Errichten oder Erweitern von Abwasserbehandlungsanlagen, ausgenommen
die Sanierung bestehender Abwasserbehandlungsanlagen zugunsten des Gewas-
serschutzes und Abwasservorbehandlungsanlagen wie Fett-, Leichtflissigkeits- o-
der Amalgamabscheider,

28. das Errichten, Erweitern, Sanieren oder Betreiben von Abwasserkanédlen oder -
leitungen, wenn hierbei nicht die allgemein anerkannten Regeln der Technik ein-
gehalten werden,

32. das Einleiten von Abwasser — mit Ausnahme von Niederschlagswasserabfliissen
gering belasteter Herkunftsflachen im Sinne der Anlage 1 Nummer 4 — in oberirdi-
sche Gewasser, sofern die Einleitung nicht schon zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieser Verordnung wasserrechtlich zugelassen war,

35. das Einleiten oder Versickern von Niederschlagswasser im Sinne des § 54 Absatz
1 Satz 1 Nummer 2 des Wasserhaushaltsgesetzes in den Untergrund oder in das
Grundwasser, ausgenommen das grof3flachige Versickern von Niederschlagswas-
ser Uber die belebte Bodenzone,

41. das Einrichten, Erweitern oder Betreiben von Sportanlagen, ausgenommen Anla-
gen mit ordnungsgemaner Abfall- und Abwasserentsorgung

Schutzzone IlIA

7. das Errichten, Erweitern oder Erneuern von Tiefenbohrungen tber 100 Meter,
Grundwassermessstellen oder Brunnen, ausgenommen das Erneuern von Brunnen fiir
Entnahmen mit wasserrechtlicher Erlaubnis oder Bewilligung,

14. die Darstellung von neuen Bauflachen oder Baugebieten im Rahmen der vor-
bereitenden Bauleitplanung, wenn darin eine Neubebauung bisher unbebauter
Gebiete vorgesehen wird,

15. die Festsetzung von neuen Baugebieten im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung, wenn dies zu einer Erhdhung der zulassigen Grundflache im Sinne
des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung fiihrt, ausgenommen

a. Gebiete, die im zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung gultigen
Flachennutzungsplan als Bauflachen oder Baugebiete dargestellt sind, und
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b. die Uberplanung von Bestandsgebieten, wenn dies zu keiner wesentlichen Er-
hohung der zulassigen Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunut-
zungsverordnung fuhrt.

Befreiungsantrag

Vor dem Hintergrund der Regelungen 14 und 15 war es erforderlich, bei der Unteren
Wasserbehdrde einen Befreiungsantrag von den Vorgaben der Verordnung zu stellen.
Zustandig fur die Antragsstellung ist die Gemeinde Panketal. GemalR § 52 Abs. 1 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) kann die zustandige Behérde von Verboten, Be-
schrankungen sowie Duldungs- und Handlungspflichten nach Satz 1 eine Befreiung
erteilen, wenn der Schutzzweck nicht gefahrdet wird oder tUberwiegende Grinde des
Wohls der Allgemeinheit dies erfordern.

Zu den Voraussetzungen fir eine Befreiung liegt eine Stellungnahme der hier zustan-
digen unteren Wasserbehtrde vom 20.06.2022 vor. Darin wird ein gutachterlicher
Nachweis gefordert, dass die Befreiungsvoraussetzungen vorliegen und dass inshe-
sondere eine Gefahrdung des Schutzzwecks der Verordnung nicht zu beftirchten ist.
Dieser gutachterliche Nachweis wurde erstellt. Als Grundlage flr den Befreiungsantrag
liegen zwei Gutachten vor.#2

Gutachten zur Befreiung von den Verboten nach § 52 Wasserhaushaltsgesetz (\WHG)

In diesem ersten Gutachten vom Februar 2024 werden die Randbedingungen im Plan-
gebiet betrachtet, d. h. die Topografie, Geologie/Bodenverhaltnisse, Grundwasser,
Oberflachengewdasser, bestehende Entwasserungsanlagen und der Wasserhaushalt.
Vor diesem Hintergrund wird die Situation bewertet und es werden Maflinahmen auf-
gezeigt, mit deren Hilfe das Bauvorhaben umgesetzt werden kann, ohne den Wasser-
haushalt und die Ziele der Schutzgebietsverordnung zu beeintréchtigen. Dies betrifft
die nachfolgenden Punkte:

Abwasserentsorgung: Die Schule ist an die 6ffentliche Abwasserentsorgung an-
zuschlieBen. Die Sportanlagen sind mit einer ordnungsgemafen Abfall- und Ab-
wasserentsorgung zu versehen. Beides erfolgt entsprechend den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik (u. a. Nachweis der Dichtigkeit). Unter dieser Voraus-
setzung steht das Vorhaben im Einklang mit der Wasserschutzgebietsverordnung
(s. dort Punkt 28).

Versickerung von Niederschlagswasser: Die Niederschlagsabfliisse von ver-
siegelten Flachen, insbesondere Verkehrsflachen, kdnnen belastet sein und mus-
sen gemal den wasserrechtlichen Bestimmungen nach dem Stand der Technik
behandelt werden, bevor sie in ein Gewasser eingeleitet oder versickert werden.
Eine Versickerung uber die belebte Bodenzone von mind. 20 cm Machtigkeit stellt
dabei den Stand der Technik fur eine weitgehende Regenwasserbehandlung dar
(DWA-Arbeitsblatt A102). Die Wasserschutzgebietsverordnung schreibt dement-
sprechend vor, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser nur grof3flachig
Uber die belebte Bodenzone erfolgen darf. Dies wird entsprechend umgesetzt, vgl.

42 Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH: Gymnasium Panketal - Gutachten zur Befreiung von
den Verboten nach § 52 WHG. Hoppegarten, 3. Februar 2024 sowie
Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH: Hydrologisches Gutachten Bebauungsplan 35P "Lau-
seberg". Hoppegarten, 15. August 2024
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Kap. 7.6. Unter dieser Voraussetzung ist eine Regenwasserversickerung konform
mit der Wasserschutzgebietsverordnung (s. dort Punkt 35).

Ableitung von Niederschlagswasser: In einem gewissen Umfang muss das Nie-
derschlagswasser im Plangebiet gedrosselt abgeleitet werden. Das Gutachten legt
dar, dass das Ableiten (Herausleiten) von Abwasser inkl. Niederschlagswasser
aus dem Gebiet heraus durch die Wasserschutzgebietsverordnung nicht untersagt
ist. Insofern ist die vorgesehene gedrosselte Einleitung in die bestehenden Ent-
wasserungssysteme (Graben) zulassig, sofern die Auswirkungen auf die Grund-
wasserneubildung, d. h. die Wasserbilanz, begrenzt werden. Die Wasserbilanz ist
im Einzelnen Gegenstand des zweiten Gutachtens.

Aufrechterhaltung der Grundwasserneubildung: Der Gutachter weist darauf
hin, dass die Wasserschutzgebietsverordnung keine Bestimmungen zur Verande-
rung bzw. zur Aufrechterhaltung der Wasserbilanz oder Grundwasserneubildung
enthalt. Unabh&ngig davon sei es in einem Gebiet, das der Trinkwassergewinnung
dient, geboten, die natirliche Grundwasserneubildung aufrechtzuerhalten. Mdgli-
che MalRnahmen, dieses Ziel zu erreichen, sind: Dachbegrinungen, wasserdurch-
lassige Flachenbefestigungen, breitflachige Versickerungsanlagen, wasseropti-
mierte Baumstandorte (sogenannte Baumrigolen) oder auch offene Wasserfla-
chen (unter Berlcksichtigung der Nutzung als Schulstandort). Auch Regenwas-
sernutzungsanlagen (Zisternen) kénnen inshesondere im Zusammenspiel mit der
Sportplatzbewésserung einen Beitrag leisten. Rein unterirdische Versickerungs-
anlagen (Rigolen) oder Stauraumkanéle sind dagegen nicht geeignet, eine natur-
nahe Wasserbilanz zu erzielen.

Der Gutachter verweist auf vielfaltige Praxisbeispiele, die gezeigt haben, dass Abwei-
chungen in Wasserhaushaltskomponenten gegeniber dem unbebauten Referenzzu-
stand von 5 bis 10 Prozentpunkten erreichbar sind, wenn die vielfaltigen Mdglichkeiten
der Niederschlagswasserbewirtschaftung genutzt werden. Fiur das Plangebiet definiert
der Gutachter die folgenden Zielwerte:

Der Anteil des Oberflachenabflusses an der mittleren jahrlichen Wasserbilanz
nach Bebauung sollte unter 15 % liegen,

die mittlere jahrliche Verdunstung nach Bebauung sollte bei mindestens ca. 430
mm/Jahr liegen.

Das Entwéasserungskonzept sieht die meisten der hier aufgefiihrten Malinahmen vor.
Der Uberwiegende Teil des Oberflachenwassers wird verdunstet oder in Mulden bzw.
Baumrigolen versickert. Eine anteilige Dachbegriinung ist festgesetzt. Brauchwasser
soll in Zisternen gesammelt und zur Bewasserung von Freiflachen (Sportanlagen) ein-
gesetzt werden.

Zusammenfassend kommt der Gutachter zu der Feststellung, dass einer regelkonfor-
men Regenwasserbewirtschaftung, bestehend aus Nutzung, Verdunstung, Versicke-
rung und gedrosselter Ableitung, der Wasserschutzgebietsverordnung nicht entgegen-
steht.
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Weitere MaRnahmen:

Der Gutachter empfiehlt die Nutzung von Brauchwasser fir die Sportplatzbewasserung
(Sammlung in Zisternen). Er gibt zudem Empfehlungen zum Wegebau (keine Verwen-
dung von wassergefahrdenden, auslaug- oder auswaschbaren Materialien wie zum
Beispiel Schlacke, Bauschutt, Teer, Impragniermittel) und zur Verwendung von Bau-
materialien (betrifft u. a. Fassadenfarben, Dachabdichtungsbahnen, insbesondere bei
Griundachern, Wurzelschutzfolien, die mdglichst biozidfrei gewahlt werden sollten). Aus
der Trinkwasserschutzverordnung resultieren zudem Vorgaben fur die Ausfiihrung von
Fundamenten oder Griundungen. Diese Empfehlungen betreffen keine Regelungsin-
halte des Bebauungsplans. Sie kénnen im Rahmen der nachfolgenden Hochbaupla-
nung umgesetzt werden.

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Kihlaggregate) missen ent-
sprechend den Vorgaben der Wasserschutzgebietsverordnung ausgefuhrt werden.
Auch dies ist im Rahmen der nachgelagerten Planung umzusetzen. Abwasservorbe-
handlungsanlagen wie z. B. Fettabscheider fir den Betrieb der Schulkiiche sind geman
Wasserschutzgebietsverordnung ausdrticklich zulassig.

Das Errichten oder Erweitern von Stral3en (betrifft auch Zufahrten) ist zulassig, wenn
hierbei die allgemein anerkannten Regeln der Technik fur bautechnische MaRnahmen
an StralRen in Wasserschutzgebieten (RiStWag) eingehalten werden.

Fur die Planung der Warmeversorgung ist zu berlicksichtigen, dass Tiefenbohrungen
und somit Geothermieanlagen nicht zulassig sind.

SchlieBlich ergeben sich Vorgaben fiir den spéateren Betrieb der Schule (z. B. Verzicht
auf Tausalze, sofern keine Extremwetterlagen (Eisregen) vorliegen).

Der Gutachter kommt zu dem Fazit, dass die Wasserschutzgebietsverordnung bei Be-
achtung der vorgenannten Empfehlungen dem Neubau einer (aus wasserwirtschaftli-
cher Sicht) nicht entgegensteht und aus gutachterlicher Sicht keine Bedenken beste-
hen, von den Verboten der Wasserschutzgebietsverordnung, die der Planung entge-
genstehen, eine Befreiung zu erteilen.

Hydrologisches Gutachten Bebauungsp | an 35P ,Lauseberg®

In diesem zweiten Gutachten werden die Auswirkungen der Bebauung auf die Grund-
wasserneubildung konkreter betrachtet. Es werden (Zitat Gutachten S. 4):

a) die Auswirkungen einer nach B-Plan zulassigen Bebauung auf die Wasserbilanz
des Planungsgebietes inkl. Gegenuberstellung mit der Wasserbilanz des unbe-
bauten bzw. aktuellen Zustandes (ackerbauliche Nutzung) gemaR DWA-M 102
Teil 4 ermittelt und die prinzipiellen Méglichkeiten aufgezeigt werden, wie mit der
geplanten Bebauung die naturnahe Wasserbilanz eingehalten bzw. wiederherge-
stellt werden kann und

b) die stofflichen Auswirkungen (abfiltrierbare Stoffe, Nahrstoffe, Mikroplastik) der ge-
planten Bebauung auf die Grundwasserqualitat betrachtet.

Es erfolgt eine gutachterliche Bewertung der Planung, wobei hier insbesondere die
Wasserbilanz betrachtet wird. In dem Gutachten heif3t es (siehe S. 6):
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in Siedlungen und das Abflussregime siedlungsnaher Gewasser. Undurchlassig befes-
tigte Flachen weisen einen sehr hohen Direktabfluss, eine geringe Grundwasserneu-
bildung und eine geringe Verdunstung a
haltsgesetzes nach einem Erhalt der Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes (8 5
WHG) zu entsprechen, sollte die Wasserbilanz des bebauten Zustandes moglichst ge-
ringe Abweichungen vom unbebauten Zustand aufweisen.

Um die Wasserbilanz zu ermitteln, greift der Gutachter auf das DWA-Merkblatt M 102-
4 zuriick.”® Danach wird folgender Ansatz empfohlen:, Di e Anal yse vo
len und Beispielrechnungen zeigt, dass Abweichungen in den Aufteilungswerten a (Ab-
leitung), g (Grundwasserneubildung bzw. Versickerung) und v (Verdunstung) gegen-
Uber dem unbebauten Referenzzustand von 5 bis 10 Prozentpunkten erreichbar sind,
wenn die vielfaltigen Moglichkeiten der Niederschlagswasserbewirtschaftung genutzt
werden. Die Abweichungen sind unter dkologischen, technischen und wirtschaftlichen
Aspekten zu bewerten. GréRere Abweichungen, die aus unvermeidbaren Randbedin-
gungen oder Zwéangen herriihren, sind ausfihrlich fachlich zu begriinden und ihre Be-
ricksichtigung im Rahmen von Ersatz-und Ausgl ei chsregel un

Der Gutachter empfiehlt, die Festsetzungen des Bebauungsplans so zu treffen, dass
die Abweichung der Wasserbilanz — d. h. des Verhéltnisses zwischen Versickerung,
Verdunstung und Ableitung - zwischen dem bebauten und dem unbebauten Zustand
des Plangebiets maximal 5 % betragt.

Wasserbilanz "Lauseberg" nach dem WaSig-Verfahren

m Evapotranspiration (ET)

m Abfluss (Q)

® Grundwasserneubildung
(GWNB)

22 mm/a /

3%

Abb.27:Wasser bi | anz ,hbebaea bustang** i m

Die Wasserbilanz im unbebauten Zustand wird gutachterlich nach dem WaSig-Verfah-
ren ermittelt. Danach verdunsten im langjahrigen Mittel ca. 67 % der Niederschlage,
nur 3 % flieRen ab. Ca. 30 % der Niederschlage tragen zur Grundwasserneubildung

43 Die Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA): DWA-M 102-
4/BWK-M 3-4 (2022): Merkblatt: Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwet-
terabflissen zur Einleitung in Oberflachengewéasser — Teil 4: Wasserhaushaltsbilanz fir die Be-
wirtschaftung des Niederschlagswassers, Mérz 2022

44 Quelle: Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH: Hydrologisches Gutachten Bebauungsplan
35P "Lauseberg". Hoppegarten, 15. August 2024
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bei (d. h. sie versickern), vgl. Abb. 27. Um das 5 %-Kriterium einzuhalten, diirfen somit
maximal 8 % des anfallenden Oberflachenwassers abgeleitet werden.

Als mogliche Mal3nahmen, um diese Vorgabe einzuhalten, benennt der Gutachter eine
grof3flachige Versickerung, Dachbegriinung oder eine Regenwassernutzung.

Dariiber hinaus wird ein weitgehender Verzicht auf Tausalze empfohlen. Fur den Sport-
platz sollten, sofern Kunstrasen zum Einsatz kommt, dem Stand der Technik entspre-
chend Fillmaterial verwendet werden, aus dem kein Mikroplastik in das Grundwasser
gelangen kann. Die EU-Kommission hat 2023 ein Verbot des Verkaufs von Gummi-
und Kunststofffillmaterialien ab September 2031 beschlossen.

Diese gutachterlich empfohlenen MalRnahmen sind in das Entwésserungskonzept ein-
geflossen, vgl. nachfolgendes Kap. 7.7. Das Entwéasserungskonzept sieht folgende
Mafnahmen vor:

Begrenzung der Versiegelung — Umsetzung im Bebauungsplan durch Festset-
zung einer entsprechenden maximal zulassigen Grundflache

Anlage von Versickerungsmulden im dstlichen Teil des Plangebiets, wo die Bo-
denverhéltnisse eine Versickerung zulassen — Umsetzung im Bebauungsplan,
indem dieser Bereich au3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache verbleibt

Schaffung von Verdunstungsflachen — Umsetzung im Bebauungsplan durch
Festsetzung einer extensiven Dachbegriinung auf 60 % der Dachflachen.

Bewasserung der Griinflachen Uber Zisternen
Der Gutachter kommt auch in dem hydrologischen Gutachten zu dem Ergebnis, dass

wasserwirtschaftliche Griinde dem Neubau der Schule nicht entgegenstehen.

Befreiungsbescheid der Unteren Wasserbehdérde

Am 19.08.2024 hat die Gemeinde Panketal bei der Unteren Wasserbehdrde den An-
trag gestellt, von den Verboten der Verordnung zur Festsetzung der Trinkwasser-
schutzzone Zepernick 8§ 4 Nr. 14 und Nr. 15 (Verbot der Ausweisung neuer Bauflachen
im FNP bzw. neuer Baugebiete im Bebauungsplan) befreit zu werden.

Mit Bescheid vom 19.12.2024 hat die Untere Wasserbehorde diesem Antrag entspro-
chen und die Befreiung erteilt. Sie hat die Befreiung mit der folgenden Nebenbestim-
mung verbunden:

., Der Wasserhaushalt im Plangebiet des Bebauungsp
bestehenden Leistungsfahigkeit zu erhalten. Di e
Zweck unter die Bedingung gestellt, dass die Antragstellerin in den Bebauungsplan

35P ,Lauseberg”“® folgende Festsetzung aufni mmt:

,Di e Wasserbilanz des Pl angebiets im derzeitige
chend dem Merkblatt 102 Teil 4 der Deutschen Gesellschaft fur Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall e. V. (DWA-Merkblatt 102-4) zu ermitteln. Die Wasserbilanz des
Plangebiets im Zustand nach Errichtung der geplanten Bebauung darf maximal 5 %
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von der ermittelten Wasserbilanz gemaR Satz 1 abweichen. Ein diesbeziglicher Nach-
weis ist durch den Bauherrn gegenuber der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Barnim zu fidahren. *

Nach Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde und dem Planungsamt des Land-
kreises Barnim wird diese Festsetzung entsprechend dem Wortlaut des Befreiungsbe-
scheids in den Bebauungsplan tbernommen:

Festsetzung Nr. 25

Die Wasserbilanz des Plangebiets im derzeitigen unbebauten Zustand ist entspre-
chend dem Merkblatt 102 Teil 4 der Deutschen Gesellschaft fur Wasserwirtschaft, Ab-
wasser und Abfall e. V. (DWA-Merkblatt 102-4) zu ermitteln. Die Wasserbilanz des
Plangebiets im Zustand nach Errichtung der geplanten Bebauung darf maximal 5 %
von der ermittelten Wasserbilanz gemaR Satz 1 abweichen. Ein diesbeziglicher Nach-
weis ist durch den Bauherrn gegentuiber der unteren Wasserbehorde des Landkreises
Barnim zu fuhren.

Das Merkblatt 102 Teil 4 der Deutschen Gesellschaft fur Wasserwirtschaft, Abwasser
und Abfall e. V. (DWA-Merkblatt 102-4) wird in der Gemeindeverwaltung Panketal zur
Einsicht bereitgehalten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Begrindung:

Diese Festsetzung ist erforderlich, um sicherzustellen, dass die Nebenbestimmung in
dem oben zitierten Befreiungsbescheid der Unteren Wasserbehdrde bei Umsetzung
der Planung eingehalten wird. Im Rahmen des Entwasserungskonzeptes wird der
Nachweis geflihrt, dass die Planung entsprechend der Festsetzungen des Bebauungs-
plans so umgesetzt werden kann, dass die Abweichung der Wasserbilanz gegenuber
dem unbebauten Zustand maximal 5 % betragt. Damit wird gleichzeitig nachgewiesen,
dass die Planung hinsichtlich der Vorgaben des Trinkwasserschutzes realisiert werden
kann.

7.7 Entwasserung

Die Entwéasserungssituation auf dem Grundsttick ist nicht einfach. Der Boden ist nur im
Ostlichen Teil des Plangebiets versickerungsfahig. Das Plangebiet liegt in der Trink-
wasserschutzzone 1ll A des Wasserschutzgebietes Zepernick. Daraus resultiert die
Vorgabe, dass die Einleitung von Niederschlagswasser in den Untergrund nur als grof3-
flachige Versickerung Uber die belebte Bodenzone erfolgen darf (zur Trinkwasser-
schutzzone vgl. Kapitel 7.6). Schlie3lich existiert seitens der Gemeinde die Vorgabe,
das Oberflachenwasser weitgehend auf dem Grundstiick zuriickzuhalten.

Vor dem Hintergrund dieser komplexen Situation wurde ein Entwasserungskonzept er-
stellt*. Das Konzept sieht fuir die Gemeinbedarfsflache eine Kombination verschiede-
ner MaRnahmen vor, deren Flachenbedarfe sich aus der nachfolgenden Tabelle erge-
ben. Sie werden nachfolgend erlautert. Das Regenentwasserungskonzept ist Anlage
dieser Begrundung.

45 BEV Ingenieure GmbH: Regenwasserbeseitigungskonzept B-Plan Lauseberg Panketal OT Zeper-
nick. Kénigs Wusterhausen, August 2025
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Ausgangspunkt des Entwésserungskonzeptes sind die versiegelten bzw. versiegelba-
ren Flachen. Das sind die Flachen, deren Entwasserung nachzuweisen sind. Sie set-
zen sich zusammen aus:

der zulassigen Grundflache innerhalb der Gemeinbedarfsflache, das sind
32.000 m?

der vorhandenen Wohnbebauung (490 m?)

den offentlichen Wegeflachen innerhalb des Plangebiets, abzuglich Bankett-
streifen rund 2.400 m?

Wegeflachen innerhalb der Grinflachen (300 m?)

Das Konzept sieht eine Kombination verschiedener MaRnahmen vor:

Mulden (im Ostlichen Teil des Plangebiets, wo der Boden eine ausreichende
Versickerungsfahigkeit aufweist, dieser Bereich liegt dementsprechend aul3er-
halb der Gberbaubaren Grundsticksflache)

Baumrigolen

Grundéachern

Zisternen fur die Brauchwassernutzung

Die nachfolgende Tabelle ist aus dem Entwasserungskonzept enthommen. Sie zeigt
die Art der Entwésserung der einzelnen Flachen beispielhaft auf.

Hinweis: Es sind zwischenzeitlich noch kleinere Uberarbeitungen der Planung erfolgt,
weshalb die Zahlen in dieser Tabelle von der Flachenbilanz (Kap. 7.10) bzw. im Um-
weltbericht geringfiigig abweichen. Im Ergebnis der Uberarbeitungen wurde die versie-
gelbare Flache leicht reduziert (insbesondere die zulassige Grundflache in der Gemein-
bedarfsflache von 33.000 m? auf 32.000 m?), so dass von einer Anpassung des Ent-
wasserungskonzeptes abgesehen wurde.

Summe der
Teilbereich B-Plan Flichenart Fliche (m?) Teilflichen (m?)
Griindach 3.804
Dachflachen |Flachdach 2.536
Sportplatz 6.350
Hof- und Verkehrsflachen 13.470 33.000
zst. Hof- und Verkehrsflachen an Baumrigole 4.800
Gemeinbedarfsflichen . ) z.st. Hof- und Verkehrsflachen 1.640
befestigte Flachen |Zisterne 400
Entwdsserungs- Muldev 4.500 4.604
anlagen Baumrigole 144
Baumpflanzung 5.636
.2
Griinflache Biume 570 6.206,0
unbebaute Flidche 1.839 1.839
SPE 1
SPE 2
Grunflachen SPE 3 31.784 32.084
SPE 4
Wegeflachen 300
Wohnbaufliche Haus plus NebeTaIagen 490
unbebaute Fldche 3.508 3.998
Wegeflach 2.432
Wege innerhalb B-Plan AN ?n
unbebaute Flédche 608 3.040
Summe B-Plan 84.811

Abb. 28: Flachenaufteilung nach Aufstellung Wasserbilanz6

46 ebendort
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Versickerung tber Mulden

Mulden sind in den nérdlichen und dstlichen Bereichen des Plangebiets vorgesehen,
wo die Bodenverhéltnisse dies zulassen. Bei der Muldenversickerung handelt es sich
um eine flachendeckende Versickerung, die den Anforderungen der Trinkwasser-
schutzverordnung entspricht, da sie Uber der belebten Bodenzone erfolgt. Die Mulden
werden insbesondere im dstlichen und nordgstlichen Teil des Plangebiets angeordnet.
Im B-Plan wird dies dadurch bertcksichtigt, dass in dem betreffenden Bereich die Bau-
grenze zuriickgenommen wird, um eine Uberbauung oder Versiegelung durch Haupt-
anlagen auszuschlief3en.

Die Flache innerhalb der versickerungsfahigen Bereiche, welche durch den B-Plan zur
Verfligung gestellt werden, betragt ca. 4.500 m2. Bei einer angenommenen Muldentiefe
von 0,20 m (abziglich der Bdschung) ergibt sich ein Volumen von 600 ms3.

Baumrigolen
Vorgesehen sind zudem eine Versickerung und Verdunstung tUber Baumrigolen.

Festsetzung Nr. 26

Von den gemal Festsetzung Nr. 17 anzupflanzenden Baumen sind mindestens 12 in-
nerhalb von Baum-Rigolen zu pflanzen. Die Baum-Rigole ist mit einem durchwurzelba-
ren Bodenvolumen von mindestens 12 m3, bei einer Mindesttiefe von 1,5 m, herzustel-
len.

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Begrindung:

Wie das Mulden-Rigolen-Element (MRE) besteht eine Baumrigole aus einer Versicke-
rungsflache, die vortibergehend eingestaut werden kann, sowie einer unterirdisch an-
gelegten Rigole. Ein Baum nutzt Teile dieser Rigole als Wurzelraum. Mit dieser Kom-
bination kann die Verdunstungskomponente im Vergleich zum normalen MRE erhéht
werden. Der hauptsachliche Vorteil aus wasserwirtschaftlicher Perspektive besteht in
der Verringerung des Oberflachenabflusses, wahrend Verdunstung und Versickerung
gleichzeitig zunehmen. Aufgrund des Einflusses der Baumrigole auf alle drei Kompo-
nenten der Wasserhaushaltsbilanz stellt sie eine bedeutende Mal3nahme dar, wenn es
in der Planung darum geht, sich der natiirlichen Wasserhaushaltsbilanz anzunahern.
Die Wirkung von Baurigolen auf den Wasserhaushalt hangt von verschiedenen Fakto-
ren wie angeschlossene Flache, Drosselabfluss, Baumart und Baumalter sowie Klima-
region ab. 4’

Im Rahmen des Entwésserungskonzeptes sind daher mindestens 12 Baumrigolen vor-
zusehen. In der fachlichen Stellungnahme des Ingenieurbiros Prof. Sieker, die in das
Entwasserungskonzept eingeflossen ist, wurde der Versickerungs- bzw. Verduns-
tungseffekt einer Baumrigole exemplarisch ermittelt*e.

Es zeigt sich, dass an eine Baumrigole 400 m? zu entwassernden Flachen angeschlos-
sen werden kdnnen. Fir die Berechnung wurde eine Winter-Linde mit einem Kronen-
durchmesser von 10 Metern sowie ein lehmiger Boden mit einer Drosselabflussspende

47 https://www.sieker.de/fachinformationen/article/baumrigolen-381.html
48 Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH, Hydrologische Berechnungen fiir Baumrigolen, Be-
bauungsplan 35P "Lauseberg". Hoppegarten, Juni 2025
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von 5 l/(s*ha) angenommen. Die 12 Baumrigolen sind in der Lage, eine Flache von
4.800 m2 zu entwassern. Gemal den Vorgaben der Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) ist fir Baum-Rigolen ein durchwurzel-
bares Bodenvolumen von mindestens 12 m3, bei einer Mindesttiefe von 1,5 m, vorzu-
sehen. Dies wurde entsprechend festgesetzt. In dem Entwasserungskonzept (vgl. Abb.
26) wird ein Flachenbedarf je Mulde von 12 m?2 angesetzt (12 Baumrigolen & 12 m?
ergeben 144 m2).

Grundacher

Griundacher tragen zur Ruckhaltung und insbesondere zur Verdunstung des Oberfla-
chenwassers bei. Das Entwasserungskonzept legt eine extensive Begriunung von 60
% der Dachflachen zugrunde. Ausgegangen wird von insgesamt 6.340 m2 Dachflachen
(Schulgebaude 3.630 m?, Sporthalle 1.930 m?, Technikgeb&ude 750 m?). Die zu begri-
nende Flache betragt somit rund 3.800 m2. Die Dachbegriinung ist im Bebauungsplan
festgesetzt, siehe Festsetzung Nr. 18, Begriindung in Kap. 7.5.

Riickhalterdaume

Fur Flachen, die aus Kapazitatsgriinden nicht mehr an die Versickerungsmulde ange-
schlossen werden kdnnen, sind Rickhaltevolumina fur die Ableitung in den 6ffentlichen
Kanal erforderlich. Unter Berlicksichtigung der Baumrigolen und der Vorgaben zur
Drosselung ist ein Ruckhaltevolumen von 6,1 I/s erforderlich (das entspricht einem
Ruckhaltevolumen von rund 310 m3). Dies kann auf vielféltige Weise auch unterirdisch
hergestellt werden, die genaue Ausfiihrung istim Rahmen der nachgelagerten Planung
festzulegen. Im Entwasserungskonzept wird empfohlen, Mulden-Rigolensysteme her-
zustellen, bei denen das Oberflachenwasser Uber den bewachsenen Oberboden ge-
reinigt werden kann. Bei einer ausschlief3lich unterirdischen Riickhaltung sind Reini-
gungsanlagen erforderlich. Aufgrund der Drosselung/Riickhaltung werden die straf3en-
begleitenden Graben an der Schénower Stral3e bzw. der Buchenallee infolge der Pla-
nung nicht starker belastet als bisher.

Zisternen (Betriebswasser- bzw. Grauwassernutzungen)

Aus Grunden der Nachhaltigkeit ist eine Nutzung von Brauchwasser zur Einsparung
von Trinkwasser anzustreben. Daher sind Zisternen Bestandteil des Entwasserungs-
konzeptes, damit das dort gesammelte Oberflachenwasser als Brauchwasser (etwa fur
die Bewéasserung von Sport- oder Freiflachen) dienen und die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung entlasten kann. In der Festsetzung Nr. 4 werden Zisternen als zulassige
Anlagen bzw. Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebiets mit aufgefiihrt.

Zu berlicksichtigen ist, dass diese im Rahmen der Grundstlicksentwasserung nur dann
als Ruckhaltevolumen herangezogen werden kénnen, wenn sie sich nach einem Re-
genereignis zugig entleeren. Es werden auf dem Markt so genannte Retentionszister-
nen angeboten, die diese Voraussetzung erfillen. Zisternen sind bauliche Anlagen und
werden auf die zulassige Grundflache angerechnet.

Das Entwasserungskonzept ist in der nachfolgenden Schemaskizze Abb. 29 zusam-
mengefasst dargestellt:
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Hof- und Verkehrsflachen

Sportplatz

Dachflachen

Notiiberlauf
Baumrigole «

Notiberlauf

RRB

Bewasserung

gedrosselteJAbleitung

L 2 v

Grunflachen Schule
Regenwasserkanal im 6ffentlichen StraRenraum / Grinflachen
Sportplatz

Abb. 29: Planung Entwasserung im Plangebiet*®

Uberflutungsnachweis

Im Rahmen des Entwésserungskonzeptes wird ein Uberflutungsnachweis gefiihrt. Die-
ser ist bezogen auf ein 30-jahriges Regenereignis (gemall DWA-A 138-1).

Bei vollstandiger Ausnutzung der Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich ein
erforderliches Rickhaltevolumen von etwa 1.172 m? fir die Gemeinbedarfsflache. Un-
ter Beriicksichtigung des Rickhaltevolumens der Mulden von 600 m3 und unter Hinzu-
ziehung der angeschlossenen Baumrigolen sind rund 340 m3 Rickhaltevolumen zu-
satzlich zu schaffen. Fir diese Rickhaltevolumina sind keine zusatzlichen technischen
Anlagen erforderlich, da eine Riickhaltung voriibergehend auch auf Hof- oder Grinfla-
chen erfolgen kann, die ansonsten nicht der Entwasserung dienen. Fur den Sportplatz
ist zusatzlich zum offenen Rickhalteraum ein unterirdischer Speicher zu errichten, wel-
cher eine gedrosselte Ableitung zum Kanal besitzt.

Zusammenfassung der Festsetzungen zur Entwasserung im Bebauungsplan

Im Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen zur Regulierung der Nieder-
schlagsentwésserung festgesetzt:

Begrenzung der zulassigen GR

Festsetzung der Baugrenzen so, dass die versickerungsfahigen Béden aul3er-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflache verbleiben

Herstellung einer extensiven Dachbegrinung auf mindestens 60 % der Dach-
flachen (Festsetzung Nr. 18)

Festsetzung, dass die Wasserbilanz nach Herstellung der baulichen Anlagen
um nicht mehr als 5 % vom unbebauten Zustand abweichen darf (Festsetzung
Nr. 25)

49 BEV Ingenieure GmbH: Regenwasserbeseitigungskonzept B-Plan Lauseberg Panketal OT Zeper-
nick. Kdnigs Wusterhausen, August 2025
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Herstellung von mindestens 12 Baumrigolen (Festsetzung Nr. 26)

Das Entwasserungskonzept weist nach, dass das Baugrundstiick im Grundsatz ent-
wassert und so bebaut werden kann, dass die Vorgabe der Unteren Wasserbehorde
im Befreiungsbescheid — maximal 5 % Abweichung der Wasserbilanz — eingehalten
werden kann. Die geplante Bebauung ist somit entwasserungstechnisch umsetzbar.
Ein Entwasserungsnachweis fur die spatere konkrete Bebauung wird im Rahmen der
nachgelagerten Hochbauplanung bzw. der Baugenehmigung erstellt.

7.8 Ver-und Entsorgung
Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung in der Gemeinde Panketal ist tendenziell angespannt. Das
aulert sich u. a. darin, dass die Gemeinde Panketal in ihrer Wasserversorgungssat-
zung fur den Nachmittag und den Abend das Bewdassern privater Garten verboten hat
(Sprengverbot).

Der fur die Wasserversorgung zusténdige Eigenbetrieb Panketal hat in seiner Stellung-
nahme zur frihzeitigen Beteiligung (11.07.2024) bestéatigt, dass das Trinkwasserrohr-
netz sehr gut fir den aktuellen Bedarf ausgelegt ist. In der Stellungnahme wird weiter
ausgefihrt: Die intensiven Bemihungen zum Ausbau des Trinkwassernetzes ausge-
hend vom Wasserwerk haben sich bereits deutlich positiv ausgewirkt. Trotz der bereits
gestiegenen Bevolkerung und der damit verbundenen zuséatzlichen Abnehmer in den
letzten Jahren werden keine Druckunterschreitungen oder deutlich gestiegenen Druck-
verluste im Rohrnetz festgestellt.

Ferner wurde (..) belegt, dass unter Bei
Ausbau des Rohrnetzes die Netzleistung an den zukiinftigen Be darf angepasst werden
kann. Hierzu z&hlen auch die Erneuerung der Trinkwasserleitungen in der Schonerlin-
der StralRe (derzeit im Bau), der Schonower Stral3e (derzeit in Planung) und der Stral3e
Alt Zepernick (demnachst in Planung). Nur unter Berlicksichtigung dieser notwendigen
Leitungsvergrof3erungen ist der sichere Betrieb des Trinkwassernetzes durchfihrbar
und damit die Belieferung des geplanten Gymnasiums ohne Druckverluste moglich.

Das Gymnasium kann demzufolge mit Trinkwasser versorgt werden. Allerdings verfligt
das Wasserwerk derzeit kaum noch Uber Kapazitaten zur Versorgung weiterer Abneh-
mer. Es sind zusatzliche Aufbereitungsanlagen in Planung, mit denen die Aufberei-
tungskapazitaten des Wasserwerks Zepernick um 50 % erhéht werden sollen.

Empfohlen wird seitens des Eigenbetriebs fiir das Gymnasium die Anlage von Zister-
nen zur Regenwassernutzung, um Trinkwasser einzusparen. Ferner verweist er in sei-
ner Stellungnahme darauf, dass die Ableitung von Oberflachenwasser aus dem Plan-
gebiet auf ein Mindestmald zu begrenzen ist, um die Grundwasserneubildung mdglichst
wenig zu beeintrachtigen. Eine Abweichung gegeniiber dem unbebauten Zustand von
maximal 5 % ist als Nebenbestimmung Bestandteil des Befreiungsbescheids der Un-
teren Wasserhorde, vgl. Kap. 7.6.

Seite 81 von 153

behal tung



Bebauungsplan Nr. 35P , LtRaoketd lEmwud“ OT Zepernick

Zur Trinkwasserversorgung liegt eine fachgutachterliche Stellungnahme vor.*® Darin

wird simuliert, wie sich der Wasserverbrauch des zukinftigen Gymnasiums auf das

Trinkwassernetz in Panketal auswirkt. Die Stellungnahme kommt zu folgendem Fazit:

.1 m Ergebnis wurde festgestellt, dass in allen d
gungsziel, d. h. die Einhaltung des Mindestentnahmedruckes, fir das Gymnasium und

die umliegenden Abnehmer erreicht wird. Durch den zusatzlichen Abnehmer konnten

keine Druckunterschreitungen oder gestiegene Druckverluste im vorgelagerten Netz

festgestellt werden. Damit werden keine NetzanpassungsmafRnahmen erforderlich, die

unmittel bar auf die Umsetzung des Planungsvor hatl
zuridgckzufiuohren sind. "

Loschwasser

., Der Loschwasserbedar f betragt gemafl DVGW W 405
ausweitung 96 m3/h und muss fir 2 Stunden bereitgestellt werden kénnen. Die Losch-

wasserversorgung kann tber das offentliche Trinkwassernetz der angrenzenden Hyd-

ranten gewahrleistet werden. Hier wurde eine Léschwassermenge von tUber 96 m3/h

gemessen. “ ( BE Vrsotgungskonzep, Stang Janudre2025)

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung obliegt der Gemeinde. Zustandig ist auch hierfur der
Eigenbetrieb Kommunalservice Panketal. In den das Plangebiet umgebenden StralRen
befinden sich Schmutzwasserkanale, in die das anfallende Schmutzwasser der Schul-
nutzung eingeleitet werden kann. Der Eigenbetrieb weist in seiner Stellungnahme da-
rauf hin, dass das Gesamtsystem der zentralen Schmutzwasserentsorgung bereits
temporar Uberlastet ist. Daraus resultiert die Notwendigkeit, ein Speicherbecken im
Plangebiet zu errichten, welches das anfallende Schmutzwasser sammelt und in den
Abendstunden gedrosselt abgibt. Im Bereich der Robert-Koch-StralRe ist zwischen der
Schonower Stral3e und der Bebelstral3e ein Anschluss an das Schmutzwassernetz vor-
zusehen, um somit ein Uberleiten zu einem weiteren Pumpwerk zu vermeiden.

Im Rahmen eines Versorgungskonzeptes®! wurde die erforderliche Dimensionierung
des Speichers Uberschlagig ermittelt. Der erforderliche Wasserverbrauch der Schule
liegt danach an Spitzentagen bei etwa 13 m3. Dementsprechend ist somit der Speicher
zu dimensionieren. Der Flachenbedarf wird mit etwa 25 m2 angegeben, die schliel3t
den Flachenbedarf fir eine Hebeanlage ein. Er sollte in der N&he einer Zufahrt ange-
ordnet werden, damit er von Wartungsfahrzeugen gut erreicht werden kann®2,

Gemal der textlichen Festsetzung Nr. 4 sind innerhalb der Gemeinbedarfsflache Ne-
benanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Telekom-
munikation sowie der Ableitung von Abwasser dienen, zulassig. Diese Regelung erfolgt
in Anlehnung an die Regelung des § 14 Abs. 2 BauNVO. Diese gilt fir eine Gemeinbe-
darfsflache nicht unmittelbar, da sie auf Baugebiete beschrankt ist. Der Speicher kann
auf Grundlage dieser Festsetzung zugelassen werden. Weitere Regelungen im Bebau-
ungsplan sind nicht erforderlich. Die Festsetzung einer Flache fur diesen Speicher im

50 PICON GmbH: Fachgutachterliche Stellungnahme zur Trinkwasserversorgung im Rahmen des
Vor habemmlsan B35P“, Dresden, Marz 2024

51 BEV Ingenieure GmbH (2025): Versorgungskonzept TW und SW, B-Plan Lauseberg Panketal OT
Zepernick. Kdnigs Wusterhausen, Juli 2025

52 ebendort
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Bebauungsplan ware zudem nicht zielfiihrend, weil fir die Schule keine Hochbaupla-
nung vorliegt und der Standort sinnvollerweise in Abhangigkeit von der Hochbaupla-
nung bzw. der dazugehdrigen ErschlielBungsplanung und Lage der Zufahrten festge-
legt werden sollte.

Das Plangebiet liegt in der Zone 11l A des Wasserschutzgebiets Zepernick. Nach den
Regelungen dieser Verordnung ist das Errichten von Abwasserbehandlungsanlagen
nicht zulassig. Mit der Unteren Wasserbehdrde wird im weiteren Verfahren abgestimmt,
ob ein Schmutzwasserspeicher als Abwasserbehandlungsanlage im Sinne der Verord-
nung gilt und ggf. auch fur den Speicher eine Ausnahmegenehmigung erforderlich wird.

Energieversorgung

Zustandiger Energieversorger ist die E.DIS Netz GmbH. Die E.DIS hat mitgeteilt, dass
gegen den Bebauungsplan keine Einwénde bestehen und eine bedarfsgerechte Er-
schlieRung des Plangebiets moglich ist>3. Sie weist darauf hin, dass die Errichtung min-
destens einer Ortsnetzstation im Plangebiet notwendig werden konnte. Konkrete Pla-
nungen koénnen jedoch erst dann erfolgen, wenn der erforderliche Leistungsbedarf de-
finiert ist.

Der Flachenbedarf fir eine Ortsnetzstation betrédgt 7 m x 5 m, das sind 12 m2. Sie ist
geman Festsetzung Nr. 4 in der Gemeinbedarfsflache und im Rahmen der festgesetz-
ten GR von 32.000 m2 zulassig. Eine konkrete Festlegung des Standortes im Bebau-
ungsplan ist nicht erforderlich, dies kann der nachgelagerten ErschlieBungsplanung
tberlassen bleiben.

Telekommunikation, Warmeversorgung

Das Gebiet kann mit Telekommunikationsdienstleistungen versorgt werden. Einzelhei-
ten werden im Rahmen der weiteren Erschlieungsplanung mit dem zustandigen Un-
ternehmen abgestimmit.

Warmeversorqung

Fur die Warmeversorgung der Schule bestehen verschiedene Mdglichkeiten. Neben
einer Gasversorgung oder einer dezentralen Versorgung mit Warmepumpen/Hybrid-
anlagen wéare auch die Versorgung tber ein Nahwarmenetz denkbar.

Im Klimaschutzkonzept der Gemeinde Panketal werden die Potenziale fiir den Aufbau
von Warmenetzen in der Gemeinde beleuchtet>. Danach ist es fiir einen GroRteil des
Gemeindegebiets wegen der geringen Besiedlungsdichte und der daraus folgenden
geringen gebietsbezogenen Warmeabnahme schwierig, ein Nahwarmenetz zu betrei-
ben. Allerdings kdnnen Einzelvorhaben wie beispielsweise das Gymnasium wichtige
Abnehmer darstellen, die den wirtschaftlichen Betrieb eines Nahwarmenetzes unter
Umstanden ermoéglichen kénnen. Im Klimaschutzkonzept wird daher ein Gebietsum-
griff nérdlich der Schénerlinder Straf3e skizziert, in dem auch das Plangebiet liegt, fir
den ggf. ein Forderantrag bei der KfW gestellt werden kdnnte. Neben dem Gymnasium

53 Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung als Trager offentlicher Belange vom
02.06.2024

54 Integriertes Klimaschutzkonzept der Gemeinde Panketal 1. Stufe, Klimaschutzmanagement Ge-
meinde Panketal (Hrsg.), Stand Juni 2022
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sind in diesem Zusammenhang auch die Entwicklung des ehemaligen Krankenhaus-

gelandes und die Erneuerung der Warmeversorgung an der bestehenden Grund- und

Gesamtschule in die Betrachtung mit einzubeziehen. Vertiefend betrachtet wird die Er-

richtung eines Nahwadr menetzes flUr diesen Bereich
zept NOrdlich der St Bitekanmunale WameplaBung wirB aet-

zeit erstellt und soll bis Frihjahr 2026 vorliegen.

Die Nutzung von Geothermie ist im Plangebiet nicht méglich, da es sich innerhalb der
Trinkwasserschutzzone des Wasserwerkes Zepernick befindet. Dortist, das Erri cht en
oder Erweitern von vertikalen An| d@dgEnsatzur Gewi nn
von Erdsonden (nicht zulassig.®®

Das Klimaschutzkonzept der Gemeinde Panketal fuhrt aus, dass das Gas, welches
Uber kommunale Einrichtungen bezogen wird, einen Biomethan-Anteil von 10 % auf-
weist (laut Vertrag fir die Jahre 2020 bis 2023).%’

7.9 Nachrichtliche Ubernahme

Bodendenkmale

In Teilen des Geltungsbereiches des Vorhabens befindet sich ein Bodendenkmal im
Sinne von § 2 Abs. 1 und Abs. 2, Satz 4 BbgDSchG. Bei dem Bodendenkmal Nr. 40737
handelt es sich um eine Siedlung der Bronzezeit sowie Einzelfund aus dem Mittelalter.

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z. B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erd-
verfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstéande,
Knochen o. &., entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dartiber
hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor

Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologi-
schen Landesmuseum zu tbergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Bodendenkmale unterliegen in ihrem gesamten Umfang den Schutzvorschriften des
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes - BbgDSchG - vom 24. Mai 2004 (GVBI.
| S. 215). Daher besteht bei Bodeneingriffen in Bodendenkmale eine denkmalrechtliche
Erlaubnispflicht.

55 https://panketal.de/images/Downloads/Klimaschutz/Panketal_Zusammenfassung_QK_Schonerlin-
derStrasse.pdf

56 Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebiets Zepernick vom 15. Oktober 2012
(GVBL.1I/12, [Nr. 88]), gedndert durch Artikel 134 Absatz 48 des Gesetzes vom 5. Marz 2024
(GVBL.1/24, [Nr. 9], S.56), siehe dort § 3 Nr. 18

57 ebendort
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Wasserschutzgebiet

35P

» + Ranketa, Emwud “

OT Zepernick

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Schutzzone Il A des
Wasserschutzgebietes Zepernick (Wasserschutzgebietsverordnung Zepernick vom
15. Oktober 2012).

7.10 Flachenbilanz

Tab. 4: Flachenbilanz

Planung Gesamtfla- | max. zulds- | max. be- nicht be- | max. bebau-
che in m? sige GR baubarin | baubarin bar in m?
% m?
Gemeinbedarfsflache 45.689 32.000 70% 13.689 32.000
Wohnbauflache 3.998 490 12% 3.508 490
SPE 1 11.761 5% 15.278 300**
SPE 2 3.817
SPE 3 13.628 0% 13.628 -
SPE 4 2.924 0% 2.924 -
StraRenverkehrsflachen 7.449 100% - 7.449
Verkehrsﬂéchg besonde- 2996 30% 5992 7397
rer Zweckbestimmung
Summe 92.262 49.626 42.636
max. Neuversiegelung 34.697*3

*1 Schatzwert fur Wegeflache innerhalb der Flache SPE 1 und nordlicher Teil Flache

SPE 2

*2_ Anteil seitliche Bankette der offentlichen Wege, jeweils 1 m beidseitig der

Wegeflachen

*3 Neuversiegelung bedeutet abzuglich Versiegelung bestehende Verkehrsflachen
und bestehende Wohnnutzung
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8 Umweltbericht

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzu-
fuhren. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind in einem Umwelt-
bericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht soll Dritten die Beurtei-
lung ermdglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der
Festsetzungen des Bebauungsplans betroffen werden kénnen. Er ist entsprechend der
Anlage 1 des BauGB gegliedert.

8.1 Einleitung

8.1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird ein Umweltbericht zum Bebauungsplan erstellt.
Die Umweltbelange werden in die Planung eingestellt und sind entsprechend abzuwa-
gen.

Ziele der Planung und Festsetzungen

Ausgewiesen wird eine Ge mei nbedar fsfl ache mit der
Sport*©
festgesetzt und im Bestand bereits vorhanden.

Bedarf an Grund und Boden

Die Gesamtflache des Plangebietes betragt 92.262 mz2, davon sind:

Zweckbest

Des Weiteren sind im Bebauungsplan Wohn

Fl ache for den Gemeinbedar f, Zweckbesti mmun

45.689 m2
Offentliche Verkehrsflachen: 7.449 mz

Of fentliche Verkehrsflache besiondeRaedrwegweckbe

2.996 m?
Offentliche Grunflachen: 32.130 m?, davon festgesetzt als
Flache fur Mal3nahmen SPE 1: 11.761 m2
Flache fur MaRnahmen SPE 2: 3.817 m2
Flache fur Mal3nahmen SPE 3: 13.628 m?
Flache fur Malinahmen SPE 4: 2.924 m?
Allgemeines Wohngebiet: 3.998 m?

Die Festsetzungen des Bebauungsplans erméglichen eine Versiegelung von etwa
max. 4,26 ha Flache. Nach Abzug der bereits versiegelten Flachen (Wohnbauflache
und StralRen) ergibt sich eine Neuversiegelung von 34.697 m2 (Gemeinbedarfsflache
und die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung). Die bestehende Wohnbebau-
ung wie auch die einbezogenen angrenzenden Verkehrsflachen bleiben weitgehend
unverandert.

Das bestehende Wohngrundstiick an der Buchenallee stimmt nicht mit den Flurstiicks-
grenzen Uberein. Nach erfolgter Abstimmung zwischen den Grundsttickseigentiimern,

Seite 86 von 153



Bebauungsplan Nr. 35P , LtRaoketd lEmwud“ OT Zepernick

der Gemeinde und dem Landkreis wird das Wohngrundstiick entsprechend der beste-
henden Flurstiicksgrenzen als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Grundsticks-
eigentimer verpflichten sich zum Rickbau der Gartenanlage auf3erhalb der Grund-
stiicksgrenzen.

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die nachfolgenden Betrachtungen der
einzelnen Schutzgiter immer vor dem Hintergrund einer Vorbelastung des Plangebiets
durch eine anthropogene Nutzung erfolgen. Dementsprechend erfolgt eine Neubebau-
ung auf bereits vorgepragten Boden, natirliche gewachsene Bdden werden nicht in
Anspruch genommen. Den Grundsatzen der Bodenschutzklausel zum schonenden
Umgang mit Grund und Boden wird entsprochen.

Zu beachten ist zudem, dass es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, wel-
cher zum Ziel hat, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten. Die im
Bebauungsplan festgesetzten Nutzungsmafe geben damit einen maximalen Rahmen
vor, in welchem sich die Bebaubarkeit des Plangebietes bewegen kann. Eine Hoch-
bauplanung fir die Schule wird erst im Nachgang zum Bebauungsplan erstellt. Daraus
resultiert die Notwendigkeit, die Festsetzungen des Bebauungsplans weitgehend offen
zu halten. Zudem besteht die Notwendigkeit, die Auswirkungen der Bebauung auf die
Grundwasserneubildung zu begrenzen. Das Gebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone
Il A des Wasserschutzgebietes Zepernick (Wasserschutzgebietsverordnung Zeper-
nick vom 15. Oktober 2012), dort ist eine Neuausweisung von Baugebieten unzulassig.
Einen Antrag auf Befreiung hat die Untere Wasserbehdrde stattgegeben, allerdings
darf die Wasserbilanz infolge der Bebauung gegentiber dem unbebauten Zustand um
nicht mehr als 5 % abweichen. Daraus folgt, dass das Plangebiet nur in einem begrenz-
ten Umfang neu versiegelt werden darf.

8.2 Ubergeordnete Gesetze und Fachplanungen
Folgende Gesetze und Fachplanungen liegen dem Umweltbericht zugrunde:

Baurecht - Baugesetzbuch (BauGB)

Gemald § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, zu beriicksichtigen, insbesondere:

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,
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die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie.

Gemal 8§ la Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde,
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und an-
dere MalRnahmen zur Innenentwicklung, zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzge-
setz) zu bertcksichtigen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawan-
del dienen, Rechnung getragen werden (8 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB).

Naturschutzrecht

Nachhaltige Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes, der Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturguter, der
Tier- und Pflanzenwelt, einschlie3lich ihrer Lebensstétten und Lebensrdume,
sowie der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit und des Erholungswertes von Natur
und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich (Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, § 1 Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG)

Ausweisung besonderer Schutzgebiete fur die Schaffung eines zusammenhan-

genden, europaischen okologischen Netzes mit der Bezeichnung , NATURA
2000 zur Wiederherstellung und Wahrung

des der natiirlichen Lebensraume und der Arten von gemeinschaftlichem Inte-
resse; das Netz Natura 2000 besteht aus Gebieten von gemeinschaftlicher Be-
deutung (FFH-Gebiete) und aus Europdischen Vogelschutzgebieten (aus
Richtlinie EG 92/43 vom 21.05.1992, FFH-Richtlinie)

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR § 1 a (3) BauGB zu bilanzieren
und ggf. auszugleichen. Wald soll nach § 1a (2) BauGB nur in begriindeten
Fallen umgewandelt bzw. fir andere Nutzungen in Anspruch genommen wer-
den. Nach LWaldG Brandenburg ist ein Waldverlust durch Erstaufforstung aus-
zugleichen. Bei der Bewertung des Waldverlusts sind dkologische Qualitaten,
Erholungspotenzial und forstwirtschaftliche Bedeutung der umzuwandelnden
Waldflache zu beriicksichtigen.

Gemal 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz ist es verboten, wild lebende der be-
sonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadi-
gen oder zu zerstéren, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stoéren, Fortpflanzungs-
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oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren sowie wildlebende
Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungs-formen aus
der Natur zu enthnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zer-
stéren. Im Rahmen der Bauleitplanung ist zu gewahrleisten, dass die Umset-
zung einer Planung nicht an artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden schei-
tert. Ansonsten ware die Planung nicht realisierbar und damit im Sinne des § 1
Abs. 3 BauGB nicht erforderlich.

Wasserrecht

Bewirtschaftung der Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) derart,
dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und, damit im Einklang, dem Nutzen Ein-
zelner dienen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funk-
tionen und der direkt von ihnen abhéngigen Landdkosysteme und Feuchtge-
biete im Hinblick auf ihren Wasserhaushalt unterbleiben und dass insgesamt
eine nachhaltige Entwicklung gewahrleistet wird (aus: § 6 Wasserhaushaltsge-
setz WHG); hinsichtlich des Grund- und Oberflachenwassers gibt § 47 WHG
das Erreichen und Erhalten eines guten mengenmafigen Zustands sowie eines
guten chemischen Zustands vor. Das Verbesserungsgebot und das Ver-
schlechterungsverbot der EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) sind mafge-
bend.

Verwertung von Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, auf den
Grundstiicken, auf denen es anfallt, wenn wasserwirtschaftliche und gesund-
heitliche Belange nicht entgegenstehen. Mdéglichst Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf dem Grundsttck (8 54 BbgWG).

Immissionsschutzrecht

Schutz der Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der At-
mosphére sowie der Kultur- und sonstigen Sachguter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Gefahren, erhebliche Beldstigungen oder erhebliche Nachteile
fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeifiihrende Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen), Vorbeugung des
Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen (aus 88 1 und 3 BImSchG).

Gebot zur Vermeidung von Abféllen, insbesondere durch die Verminderung ih-
rer Menge und Schadlichkeit; stoffliche oder energetische Verwertung von vor-
handenen Abféllen; die Verwertung von Abféllen hat in der Regel Vorrang vor
deren Beseitigung (aus § 6 KrwG).

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind schadliche
Umwelteinwirkungen, vor allem Larmeinwirkungen auf schutzbedurftige Nut-
zungen, zu begrenzen. Dabei sind fur Verkehrslarm die 16. BImSchV und die
Richtwerte nach DIN 18005 zu bertcksichtigen. Die Immissionsrichtwerte nach
DIN 18005 (Beiblatt) betragen fur allgemeine Wohngebiete (WA) tags 55 dB(A)
und nachts 45 dB(A) fur Verkehrslarm. Diese Werte werden auch fir Schulen
angesetzt, wobei nur der Tagwert relevant ist (im Regelfall keine Nutzung zur
Nachtzeit).
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Klimaschutzrecht

Erfordernis von Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung tra-
gen. Hierbei sind die Klimaschutzziele gemaf} 88 3 und 4 KSG zu beachten.
Reduzierung der Treibhausgasemissionen bis 2030 um mindestens 65 % und
bis 2040 um mindestens 88 % (8 3), Festlegung jahrlicher Minderungsziele
durch die Vergabe von Jahresimmissionsmengen fir die Sektoren Energiewirt-
schaft, Industrie, Verkehr, Gebaude, Landwirtschaft sowie Abfallwirtschaft und
Sonstiges (8§ 4).

Denkmalrecht

Denkmale sind als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und préa-
gende Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg nach den
Bestimmungen dieses Gesetzes zu schitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu
erforschen. (8 1 BbgDSchG)

Zentrale Fachgesetze und deren wesentliche Umweltschutzziele sind u.a.:

Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Okto-
ber 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanZV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Ge-
setzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 2
Absatz 1 des Gesetzes vom 25. November 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 282)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022, zuletzt geandert durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Bran-
denburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Ja-
nuar 2013 (GVBL.1/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I/13 [Nr. 21]), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBLI.1/25, [Nr. 17])

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
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Bundes-Klimaschutzgesetz vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt
geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235)

Barnimer Baumschutzverordnung (BarBaumSchV) mit Stand vom 12.02.2014

Die Ziele und Umweltbelange aus den einschlagigen Fachgesetzen fir das anstehende
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Zusammenhang der fol-
genden Kapitel erlautert.

Weitere Datengrundlagen zur Prifung umweltrelevanter Belange sind u. a. eine Bio-
topkartierung, eine Baugrunduntersuchung, ein Entwasserungskonzept, eine Wasser-
bilanz und ein Artenschutzfachbeitrag, ein Larmgutachten und eine Verkehrsuntersu-
chung (VTU).

8.2.1 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Im Rahmen der Umweltprifung sind nach gegenwartigem Kenntnisstand folgende Aus-
wirkungen der Planung auf die Schutzgiter zu erwarten:

1. Schutzgut Mensch

Bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind insbesondere
die Aspekte Gesundheitsvorsorge, Wohnqualitdt, Erholung und Freizeit, Luftschad-
stoffe, Gerliche, Lichtimmissionen, Larmimmissionen und Erschitterungen zu betrach-
ten. Auswirkungen durch die Planung sind durch den Betrieb der Schule zu erwarten,
da hier Larmimmissionen sowohl durch den Schulbetrieb selbst (z. B. Verkehrsbewe-
gungen auf dem Gelénde und an den An- und Abfahrtswegen, Kinderlarm) als auch
durch die Nutzung der AuB3ensportanlagen auf dem Schulgelande zu erwarten sind.
Hinzuweisen ist allerdings darauf, dass Kinderlarm nicht als schadliche Umweltauswir-
kung eingestuft werden darf, weil er als sozialadaquat gilt (8 22 Abs. 1a BImSchG). Im
Bereich des Schulgelandes ist mit einer Erhéhung der Luftbelastung z. B. durch den
Kfz-Verkehr zu rechnen.

Gleichzeitig werden dringend bendétigte zuséatzliche Schulkapazitaten geschaffen und
das Angebot an Erholungs- und Freizeitnutzung erhéht. Das Gelande wird durch den
Bau zusatzlicher Wegeverbindungen fur Fu3ganger und Radfahrer zuganglich und er-
lebbar gemacht. Das Landschaftshild wird sich durch das Vorhaben nachhaltig veran-
dern, von einer intensiv genutzten Ackerflache hin zu einem Schulcampus mit hohem
Grunanteil.

Im Plangebiet bestehen Vorbelastungen durch Verkehrslarm. Es wurde eine schall-
technische Untersuchung durchgefihrt.

2. Schutzgut Arten/Biotope

Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope ergeben sich durch die erforderli-
che Baufeldfreimachung. Hierbei handelt es sich um eine intensiv genutzte Ackerfla-
che.

Im Rahmen der Umweltprifung erfolgten eine Biotopkartierung und die Erstellung ei-
nes Artenschutzgutachtens. Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope wurde in
einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung bewertet und es werden geeignete Kompensa-
tionsmalRnahmen festgelegt.
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3. Schutzquter Boden/Fldche

Es kommt zu Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/Flache durch die Bebauung auf
dem Grundstick und die damit unvermeidbar einhergehende Versiegelung von Grund
und Boden im Umfang von etwa 3,5 ha. Der Eingriff in das Schutzgut wurde ebenfalls
in der Umweltprifung und der darin integrierten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im
weiteren Verfahren bewertet und es werden MalRhahmen zur Minderung und Kompen-
sation dieses Eingriffs vorgesehen.

Das Schutzgut Flache ist in ahnlichem Ausmalf? wie das Schutzgut Boden betroffen. Zu
berlcksichtigen ist, dass das Plangebiet unmittelbar an Siedlungsflachen angrenzt und
durch menschliche Nutzung vorgepragt ist (intensiv genutzte Ackerflache).

4. Schutzguter Wasser, Luft/Klima

Die Schutzgiuter Wasser und Luft/Klima sind potenziell durch die Inanspruchnahme von
bisher unversiegeltem Grund und Boden betroffen. Durch den Bau der Schule kommt
es zu einem Eingriff in das Schutzgut Wasser sowie die Trinkwasserschutzzone. Im
Rahmen eines Entwasserungsgutachtens wurden die Auswirkungen des Vorhabens
auf den Wasserhaushalt und die Trinkwasserschutzzone betrachtet und entspre-
chende Malinahmen zur Wasserriickhaltung und Einhaltung der Wasserbilanz getrof-
fen. Negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt konnen durch die im Gutachten
benannten MaRnahmen und den hohen Grinanteil im Plangebiet vermieden werden.
Auswirkungen gemal Regenwasserbeseitigungskonzept auf den Robert-Koch-Park
bzw. das Heidewdldchen sind ebenfalls nicht zu erwarten. Die Grundwasserbildung
wird im Vergleich zur Bestandssituation erhdht, da Niederschlagswasser gezielt in die
Bereiche geflihrt wird, in denen versickert werden kann.

Ebenfalls konnen potenzielle Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft durch
die im Plangebiet vorgesehenen Bepflanzungen gemindert werden. Im Umweltbericht
erfolgt eine Beschreibung und Bewertung des Eingriffs im Rahmen der Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung.

5. Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild wird sich in der Form verandern, dass neue Schul- und Sportan-
lagen (Sporthalle) errichtet werden. Die geplanten Schulgebaude werden maximal drei-
geschossig. Gleichzeitig wird das Plangebiet eingegriint und mit neuen Baumen be-
pflanzt. Die ndrdlich und westlich gelegenen Flachen dienen zudem dem Eingriffsaus-
gleich.

6. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Gegenwairtig ist nicht erkennbar, dass Kultur- oder Sachguter von der Planung betrof-
fen waren. Im Plangebiet ist ein Bodendenkmal vorhanden, welches teilweise vom Vor-
haben betroffen ist. Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

8.3 Beschreibung der Umwelt und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bei den nachfolgenden Ausfilhrungen handelt es sich um eine schutzgutbezogene Be-
standsbeschreibung und -bewertung gemal den Vorgaben der Anlage 1 BauGB. Es
wird der aktuelle Zustand der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d) aufgefihrten Schutzguter
beschrieben, das sind die Schutzguter:
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a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen,

b) Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura-2000-Gebieten. Von
der hier vorliegenden Planung sind keine Natura-2000-Gebiete be-
troffen.

c) Mensch und die menschliche Gesundheit
d) Kultur- und sonstige Sachgtter

Betrachtet werden zudem die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutz-
gutern.

Es erfolgt jeweils eine Bewertung und Prognose der im Zuge der Planungsrealisierung
zu erwartenden (positiven und negativen) Auswirkungen auf die Schutzguter. Dabei
kénnen sowohl zeitlich begrenzte als auch dauerhafte Folgen fur die einzelnen Schutz-
glter entstehen. Die im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchge-
fuhrten Berechnungen erfolgen auf der Grundlage von Herstellungskostenansétzen,
welche in Kostenaquivalente umgerechnet werden. Die in den nachfolgenden Kapiteln
angesetzten Kosten beruhen auf Erfahrungswerten und der Kostenberechnung des
Barnimer Modells 2020.

Die Bewertung und Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
bertcksichtigen zusatzlich die folgenden Belange:

e) Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen
und Abwassern,

f) Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Umgang
mit Energie,

g) Darstellung von Landschaftsplanen und von sonstigen Planen, ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts.

h) Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europaischen
Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten wer-
den.

Dabei wird auch auf die vorhandenen Vorbelastungen eingegangen.

In Kap. 8.6 werden Mal3nahmen beschrieben und erlautert, mit denen festgestellte er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder so-
weit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante Uberwa-
chungsmafinahmen. Dies betrifft sowohl die Bauphase als auch die Betriebsphase.

8.3.1 Naturraum und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich in der naturr @auml

C

gi schen Platte®“ (79) wund innerhalb der Haupteinh

»Di e Barni mpl at t e ndchsdine fthehhligelge, lepnhige IGumdinora-
nenplatte mit vereinzelten End- und Stauchmoranenhiigeln, die die Platte von Stidos-
ten nach Nordwesten durchziehen. Sie erhdlt inre Begrenzung durch das Eberswalder
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Tal im Norden, im Westen durch die Sandgebiete des Westbarnim und im Siden durch
den GroBraum Berlin. [..]

Die Barnimplatte wird grof3tenteils von Ackerland gepragt. Diese weitlaufigen Flachen
landwirtschaftlicher Nutzung werden teilweise von kleineren Gehdlz- und Waldflachen
unterbrochen. GréRere Waldbereiche befinden sich vor allem im Nordwesten am Uber-
gang zum Westbarnim und im Siiden zwischen Berlin und dem Oberbarnim. In diesen
Bereichen liegen auch einige gré3ere Seen, z. T. eingebettet in den Rinnentélern, die,
vom Berliner Tal kommend, die Platte durchziehen. Bei den Waldflachen handelt es
sich tberwiegend um Nadelforste (Kiefernforste), in die kleinflachige Laub- und Misch-
wal dfl achen ei®ngestreut sind.?*"

Das Plangebiet selbst ist durch eine landwirtschaftlich genutzte Ackerflache gepragt.
Die Boden bestehen aus Sand und Lehmsand. Landschaftlich pragend ist hier die be-
wegte Topografie. Insgesamt weist das Plangebiet ein Gefélle von ca. 10 m auf.

8.3.2 Natura 2000-Gebiete
Durch die Planung sind keine FFH- bzw. Natura-2000-Gebiete betroffen.

In der Umgebung des Grundstticks befinden sich verschiedene Griin-/Landschaftsbe-
reiche. Hierzu z&hlen:

dass , Hei dewal dchen® mi t eingelagertem Gewas s
der Robert-Koch-Park, ca. 130 m sudlich des Plangebietes an der BebelstralRe

das NSG , Fa uweiter dgtlicke zsvischén der StraRe Dompromenade
und Bahntrasse in ca. 300 m Entfernung zum Plangebiet sowie

das LSG , West Barni m* weiter westlich des P
Schliterstral3e, die Entfernung zum Plangebiet betragt ca. 350 m.

Die Vernetzung der Grin-/Landschaftsbereiche wird durch die Gemeinde Panketal an-
gestrebt.

8.3.3 Schutzgut Klima, Luft, Lufthygiene, Licht, Strahlung, Schall

Die Veranderung von Flachennutzungen wie die Versiegelung von Béden oder der Bau
von Gebauden kann sich sowohl auf das Klima der zu untersuchenden Flache selbst
als auch auf das der angrenzenden Flachen auswirken.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Das Lokalklima wird im Wesentlichen durch die Topographie beeinflusst. Dazu gehéren

insbesondere das Relief, die Vegetation, Gewasser und die Bebauung.

Das uberregional herrschende Grof3klima von Brandenburg ist subkontinental orien-

tiert, mit einer mittleren Jahresschwankung der Lufttemperatur von 18,5 bis 20°C.

Das Klima in der Region z&hlt zum mecklenburgisch-brandenburgischen Ubergangs-

kli ma. Das Plangebiet befindet sich in der Grof3I
Pl atte* und hier i mPLande®c¢chaftstyp ,Barnim

58 https://www.bfn.de/landschaftssteckbriefe/barnimplatte
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Wie bereits im Kapitel 8.3.1 dargestellt, handelt es sich bei der Barnimplatte um eine
lehmige Grundmoréanenplatte mit vereinzelten End- und Stauchmoranenhigeln. Diese
ist Uberwiegend durch Ackerland gepragt. Die meist weitlaufigen, landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen werden von kleineren Gehélz- und Waldflachen unterbrochen.

Panketal liegt im Bereich des Binnenlandes, d. h. die Temperaturunterschiede sind ho-
her als im Kistenland. Die mittlere Jahrestemperatur liegt gemaR Landschaftsplan der
Gemeinde Panketal bei 10,4°C. Der mittlere Jahresniederschlag betragt in Panketal
ca. 593 mm.®°

Der Untersuchungsraum wirkt aufgrund des Bestandes an Offenflachen als klimati-
scher Ausgleichsraum. Im Landschaftsplan der Gemeinde Panketal werden die Acker-
flache als Freiland-Klimatop und die Wohnbauflache und Stral3en als Gartenstadt-Kli-
matop dargestellt.

Alle Flachen, die weitgehend vegetationsfrei sind oder nur eine geringe Wuchshéhe
aufweisen, werden als Freiland-Klimatope eingestuft. Freiland-Klimatoptypen sind kli-
matisch bedingt durch die starke néchtliche Abklihlung und die intensive Aufheizung
am Tag gekennzeichnet, was zu einer ausgepragten taglichen Temperaturschwankung
fuhrt. Sie eignen sich aufgrund der vergleichsweisen geringen Oberflachenstruktur sehr
gut fir den Transport von Kalt- oder Frischluft. Hier beeinflussen neben der Oberfla-
chenstruktur auch die Topographie und das Vorhandensein moglicher Stérungen die
Geschwindigkeit des Lufttransportes. Vor allem geschlossene Baumreihen, Gebaude
sowie Stral3en- und Bahndadmme gelten als Stérungen. Hierbei ist das gesteigerte Ri-
siko von Winderosion zu beachten. Insbesondere im Bereich von intensiv genutzten
Ackern ist der Boden oft (iber langere Zeit vegetationsfrei oder nur teilweise bedeckt,
was zu zeitweiligen hohen Staubbelastungen fihren kann. Durch die Offenflachen kon-
nen Nebelbildung, gesteigerte Windgeschwindigkeiten und Staubbelastungen als Reiz-
oder Belastungsfaktoren wahrgenommen werden.

Die Siedlungsgebiete weisen vornehmlich dorfliche Strukturen auf. Das Landschafts-
bild wird hier von grof3ziigigen Grundstiicken mit Einzel- oder Doppelhausbebauung
gepragt. Die mdglichen negativen Folgen dieser gesteigerten Verdichtung kénnen je-
doch weitgehend durch benachbarte Freiflachen ausgeglichen werden. Die bioklimati-
schen Funktionen dieses Gartenstadt-Klimatops sind sehr ausgeglichen. Lediglich in
Bereichen mit starkem Durchgangsverkehr kann es zu einer erhéhten Emissionsbelas-
tung kommen.®!

Bewertung der Schutzguter Klima und Luft

Im Untersuchungsraum sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfindlichkeiten
gegenuber der Luft- und Klimasituation zu beobachten. Das Plangebiet wirkt aufgrund
der Offenflachen (Ackerflache) als klimatischer Ausgleichsraum fir die Frischluftpro-
duktion. In den Randbereichen befinden sich zudem Alleen und Baumreihen, welche

59 https://www.bfn.de/landschaftssteckbriefe/barnimplatte

60 https://panketal.de/images/Downloads/Flaechennutzungsplaene_ FNP/FNP_Panketal/Land-
schaftsplan_Panketal_2019_-_Begrndung_-_04-2019.pdf

61 https://panketal.de/images/Downloads/Flaechennutzungsplaene_FNP/FNP_Panketal/Land-
schaftsplan_Panketal_2019_-_Begrndung_-_04-2019.pdf

Seite 95 von 153



Bebauungsplan Nr. 35P , LtRaoketd lEmwud“ OT Zepernick

ebenfalls zur Frischluftproduktion und Sauberung der Luft beitragen und gleichzeitig
das Regenwasser filtern und Temperaturextreme ausgleichen. Damit Kaltluft vom Ort
ihrer Entstehung zu den thermischen Belastungsgebieten gelangt, benotigt Kaltluft Leit-
bahnen. Da sie langsamer flie3t als Wasser, missen diese u. a. eine gewisse Neigung
(> 1°) und nur wenig Hindernisse aufweisen. Aufgrund der Baumreihen und Alleen ent-
lang der umliegenden Stral3enabschnitte und aufgrund der Straf3en selbst ist hier je-
doch von Stérungen der Geschwindigkeit des Lufttransportes (Stromungshindernisse)
auszugehen. Im Bereich der Ackerflache ist die Winderosionsgefahrdung des Oberbo-
dens als mittel und sehr hoch eingestuft worden. Es kann aufgrund des dabei entste-
henden Bodenabtrags zeitweilig zu Staubemissionen kommen, die bei westlichem
Wind zur Schénower Stral3e gelangen.

8.3.4 Schutzgut Flache und Boden

Gemall Bundesbodenschutzgesetz sollen bei Einwirkungen auf den Boden Beein-
trachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktionen als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

»,Das Untersuchungsgebiet wird oberfl &chennah dur
pragt. Das Untersuchungsgebiet wird in den westlichen Gelandebereichen (unterhalb

des Oberbodens) vorrangig durch die Grundmorane in Form von Geschiebelehm und

-mergel. Zum Teil finden sich in diesen Bereichen geringmachtige aufgefillite Boden

sowie Sande.

Die im O6stlichen Untersuchungsbereich befindlict
gen ein Abflachen der Grundmorane und somit eine Zunahme der sandigen Béden.

[ ..

Im Bereich des Untersuchungsgebietes bestehen aufgrund der locker gelagerten

Sande sowie der Uberwiegend erkundeten bindigen Bdéden in geringer Konsistenz z. T.

ungunstige Baugrundverhaltnisse. Die vorgefundenen locker gelagerten Schichten be-

sitzen ein gewisses Setzungs-und Sackungspotential . (WI LAB Gmb
otechnischer Untersuchungsbericht, Stand 2022)

Erosionsgefahrdung

Die Erosionsgefahrdung durch Wasser ist ein potentieller Wert aus den Faktoren Sub-
strat und Hangneigung. Bodenerosion durch Wasser wird durch Niederschlage ausge-
|6st. Die Art und Menge der Erosion sind auch abhangig von der Dichte der Vegetation.
Erosionsgefahrdung des Oberbodens durch Wind ist mittel und sehr hoch. Die Boden-
erosionsgefahrdung durch Wasser wird im Plangebiet als tUberwiegend gering (1-2,5
t/ha/a) eingestuft.®?

62 https://geo.brandenburg.de/?page=Ableitungen-zur-Erosion
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Bodengiite

Bei der Plangebietsflache handelt es sich um Ackerland mit sandigen (S) und teilweise
anlehmig-sandigen (SI) Boden. Die Bodenzahlen, welche ein relatives MalR der Er-
tragsfahigkeit der Boden abbilden, liegen im Plangebiet Giberwiegend zwischen 46 und
50.

Die Ackerzahlen, welche die Qualitat einer Ackerflache angeben, liegen zwischen 44
und 48.%°

Altlasten

Schadliche Bodenverunreinigungen und altlastenverdachtige Flachen befinden sich
nicht im Plangebiet. Die im Plangebiet durchgefiihrten Bodenuntersuchungen waren
organoleptisch unauffallig.

Kampfmittel

Im Plangebiet sind nach bisherigen Erkenntnissen keine Kampfmittelverdachtsflachen
bekannt.

Bodendenkmale

I m Pl angebiet befi ndet Besdern BodemdemkmaB grd4@743d e n k ma |l . ”
handelt es sich um eine Siedlung Bronzezeit sowie Einzelfund deutsches Mittelalter.

Veranderungen und Teilzerstérungen an Bodendenkmalen bedirfen gem. 88 9, 19/ §
20 Abs.1 einer denkmalrechtlichen Erlaubnis/Baugenehmigung. Der Antrag auf Ertei-
lung einer solchen Erlaubnis ist durch den Vorhabentrager gem. § 19 Abs. 1 BbgDSchG
schriftlich mit den zur Beurteilung der Mal3nahme erforderlichen Unterlagen bei der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises zu stellen. Im Falle eines Baugeneh-
migungsverfahrens ist der Antrag an die untere Bauaufsichtsbehorde zu richten. Die
Denkmalfachbehorde fir Bodendenkmale wird das Benehmen zur Veranderung bzw.
Teilzerstérung des Bodendenkmales herstellen, insofern sichergestellt ist, dass:

A. der Vorhabentrager im Hinblick auf 8 7 Abs. 1 und 2 BbgDSchG die denkmalzersto-
renden Erdarbeiten/Baumaflnahmen auf ein unbedingt erforderliches Mal3 reduziert;

B. der Vorhabentrager in den Bereichen, wo denkmalzerstérende Erdarbeiten bzw.
BaumaRnahmen unumgéanglich sind, die Durchfihrung von baubegleitenden bzw. bau-
vorbereitenden archaologischen Dokumentationen (Ausgrabungen) zu seinen Lasten
gem. 8§ 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG gewahrleistet.

Einzelheiten hierzu werden im Rahmen des denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens
geregelt.* (Stellungnahme, Bodendenkmal pflege vo

Bewertung der Schutzglter Flache und Boden

Die Boden im Plangebiet sind Uberwiegend unbefestigt und durch eine intensiv ge-
nutzte Ackerflache gekennzeichnet. Die Bestandsversiegelung beschrankt sich auf die
bestehenden Verkehrsflachen sowie die Wohnbebauung. Insgesamt sind im Plange-
biet 7.929 m? versiegelt. Dies entspricht einem Versiegelungsgrad von 9 % der Ge-
samtflache des Plangebietes.

63 https://bb-viewer.geobasis-bb.de/
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Die B6den im Untersuchungsraum weisen |l ediglich
auf. Die locker gelagerten Schichten besitzen dementsprechend ein Setzungs- und Sa-
ckungspotential. Tragf éahige Boden miten ,mittlere

sich erst in einer Tiefe von rund 3 bis 6 m. Im Untersuchungsgebiet ist die Versickerung
von Niederschlagswasser groftenteils mdglich. Im Untersuchungsgebiet variiert die
Verbreitung und Ausdehnung von schwach durchlassigen Boden (wie Geschiebelehm
und -mergel) stark. In dem Gebiet dieser Boden ist die Versickerung stark begrenzt. %

8.3.5 Schutzgut Wasser

Gemald Wasserhaushaltsgesetz sind unter anderem oberirdische Gewasser und das
Grundwasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und als nutzbares Gut zu schuitzen.
Jeder ist verpflichtet, beim Einwirken auf ein Gewasser die dem Umstand entspre-
chende Sorgfalt anzuwenden, damit eine Verunreinigung des Wassers oder eine an-
dere nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften verhindert wird. Bei der Planung
und Ausfuihrung von Baumafnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberflache
sind die Belange der Grundwasserneubildung, der Gewasserdkologie und des Hoch-
wasserschutzes zu bericksichtigen.

Fur das Plangebiet ergeben sich aus der Lage in der Trinkwasserschutzzone 11l A des
Wasserwerks besondere Anforderungen an die Planung.

Bestand, Bewertung, Vorbelastung

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich im hydrogeologischen GroRraum des Nord- und Mittel-

deutschen Lockergesteinsgebietes im Bereich des hydrologischen Teilraums Barnimer

und Lebuser Hrno Rahmeh dec Baagnunduntersuchungen wurde Grund-

wasser in einer Tiefe zwischen 0,80 m bis 1,90
Regenwasserbeseitigungskonzept, Stand Juni 2025)

Im Untersuchungsgebiet befinden sich tberwiegend flurnahe Wasserspiegel oder es

ist aufgrund schwach durchléassiger Boden flurnahes Schichtenwasser zu erwarten.

Der verfiigbare Versickerungsraum ist aufgrund dieser Faktoren stark eingeschrénkt.

Die flurnahen Wasserspiegel ziehen sich auch durch das weitere Untersuchungsge-

biet. I m Suden verl|l duft die Panke sowie das Nat
Norden der Dorfgraben Schénow und im Westen das Hobrechtsfelder Gewasser mit

flurnahen Wasserspiegeln. Gespanntes Grundwasser wurde zunéchst bei den Bohrun-

gen nicht erkundet, kann aufgrund der Schichtverlaufe (Sande und Mergel z. T. im

Wechsel) jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.®

Die WasserhaushaltsgréRen stellen sich im Plangebiet wie folgt dar:

64WILAB StraRenbau- und Baustoffpriifung GmbH & Co.KG (2022): Geotechnischer Untersuchungs-
bericht, Ent wicklung des Schul standortes ,Gymnasium Pank:e
65 WILAB, E-Mail vom 31.01.2025
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Ewvapoftranspiration {(Summe von

Transpiration und Evaporation) 451 mm/a T8 %
= Verdunstung
" Mittlere jahrliche Grundwasser-
90 mmia 16 %
neubildung
Mittlerer jahrlicher Direktabfluss 38 mmfa 7%

Abb. 30: Wasserhaushalt unbebaut®®

Niederschlag

,Unterhalb der bis zu 1,00 m starken Oberbodensc
lichen Bereich des Plangebietes vorrangig Geschiebelehm und -mergel, welcher als
nicht versickerungsfahig einzuordnen ist. Im dstlichen, tiefer liegenden Gebiet lassen
sich verstéarkt Fein- bis Mittelsande finden. Diese kdnnen mit einem Durchlassigkeits-
beiwert von 1 x 10 m/s bis 5 x 10 m/s als versickerungsfahig eingeordnet werden.
Teilweise werden die Sandschichten von Geschiebelehm bzw. -mergel untersetzt. Der
Durchlassigkeitsbeiwert fiir Geschiebelehm und -mergel wird mit 1 x 10° m/s bis 5 x
10° m/s angegeben und ist somit als schlecht durchléassig bzw. undurchlassig zu be-
werten. Zusammenfassend ist eine oberflachige Versickerung nur bedingt im 6stlichen
bzw. sliddstlichen Bereich mdglich. Versickerungsfahige Flachen befinden sich dem-
nach im Bereich der Bohrproben 2, 3 sowie 11 bis 15.“

Abb. 31: Bohrproben mit versickerungsfahigen Bodenschichten®’

66 BEV Ingenieure GmbH (2025): Regenwasserbeseitigungskonzept B-Plan Lauseberg Panketal OT
Zepernick. Kdnigs Wusterhausen, August 2025
67 ebendort
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Eine Starkregengefahrenkarte fur die Gemeinde Panketal wurde im Mai 2022 vom In-
genieurbiro Sieker erstellt. Sie weist im stddstlichen Abschnitt des B-Plans eine Was-
sertiefe von bis zu 0,5 m bei Starkregenereignissen auf.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet befindet sich kein Oberflachengewasser. Im angrenzenden Heidewald-
chen befindet sich ein Teich.

Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Schutzzone Il A des
Wasserschutzgebietes Zepernick (Wasserschutzgebietsverordnung Zepernick vom
15. Oktober 2012) (vgl. Kapitel 8.5.4).

Beziglich der Trinkwasserschutzverordnung wurde ein separates Gutachten beauf-
tragt. Im Gutachten wird festgestellt, dass die Planung nicht den Schutzzielen entge-
gensteht.

Uberschwemmungs- und Risikogebiete
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Uberschwemmungs- und Risikogebieten.®®
Bewertung des Schutzgutes Wasser

Im Plangebiet liegt teilweise ein erhéhtes Grundwasseraufkommen vor.

Aufgrund der Bodenverhéltnisse ist eine oberflachliche Versickerung nur bedingt im
Ostlichen bzw. sliddstlichen Bereich des Plangebietes moglich. Grundwasserbelastun-
gen sind nicht bekannt. Im Landschaftsplan der Gemeinde Panketal werden die Was-
serverhaltnisse wie folgt eingeschatzt: Der Grundwasserschutz wird im ¢stlichen Teil

des Plangebietes als ,gering“ und im Westen als
neubil dung im Plangebiet wird adsticheTgilevirdi ng“ bi s
dabei mit ,mittel®® eingestuft.

8.3.6 Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundes- und Landesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflan-
zen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachse-
nen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre Lebensraume sind zu schitzen, zu pflegen, zu ent-
wickeln und ggf. wiederherzustellen.

Biotope

Potentielle natlirliche Vegetation

Die Pflanzengesellschaft, die sich ohne die Einwirkung des Menschen unter reguléren
Klimabedingungen auf einem Standort als Klimagesellschaft einstellt und die sich im
Gleichgewicht mit den aktuellen Geookofaktoren ihrer Lebensumwelt befindet, wird als

potentiell natiirliche Vegetation bezeichnet. Es handelt sich dabei um ein gedankliches
Hilfskonstrukt, das dazu dienen soll,

68 https://apw.brandenburg.de/#
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die Naturnahe einer tatsachlich vorhandenen Vegetation eines Gebietes zu be-
werten

bei der Planung von NaturschutzmafRnahmen eine méglichst naturnahe Pflan-
zenauswahl zusammenzustellen, die im Idealfall ohne Pflege am Standort tiber-
lebt und sich weiterentwickeln kann

bei der Gestaltung von Géarten und Grinanlagen eine moglichst naturnahe
Pflanzenauswahl zusammenzustellen, die die dkologischen Funktionen der
Flache verbessert.

Die potentielle naturliche Vegetation einer Gegend abstrahiert von den momentanen,
wandelbaren menschlichen WirtschaftsmaRhahmen und gibt das natirliche Potential
der heutigen Landschaft wieder.

Die naturlichen Pflanzengesellschaften sind gute Indikatoren fur die heutigen abioti-
schen Umweltbedingungen standortlich einheitlicher Flachen. Ohne die flachende-
ckenden und dauerhaft einwirkenden Landschaftsveréanderungen durch den Menschen
bestlinde die natirliche Vegetation im Gebiet aus einer geschlossenen Walddecke.

Gemal Kartendarstellung (MLUV 2005) wirde sich entsprechend ein Straufl3gras-
Traubeneichen-Buchenwald im Komplex mit Hainrispengras-Hainbuchen-Buchenwald
entwickeln (Code L33). In der Baumschicht wirden sich Rotbuchen (Fagus sylvatica),
Stiel-Eichen (Quercus robur) und Trauben-Eichen (Quercus petraea) entwickeln. Die
Strauchschicht ware gepragt durch Ebereschen (Sorbus aucuparia).

Der Biotopwert der Eingriffsflache wird als gering eingeschatzt, da der Geltungsbereich
bereits durch die landwirtschaftliche Nutzung anthropogen beeinflusst ist.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Reale Vegetation / Biotoptypen

Anteil Biotope

. . . o
Biotoptypen Code Flachein m in %

Intensiv genutzter Lehmacker 09133 80.814 88%

Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergar-
ten 12261 3.998 4%

StraRen mit Asphaltdecke, ohne bewachsene
Mittelstreifen, mit regelméaRigem Baumbestand | 1261221/ 01135
/Retentionsgraben, verrohrt

7.449 8%
Summe 92.262 100%

Tab. 5: Bestand Biotoptypen
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Code Kartiereinheit
L4 07140  Alleen und Baumreihen

Acker

: 09133 Intensiv genutzte Lehmicker
Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen n
m 12261  Einzel- und Reihenhausbebauung, mit Ziergérten

Verkehrsflachen

o ~TEE R
‘7 f
: 1261221 StraBen mit geringem Griinflichenanteil, ohne bewachsenen %
s : st -

, mit
=3

Abb. 32: Biotopkarte®®

Intensiv genutzter Lehmacker (Code 09133)

Der Uiberwiegende Teil des Plangebiets ist durch einen Lehmacker gekennzeichnet. Es
handelt sich um eine Ackerflache, auf der im Jahr 2023 Sommergetreide (Weizen) an-
gebaut wurde. In den Randbereichen der Ackerflache, hier insbesondere im nordwest-
lichen Bereich, befinden sich am Zaun entlang Grassaume und Scherrasen. Vereinzelt
befinden sich auch Robinienbestande an der Nordostgrenze, entlang des Zaunes.

Verkehrsflachen ohne bewachsenen Mittelstreifen, Stralen mit Asphalt- oder
Betondecken (Code 126121) / regelmé&Rigem Baumbestand und verrohrten/ver-
bauten Mulden

Die umliegenden StraRenabschnitte sind vollstéandig versiegelt. Entlang der Schénower
StralRe befinden sich zudem Versickerungsmulden. Diese sind verbaut bzw. verrohrt.
Entlang der Stral3enabschnitte Schonower Straf3e und Robert-Koch-Stral3e befindet
sich ein regelméaRiger Baumbestand in Form von Alleebdumen. Entlang der Robert-
Koch-Stral3e bestehen die Baumreihen aus Erlenbestanden (Alnus firma, nicht hei-
misch). Unterhalb der Alleebaume und im Bereich der Versickerungsmulden befindet
sich Scherrasen.

Einzel- und Reihenhausbebauung mit Ziergarten (Code 12261)

An der Buchenallee befindet sich ein Einfamilienhaus mit rickwartiger Gartenanlage.
Das Grundstuck ist zudem durch Baum- und Strauchbestéande (z. B. Birken, Essig-
baume, versch. Nadelgehdlze, Brombeerstraucher etc.) eingegrint.

69 https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start/map/40#
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Diesem Biotoptyp ist auch die umgebende Wohnbebauung zuzuordnen.

Nordlich des Plangebietes befindet sich das Heidewaldchen. Kennzeichnender Baum-
bestand sind hier Rotbuchen, Spitz- und Bergahorn, Birken und Hainbuchen. Inmitten
dieses Waldabschnittes befindet sich ein Teich. Das Heidewdaldchen zahlt zum Bio-
toptyp Laubholzforst (Code 08390).

Die nachfolgenden Bilder sind dem Fotoarchiv Stadt Land Brehm entnommen (2023).

"y

Abb. 33: Ackerflache, Blickrichtung Schonower Abb. 34: Ackerflache, Blickrichtung Buchenallee
Strale, (Fotoarchiv Stadt Land Brehm, 2023) mit bestehendem Wohngeb&dude und Gartenan-
lage

Abb.35: Asphaltierte , Buc Abb. 36: Asphaltierte Robert-Koch-StraRe mit Al-
henbestande leebaumbestanden

Abb. 37: Blickrichtung Heidewaldchen, von der Abb. 38: Blickrichtung Schénower Strale mit Al-
Schonower StraRe, mit erkennbarem Alleebaum- leebaumen und begriinten Versickerungsmulden
bestand
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Der umgebende Baumbestand wird in der Artenschutzuntersuchung™ wie folgt be-
schrieben:

»Am Nordwestrand zum Pl angebi et i st eine

haben meist einen Stammdurchmesser von unter 60 cm. Dennoch weist fast jeder
Baum diverse Astausbriiche und kleinere Hohlungen auf. Solche Strukturen werden
gern von Kleinmeisen (z.B. Blaumeise, Sumpfmeise u.a.) als Nistplatz angenommen.

Das Plangebiet ist im Westen, Stden und Osten von Baumreihen umrahmt, die junge-
ren Alters sind. In der Robert-Koch-Stralie ist diese Baumreihe Teil einer Allee, welche
auf der Stidseite der Robert-Koch-StralRe von deutlich alteren heimischen Laubbaumen
(Linden) gebildet wird. An der Schénower Stral3e grenzen ebenfalls Bdume jlingeren
Alters an den Intensivacker an. Die Schonower Straf3e selbst ist wiederum als Allee mit
recht alten heimischen Laubb&umen zu klassifizieren. Entlang der Buchenallee im Os-
ten verlauft eine Baumreihe jingeren Alters entlang des Ackerrandes. Unter sdmtlichen

angrenzenden Baumrei hen wur de SS$chuzgurTes en

welt

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung’ wurden in der Zeit von Marz
bis einschlieBlich September 2023 Kartierungen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes sowie im naheren Umfeld (50 m Umkreis) dessen durchgefuhrt. Die faunistische
Untersuchung erfolgte entsprechend der Methodenstandards zur Erfassung von Brut-
vigeln. Es erfolgten in dieser Zeit 20 Begehungen. Untersucht wurden Amphibien, Vo-
gel und Reptilien. Die Erfassungen entsprechen den fachlichen Standards.

Daruber hinaus wurde bei der Erfassung auf national geschitzte Arten (wie z. B. Wein-
bergschnecken und hiigelbauende Waldameisen) geachtet. Gleichzeitig erfolgte eine
Einschatzung der Habitate (Strukturkartierung) hinsichtlich des potenziellen Vorkom-
mens weiterer Anhang IV Arten der FFH-Richtlinie. Hierzu z&hlen z. B. xylobionte Ké&-
ferarten, Nachtkerzenschwarmer und Fledermause. Die angrenzenden Baumbestande
zum Plangebiet wurden auf potenzielle Brutbaume fur xylobionte Kaferarten (Eremit,
Rosenkafer, Hirschkafer, Heldbock) untersucht.

Es wurden im Untersuchungsgebiet und dessen unmittelbarem Umfeld 35 Vogelarten
kartiert. Zauneidechsen wurden nicht nachgewiesen. Laichhabitate fir Amphibien sind
im Plangebiet selbst zwar nicht vorhanden, im nahen temporaren Kleingewasser wur-
den jedoch einige Amphibienarten nachgewiesen. Landlebensraume von Amphibien
sind daher im Umfeld des Kleingewéssers bis in die Ackerflachen innerhalb des B-Plan
anzunehmen.

Im Waldgebiet ndrdlich angrenzend wurden mehrere Habitatbaume kartiert die ein Vor-
kommen von Fledermausen erwarten lassen. Einige alte Laubbaume im Wald nérdlich
des Plangebietes haben ein Stadium erreicht, welches eine potenzielle Besiedlung
durch artenschutzrechtlich relevante xylobionte Kaferarten wahrscheinlich werden
lasst.

Alle anderen europarechtlich geschiitzten Tier- und Pflanzenarten kommen im Unter-
suchungsgebiet nicht vor, ebenso fehlen die geeigneten Habitate.

0 Dipl. Ing. (FH) Heiko Menz (2024): Stellungnahme Kranich. Gymnasium Panketal. Panketal, Juni 2024
"t ebendort
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Der Fokus des ASB liegt somit auf dem Vorkommen von Brutvégeln, Amphibien sowie
potenzieldl FIl eder mdusen und xyl obionten Kafern.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Untersuchung zusammenfassend dar-
gestellt:

Avifauna:

Bluthénfling, Feldlerche, Griinspecht, Schwarzspecht, Mausebussard, Wald-
kauz, Wiesenpieper und Star

Nur die Feldlerche (1 Brutpaar) nistet im Plangebiet. Die anderen Arten waren Durch-
zugler, Nahrungsgaste oder haben ihre Nester im Umfeld des Plangebietes.

Zum Vor kommen der Feldlerche trifftimdBer Gutacht
Plan wurde lediglich ein regelméRig singendes Mannchen der Art beobachtet. Ein

Weibchen oder eine Bindung an einen Nistplatz wurde nicht festgestellt. Durch die Bau-

zeitenregelung wird eine Verletzung oder Totung der Art im Zuge der Baumalnahmen

ausgeschlossen.

Betriebs- und anlagebeding ist von keiner Beeintrachtigung auszugehen. Da Feldler-
chen generell gréReren Abstand zu vertikalen Strukturen (z. B. Gebauden) einhalten,
ist von keinem erhohten Kollisionsrisiko an Fensterscheiben fir die Art auszugehen.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population infolge bau-,
betriebs- und anlagebedingter Toétungen von Individuen ist daher insgesamt ausge-
schlossen. Da durch entsprechende vorgezogene VermeidungsmalRnahmen ein Toten
und Verletzen der Arten ausgeschlossen wird, tritt der Verbotstatbestand nach 8§ 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nichte i n. *

Grundlage fur die Aussagen im Artenschutzbericht sind die Ergebnisse der Kartierung
im Jahr 2023. Im Jahr 2023 wurde auf der Flache keine Brut nachgewiesen. Die Feld-
lerche héalt arttypische Mindestabstande zu vertikalen Strukturen (> 50 m bei Einzel-
baumen, > 120 m zu Baumreihen und Feldgeholzen bis 1-3 ha). Da die gesamte Flache
von Baumreihen und Waldrand umgeben ist, verbleibt nur eine sehr geringe nutzbare
Flache fur Feldlerche. Zu bertcksichtigen sind auch die Methodenstandards zur Erfas-
sung von Brutvogeln. Demnach reicht eine einmalige Beobachtung einer oder zweier
Feldlerchen nicht als Brutnachweis oder -verdacht aus. Vielmehr dirfen nur zwei Fest-
stellungen (revieranzeigend) im Abstand von mind. sieben Tagen als Brutverdacht ge-
wertet werden. Brutnachweise sind nur flitternde Altvogel oder Nestfunde bzw. flligge
Jungvogel.™

Erganzende Aussagen aus der fachgutachterlichen Stellungnahme zum Kranich: Das
Plangebiet ist nicht als Brutgebiet fur den Kranich geeignet. Kraniche suchen auf3erhalb
der Brutzeit Ackerflachen zur Nahrungsaufnahme auf. Daher kénnen im Herbst und
Winter auch auf den Ackerflachen im Plangebiet bzw. weiter westlich zwischen dem
Siedlungsrand und den Hobrechtsfelder Rieselfeldern gelegentlich Kraniche beobach-
tet werden. Im Plangebiet sind keine geeigneten Bruthabitate fir den Kranich vorhan-
den (Acker, keine Feuchtbiotope). Die nachstgelegenen Brutgebiete sind mit hoher

72 ebendort
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Wahr scheinlichkeit im NSG , Faule Wiesen* und
der zu finden.

Amphibien:
Knoblauchkrote, Erdkrote, Teichmolch und Wasser-/Teichfrosch

Relevant ist nur die Knoblauchkrote. Diese besiedelt au3erhalb ihrer Laichgewasser
offene Landschaften mit grabfahigen Béden. Im Winter graben sie sich in der N&he der
Laichgewasser tief in den Boden ein. Lurchwanderungen vom Robert-Koch-Park in
Richtung Lauseberg oder umgekehrt wurden nicht festgestellt. Im Robert-Koch-Park
kommen Uberwiegend Grunfrdsche, Molche und evtl. Erdkrdten vor. Im direkten Umfeld
der Kleingewasser des Robert-Koch-Parks existieren zahlreiche Landlebensraume in
den Garten und den Grunflachen fir Lurche jeder Art, so dass weitere Wanderungen
Uber die Verkehrswege hinweg zum Lauseberg unwahrscheinlich sind. Im Zuge des
ASB wurde insbesondere nach Verkehrsopfern rings um den Lauseberg gesucht und
keine festgestellt.

Heldbock und Eremit:

Konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden.

Reptilien:

Zauneidechsen konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden.
Flederméause:

Das Plangebiet ist lediglich entlang der Randstrukturen als Jagdgebiet einzustufen.
Intensivacker sind in der Flache denkbar ungeeignete Nahrungshabitate fir Fleder-
mause auf Grund der relativen Insektenarmut. Da im Zusammenhang mit dem Schul-
standort neue Griin- und Freiflachen entstehen (Ausgleichsflachen westlich des Schul-
standorts, begrinten Flachen auf dem Schulgelénde), ist der Umsetzung des Vorha-
bens teilwiese mit einer hoheren Qualitéat der Flachen in Bezug als Jagdhabitat fiir Fle-
dermause zu rechnen, als sie bisher vorhanden ist.

Sonstige national geschitzte Arten:

Es wurden keine hiigelbauenden Waldameisen im Plangebiet festgestellt. Im Heide-
waldchen wurden Weinbergschnecken gefunden.”

Bewertung Biotope, Arten- und biologische Vielfalt

Die Bewertung der vorgefundenen Biotoptypen orientiert sich an moéglichst einfachen
und fachlich allgemein anerkannten Kriterien. Es handelt sich im Einzelnen um:

Naturnéhe: Grad der Veranderung von Vegetation und Fauna im Ver-
gleich zu nicht anthropogen beeinflussten Flachen: je geringer der
anthropogene Einfluss, desto hdher der Wert.

Geféahrdung: Riickgang des Biotoptyps in Brandenburg

Lebensraumfunktion fur geféahrdete Arten: Anteil geféahrdeter Arten an
der Gesamtheit aller vorkommenden Arten

73 Dipl. Ing. (FH) Heiko Menz (2024): Artenschutzbeitrag. Gymnasium Panketal. Panketal, Februar 2024
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Trittsteinfunktion: Biotopstruktur, die Arten Lebensraum in einer an-
sonsten lebensfeindlichen Umgebung bietet. Trittsteine ermdglichen
Arten, grol3ere Strecken zu Uberwinden und Verbindungen zwischen
entfernten Populationen zu erhalten.

Regenerierbarkeit, Wiederherstellbarkeit: die Fahigkeit eines Biotopes,
sich nach einer Zerstérung zu regenerieren bzw. die Moglichkeit, ein
Biotop an anderer Stelle weiterzuentwickeln. Der Zeitaspekt ist in bei-
den Fallen von erheblicher Bedeutung. Unterschiedliche Standortfakto-
ren spielen fir die Méglichkeit einer Wiederherstellbarkeit eine ent-
scheidende Rolle.

Insgesamt werden die Biotope des Plangebietes sehr gering eingeordnet. Davon aus-
genommen sind die Alleebdume und Baumreihen entlang der Stral3enabschnitte.
Diese weisen eine hohe Biotopqualitat auf und sind als wertvoll einzustufen. Alleen und
Baumreihen sind zudem gemé&nR § 29 BNatSchG geschuitzte Landschaftsbestandteile.

Im Landschaftsplan der Gemeinde Panketal wird die Biotopwertigkeit/Bedeutung fir
die Fauna/Flora im gesamten Plangebiet als sehr gering eingestuft. Diese Einschét-
zung wird geteilt, da es sich um eine intensiv genutzte Ackerflache handelt, die von
allen Seiten durch Siedlungsflachen und Verkehrswege umgeben ist. Dadurch ist er
unattraktiv als Wanderkorridor flr gré3ere Saugetiere. Die Baumreihen und Allee-
baume entlang der Buchenallee, Robert-Koch-Strale und Schonower StralRe werden
als Biotopverbundelemente ausgewiesen und sind in ihrer Wertigkeit als hoch einge-
stuft worden. Ebenfalls werden das Heidewéldchen und die Rieselfelder mit maiger
und mittlerer Biotopwertigkeit eingestuft. Diese Bereiche sind als Flachen mit Bedeu-
tung fur den Biotopverbund gekennzeichnet.

Demnach stellt lediglich das Heidewaldchen eine Bedeutung im Biotopverbund dar,
welches vom Vorhaben jedoch nicht beriihrt wird. Die hier vorkommenden Brutvogel-
arten und Fledermause werden durch den Schulstandort nicht beeintrachtigt. Beson-
ders storungsempfindliche Arten kommen nicht vor. Die méglicherweise in der Acker-
flache Gberwinternden Kreuzkréten werden bericksichtigt (Freihaltung von Grlinstrei-
fen entlang der Waldkanten). Artenschutzrechtliche Auswirkungen auf den Robert-
Koch-Park sind allein durch die Entfernung nicht zu erwarten.

Um ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde im Sinne des § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausschliel3en zu kdnnen, sind die in Kap. 8.6.4 genannten
Schutz- und VermeidungsmalRnahmen zu beachten.

8.3.7 Schutzgut Landschaft

Gemald Bundesnaturschutzgesetz ist die Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schonheit, auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Men-
schen zu sichern.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Als Bewertungsmalfistdbe fir das Landschaftsbild und dessen Erlebnis- und Erho-
lungsqualitédt werden, in Anlehnung an die Naturschutzgesetze des Bundes (vgl.
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BNatSchG § 1 Abs. 1), die Vielfalt, die Eigenart und die Naturndhe der Landschaft
zugrunde gelegt.

Landschaftsbild und Erholungsnutzung stehen in engem Zusammenhang miteinander.
Das Erlebnis- und Erholungspotenzial einer Landschaft wird danach beurteilt, inwieweit
die Landschaft die Bedurfnisse der Erholungssuchenden nach Ruhe, Entspannung, vi-
suellem Genuss und Bewegung befriedigen kann.

Das Plangebiet stellt sich derzeit als Ackerflache dar. Es bildet in seinem gegenwarti-
gen Zustand keine Belastung des Ortshildes. In der ndheren Umgebung des Plange-
biets befinden sich Wohnbebauung sowie eine Kita. Nordlich grenzt eine Waldflache
an das Plangebiet an (Heidewaldchen mit Rundweg um einen Teich). Besonders pra-
gend ist der hohe Anteil an Alleebdumen entlang der BestandsstralRen. Besonders
landschaftsbildpragende Elemente sind im Plangebiet nicht vorhanden. Von besonde-
rer Bedeutung sind jedoch das bewegte Relief und die im Plangebiet vorherrschenden
Hohenunterschiede.

Bewertung der Landschaft

Insgesamt hat das Landschaftsbild im Bereich des Plangebiets keine besondere Qua-
litét. Es ist weder vielfaltig noch naturnah. Landschaftsbild pragende Elemente sind hier
die Alleebaumbesténde. Landschaftsgebunde Erholungsnutzung findet im Plangebiet
nicht statt. Das Plangebiet befindet sich gemal LRP 1997 im Landschaftsbildsubtyp 2.
», Siedlun8clgémowt Zeperni ck/ Bernau®. Der

eine niedrige Bewertung, da die Landschaft von Zersiedelung gepragt ist. Im Land-
schaftsplan der Gemeinde Panketal werden verschiedene Landschaftsbildeinheiten
unterschieden, diese definieren sich tber LandschaftsrAume mit einheitlicher oder ahn-
licher Pragung. Kriterien fur die Beurteilung der Landschaftsbildeinheiten sind auch hier
die Kriterien Vielfalt, Eigenart und Naturnéhe. Im Landschaftsplan wird die Land-
schaftsbildeinheit der Ackerflache al s , mi 1 Ackerbdulich( genutzte Flachen mit
wenig Kleinstrukturen) eingestuft. Die umliegenden Strafl3enabschnitte und die beste-

Subtyp

hende Wohnbebauung werden als ,sehr gering*

schaftsbildeinheiten sind die im Umfeld des Plangebietes liegenden Landschaften wie:

das Heidewdaldchen (W1 - Nadel- und Mischwaldbereiche mit geringem Laub-
holzanteil — Bewertung sehr hoch),

der Robert-Koch Park in der Bebelstra3e (L2- Grunlandflachen, teilweise ex-
tensiv bewirtschaftet oder brachliegend- Bewertung (mittel bis hoch) sowie

die Rieselfelder im Westen am Ortsrand (R1-ehemalige Rieselfelder, Mischnut-
zung aus Grinland-, Brach- und Gehdlzstrukturen - Bewertung hoch) einge-
stuft.

8.3.8 Schutzgut Mensch, Bevdlkerung, menschliche Gesundheit, Erholung

Die bisherigen Untersuchungen und Bewertungen der Schutzguter erfolgten auch aus
anthropozentrischer Perspektive, sodass die Analyse des Umweltzustandes insgesamt
an den Interessen des Menschen orientiert ist. Zur Vermeidung von Wiederholungen
wird daher auf die genannten Abschnitte verwiesen.
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Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind Aspekte wie Gesundheitsvorsorge,
Wohnqualitat, Erholung und Freizeit, Luftschadstoffe, Gerliche, Lichtimmissionen, Lér-
mimmissionen und Erschutterungen zu bertcksichtigen. Grundsétzlich sind die Anfor-
derungen an gesundes Wohnen und Arbeiten entsprechend § 1 BauGB zu erflllen.

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Auf die im Hinblick auf Gesundheit relevante lufthygienische und bioklimatische Situa-
tion wurde bereits in Kapitel 8.3.3 (Schutzgut Klima/Luft) hingewiesen.

Im Bereich des Plangebiets findet keine Erholungsnutzung statt, da es sich um eine
intensiv genutzte Ackerflache handelt. Entlang der bestehenden StraRenabschnitte in
unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich in erster Linie Wohnbebauung. Nord-
lich grenzt das Heidewéldchen an das Plangebiet. Dieses ist mit einem Zaun vom Plan-
gebiet abgegrenzt. Direkt an der Buchenallee und innerhalb des Plangebietes befindet
sich eine Wohnbebauung mit angelegtem Garten. Das Grundstuck ist im Randbereich
zur Ackerflache hin stark eingegriint. Im Plangebiet gibt es keine Beeintrachtigungen
durch Lichtimmissionen oder Erschitterungen.

Larmimmissionen

Auf das Plangebiet wirken Verkehrslarmimmissionen ein. Diese gehen zum einen von
den umgebenden Stral3en und dabei insbesondere von der Schonower Stral3e aus.
Des Weiteren verlauft in etwa 300 Meter Entfernung von der stidéstlichen Plangebiets-
grenze die Eisenbahnstrecke Berlin-Prenzlau, die von S-Bahnen, Zigen des Perso-
nennah- und Fernverkehrs sowie Glterziigen befahren wird und einen dichten Verkehr
aufweist. Dementsprechend ist das Plangebiet durch Verkehrslarm vorbelastet. Eine
Gewerbelarm- oder Sportlarmvorbelastung besteht flir das Plangebiet und die Umge-
bung nicht.

Die Larmimmissionen (wie auch die Larmemissionen, die zukinftig vom Plangebiet auf
die Umgebung ausgehen) wurden in einer [armtechnischen Untersuchung ermittelt und
bewertet bzw. prognostiziert. "

Bewertung des Schutzgut Mensch

Aufgrund der Vorbelastung durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und damit
einhergehende Immissionen (z. B. Staube, Geriiche) und der bestehenden Verkehrs-
larmemissionen weist das Plangebiet eine geringe/mittlere Empfindlichkeit auf.

Eine Naherholungsfunktion ist lediglich durch die Wahrnehmung des offenen Land-
schaftsbildes von gewisser Bedeutung. Ansonsten steht die Ackerflache fir die Erho-
lungsnutzung nicht zur Verfligung. Entlang der Schoénower Strafl3e befindet sich ein
Geh- und Radweg, welcher durch die Offentlichkeit genutzt wird.

8.3.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im sidlichen Bereich des Plangebietes befindet sich ein Bodendenkmal. Weitere Kul-
tur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

74 ALB Akustiklabor Berlin (2025): Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 35 P "Lauseberg" im Ortsteil Zepernick der Gemeinde Panketal. Berlin, Sep-
tember 2025
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8.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Natura 2000-Gebiete
-nicht zutreffend-
Schutzgut Flache und Boden

Es wirde keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme und Versiegelungen im Plange-
biet geben. Die Béden wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Schutzgut Wasser

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirden keine weiteren Flachen versiegelt. Das Nie-
derschlagswasser kénnte weiterhin versickern und bliebe dem Wasserhaushalt erhal-
ten.

Schutzgut Klima, Luft, Lufthygiene, Licht, Strahlung, Schall

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wiirden keine weiteren bauzeitlichen und betriebs-
bedingten Emissionen entstehen. Die Luft- und Klimasituation wirde sich nicht &ndern.

Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Die Nichtdurchfihrung der Planung hat nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
Biotope, da die betroffenen Flachen nur einen geringen Wert haben. Die geplante
Uberbauung mit Schulgebauden und Nebenanlagen wiirde entfallen. Die Lebens-
raume von Tieren wirden erhalten bleiben.

Schutzgut Landschaft

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die ackerbauliche Nutzung weiterbetrieben
werden.

Schutzgut Mensch, Bevdlkerung, menschliche Gesundheit, Erholung

Die Nichtdurchfuhrung der Planung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch. Die Larmbelastung durch den Schulbetrieb wiirde unterbleiben,
wobei diese als sozialadaquat einzustufen und hinzunehmen ist. Die Flache wiirde wei-
terhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kulturgtter sind von der Planung nicht betroffen.

8.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrten Berechnun-
gen erfolgten auf der Grundlage von Herstellungskostenansatzen, welche in Kosten-
aquivalente umgerechnet wurden. Die in den nachfolgenden Kapiteln angesetzten Kos-
ten beruhen auf Erfahrungswerten und der Kostenberechnung des Barnimer Modells
2020.
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8.5.1 Natura 2000-Gebiete
Baubedingte Auswirkungen

- nicht zutreffend —
Anlagebedingte Auswirkungen

- nicht zutreffend -
Betriebsbedingte Auswirkungen

- nicht zutreffend -

8.5.2 Schutzgut Klima, Luft, Lufthygiene, Licht, Strahlung

Auf die Licht- und LArmemissionen bei Umsetzung der Planung wird in Kapitel 8.5.7
eingegangen.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingt ist mit Schadstoffemissionen durch Baufahrzeuge zu rechnen. Auch bei
Erdarbeiten kann es bei unginstigen, trockenen Wetterlagen zu Staubemissionen
kommen.

Durch den temporaren Bau- und den permanenten Betriebsverkehr kommt es zu einer
erhdhten Emissionsbelastung und einem erhéhten Larmpegel. Erhebliche klimatische
Beeintrachtigungen wéhrend der Bauzeit sind nicht zu erwarten.

Die ausfuihrenden Baufirmen haben im Bedarfsfall geeignete Vorsorgemalinahmen zu
ergreifen, sodass erhebliche Beeintrachtigungen durch baubedingte Staube vermieden
werden (z. B. Befeuchtung von Boden und Material oder die Verwendung von Staub-
schutznetzen).

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt ist durch die Umwidmung von Ackerflachen zu teilweise bebauten Fla-
chen mit kleinklimatischen Anderungen zu rechnen. Das Warmespeichervermdgen
wird durch die geplanten Anlagen und die damit verbundene Versiegelung erhoht. So-
mit strahlen die baulichen Anlagen starker in die Umgebung zuriick.

Gleichzeitig sichern die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen
bereits bestehende StralRen, wodurch Neuversiegelungen zugunsten der Anlage neuer
Hauptverkehrsstral3en vermieden werden.

Die Frischluftproduktion wird durch den Verlust von Teilen der Offenflachen geringfligig
gemindert. Demzufolge kommt es im Bereich des Mikroklimas zu einem leichten An-
stieg der lokalen Temperaturen in diesem Bereich. Auch durch die veranderten Licht-
und Schattenverhaltnisse in Folge der Errichtung von Gebauden kann es zu kleinrdu-
migen Temperaturveranderungen kommen.

Insgesamt sind jedoch aufgrund der umfangreichen Begriinungsmafinahmen keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Hierzu zahlen:

der Erhalt der Baumbesténde entlang der Stral3en,
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die Anpflanzung von 57 Baumen auf dem Schulgeléande und 68 innerhalb der
Blihwiesen,

die Herstellung einer Streuobstwiese mit 155 Obstbaumen

die Anlage grof3flachiger zusammenhangender naturnaher Wiesenflachen und
Krautsaume,

die 5 m breite Strauch-/Heckenpflanzung entlang des Wohngrundstiickes,

die Anlage von stralRenbegleitenden Grinflachen (naturnahe Wiesenflachen
und Krautsdume),

die gartnerische Anlage der nicht tGberbauten Flachen (Grunflachen und FI&-
chen mit Gehdlz und Staudenpflanzungen)

die extensive Dachbegrinung auf 60 % der Dachflachen (3.804 m?2).

Durch diese MaRnahmen haben positive, ausgleichende Effekte, da der Griinanteil im
Plangebiet im Vergleich zur bestehenden rein ackerbaulichen Nutzung, die keinen
Baum-, Strauch- oder Wiesenanteil aufweist, erheblich gesteigert wird.

Die Luftqualitat wird durch die Begrinungsmalnahmen verbessert, da die natirliche
Verdunstung die Luftfeuchtigkeit erhdéht, wodurch Staub und Schadstoffe in der Luft
gebunden werden. Zudem wird die Frischluftproduktion durch die Begriinung erhoht.
Die Wurzeln von Baumen und Pflanzen, hier insbesondere auch im Bereich der Dach-
begriinung, tragen zur Reinigung sowie Filterung von Regenwasser bei und fordern
den Abbau von Schadstoffen. Dartber hinaus wird der COz-Anteil in der Luft reduziert.
Die Kronenluberdeckung der Baume im Bereich von versiegelten Flachen mindert zu-
dem das Aufheizen der Flachen und sorgt fur eine Abkuhlung.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch den Betriebsverkehr an den An- und Abfahrtswegen sowie im Bereich von Ta-
gesspitzen wird sich die Luftbelastung voraussichtlich erhéhen. Hierbei handelt es sich
jedoch um zeitweise/temporére Belastungen. Durch die Nutzung der S-Bahn Zepernick
und den geplanten Ausbau der OPNV-Anbindung (Busverkehr) kénnen die lufthygieni-
sche Belastung und klimatischen Auswirkungen reduziert werden. Im Ergebnis ist mit
keinen erheblichen klimatischen Beeintrachtigungen zu rechnen.

8.5.3 Schutzgut Fldche und Boden
Baubedingte Auswirkungen

Durch das Vorhaben kommt es baubedingt zu einer Verdichtung, Verformung und Ver-
siegelung des Bodens in einem Teil des Plangebietes. Zur Minderung des Eingriffs ist
belebter Oberboden (Mutterboden) zu schiitzen bzw. auf zuklnftigen Bauflachen vor
Baubeginn abzutragen und an geeigneter Stelle wiederzuverwerten.

Abhangig von der Methode der Baugrundverbesserungen gibt es verschiedene Vari-
anten, die entsprechend auch unterschiedliche Auswirkungen haben kdnnen. Dies ist
fur den Einzelfall zu beurteilen. Denkbar sind z. B. Schwingungsbelastungen. Auswir-
kungen werden im Allgemeinen durch Schwingungsmessungen beurteilt und daraus
werden, wenn notwendig, Mal3nahmen abgeleitet.
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Auswirkung der Planung auf die umgebenden Gebé&ude treten nur dann auf, wenn die
Gebaude in den Grundwasserspiegel eintauchen. In diesem Fall sollten diese Gebaude
nach dem Stand der Technik bereits gesichert sein. Ein Anstieg des Grundwassers ist
aufgrund der MaRnahme zunéchst nicht zu erwarten. Baugrund ungeeignet bzw. fuhrt
zu erheblichen Mehrkosten.

Fur die vorliegenden Baugrundverhaltnisse sind ausreichend bautechnische Verfahren
vorhanden, um eine kosteneffiziente Griindung zu ermdglichen.”

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden Eingriffe in den Bodenhaushalt
vorbereitet. Die geplanten Versiegelungen bewirken den Verlust von Bodenfunktionen
auf den zukinftigen Bauflachen. Der Boden kann dann weder als Standort fur Tiere,
Pflanzen und andere Organismen noch als Filter, Puffer und Transformator wirken.

Das Schutzgut Flache ist von der Planung nur geringfuigig betroffen, da das Grund-
stuck innerhalb des Siedlungsbereichs von Panketal liegt.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden bemisst sich an der festgesetzten Grundflache

(GR). Diese betragt im Bereich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung

»,Schule und Sport*“® max. 26. 500 mz, Die geplant el
Wegeverbin dungen f Ofundde nRa,dFvwuel’r k e hr *© werden zu 100 %
angerechnet. Bei den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen ist hingegen zu be-

riicksichtigen, dass diese bereits vorhanden und versiegelt sind. Innerhalb der Ver-

kehrsflachen befinden sich zudem teilweise Entwésserungsmulden und Baumbe-

stande. Die StralRen bleiben von der Planung weitgehend unberthrt. Es missen ledig-

lich (drei) weitere Zufahrten hergestellt werden, um das Schulgrundstiick zu erschlie-

Ren. Wo genau diese angeordnet werden, kann erst im Rahmen der Hochbauplanung

abschlie3end festgelegt werden. Das Wohngrundstiick an der Buchenallee bleibt im

Bestand erhalten. Die ausgewiesene GR orientiert sich an der Bestandsversiegelung.

Planung . . max. be- nicht be-
Gesamtfld- | max. zulds- . . max. bebau-
N . baubarin | baubarin T
cheinm sige GR 2 bar in m
% m
Gemeinbedarfsflache 45.689 32.000 70% 13.689 32.000
Wohnbauflache 3.998 490 12% 3.508 490
unflache SPE 1 11.761
Grunflache 5 6 5% 15.278 300
Griinflache SPE 2 3.817
Griinflache SPE 3 13.628 0% 11.694
Grinflache SPE 4 2.924 0% 2.924
StraRenverkehrsflachen 7.449 100% 7.449
Verkehrsflach§ besonde- 7996 80% 599 2397
rer Zweckbestimmung
Summe 92.263 49.626 42.636
max. Neuversiegelung 34.697

Tab. 6: Flachenbilanzierung und Neuversiegelung

S WILAB, E-Mail vom 31.01.2025
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Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden zu einem Verlust von Bodenstruktu-
ren, die zum Teil bereits anthropogen beeintrachtigt sind, im Umfang von 34.697 m2
(Neuversiegelung) fuhren, siehe Tab. 6. Dies entspricht einem Kostenaquivalent von
312. 2 Vgl Tabelle 7.

E/A Bilanzierung Schutzgut Boden (gemaR Barnimer Modell)

Eingriff
Art des Eingriffs Flachenanteil |Kompensations- |Kosten- Kompensationsbe-
in m? maRnahme dquivalent | darf in Kostendqui-
pro mjval ent en
geplante Neuversie- Entsiegelung von
gelung 34.697| Flachen>1ha 9,0 312.271 €

Tab. 7: Kostenaquivalent Schutzgut Boden gemaf Barnimer Modell 2020

Das Kompensationserfordernis kann durch bodenverbessernde MalRnahmen innerhalb
des Plangebietes ausgeglichen werden, vgl. Kapitel 8.6.1.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

8.5.4 Schutzgut Wasser
Baubedingte Auswirkungen

Generell sind wahrend der Bauphase die gesetzlichen Bestimmungen einzuhalten, die
eine Beeintrachtigung des lokalen Wasserhaushaltes z. B. durch Verschmutzungen
verhindern sollen.

» Wasser hal t-absegkengen beeidflussen den GW-Spiegel nur bauzeitlich.
Temporare Verbaue (z. B. Spundwande) kénnen bauzeitlich einen geringen Aufstau im
Grundwasseranstrom und entsprechend Absinken im Abstrom, in Abhangigkeit von der
Stromungsdynamik und der Bauwerksgro3e, zur Folge haben, da die abgedichtete
Baugrube umstrémt werden muss. In den Grundmoranenflachen (gwl, gm) im Westen
des Grundstiicks ist das wegen der geringen GW-Dynamik nicht zu erwarten. Im Be-
reich der Hochflachensande tber Grundmorane (qwl, gf/gwl, gm) im Osten ist die
Dynamik auch eher geringe Dynamik und der Aufstau bzw. Absinken im Bereich von
einem Dezi meter zu erwarten. ggf . Langfristige A
(Stellungnahme WILAB GmbH & Co. KG, Stand Januar 2025)

Anlagebedingte Auswirkungen

Eine Uberbauung von bisherigen Freiflachen innerhalb des Plangebietes fiihrt zu deren
vollstandiger oder teilweiser Versiegelung, so dass die Versickerung der Niederschlage
an dieser Stelle verringert wird. Die Versickerung des Niederschlagswassers stellt sich
jedoch vor Ort als schwierig dar. Dies hangt zum einen mit den Bodenverhéltnissen
zusammen und zum anderen ist das Plangebiet durch ein starkes Gefélle in siidwest-
licher Richtung gepragt. Die Boden sind insbesondere im westlichen Teil schlecht ver-
sickerungsfahig.

Fur das Plangebiet wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet, welches sich aufgrund
der Komplexitdt des Vorhabens auf mehrere verschiedene MalRnahmen/Entwésse-
rungstechniken stutzt. Es handelt sich um eine Kombination aus Versickerung vor Ort,
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Verdunstung und Riickhaltung. Folgende Malinahmen werden unter anderem im Gut-
achten fur das Plangebiet empfohlen:

Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers tiber den bewachsenen
Oberboden. Dieser sollte eine Mindestdicke von 30 cm haben, um das Nieder-
schlagswasser Uber die Bodenzone reinigen zu kénnen.

Herstellung von Versickerungsmulden in Form von Kaskaden. Aufgrund der
Gefallesituation sind ggf. Hebeanlagen notwendig.

Sicherung versickerungsfahiger Flachen innerhalb des versickerungsfahigen
Bereichs im Bebauungsplan (4.800 m2).

Herstellung von 12 Baumrigolen zur Entwasserung der Flachen (1 Baumrigole
kann 400 m2 Flache entwassern).

Herstellung von Ruckhalterdumen im Bereich der geplanten Grun- und Hoffla-
chen.

Anlage eines zusatzlichen unterirdischen Speichers flr den Sportplatz, mit ge-
drosselter Ableitung zum Kanal.

Zisternen zur Regenriickhaltung und Bewirtschaftung
Herstellung von extensiven Grundéchern zur Férderung der Verdunstung.
Reinigung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ableitung in den Kanal.

. Di e Vorausset zundeim B-RlanrfedtgesetztdnuRardtbedingungen
erfullt. Aufgrund der Aufstellung der Wasserbilanz konnte nachgewiesen werden, dass
keine Verringerung des Schichtenwassers zu befirchten ist, da die Grundwasserneu-
bildung erhéht wird. Mit den vorgeschlagenen Maflinahmen wird eine Abweichung der
Wasserbilanz vom unbebauten zum bebauten Zustand von maximal 5 % eingehalten.
Es sind keine Auswirkungen auf den Robert-Koch-Park bzw. das Heidewéldchen zu

befliUrchten. ® (BEV I ngenieure GmbHStandRlenjenwasserb

2025)
Trinkwasserschutzgebiet

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Bereich der Trinkwasserschutzzone besteht
ein grundsatzliches Verbot fur die Neuausweisung von Bauflachen im FNP bzw. von
Baugebieten in B-Planen. Fir die Aufstellung des Bebauungsplans war es erforderlich,
bei der Unteren Wasserbehorde einen Antrag auf Befreiung von den Verboten der
Trinkwasserschutzzone zu stellen. Es wurden insgesamt zwei Antrége gestellt, einer
im Februar 2024 und ein weiterer im August 2024 (siehe weitere Ausfiihrungen im Ka-
pitel 7.6).

Im ersten Gutachten vom Februar 2024 werden die Randbedingungen im Plangebiet
betrachtet, d. h. die Topografie, Geologie/Bodenverhaltnisse, Grundwasser, Oberfla-
chengewasser, bestehende Entwasserungsanlagen und der Wasserhaushalt. Vor die-
sem Hintergrund wurde die Situation bewertet und es werden Mal3nahmen aufgezeigt,
mit deren Hilfe das Bauvorhaben umgesetzt werden kann, ohne den Wasserhaushalt
und die Ziele der Schutzgebietsverordnung zu beeintrachtigen. Im zweiten Gutachten
werden die Auswirkungen der Bebauung auf die Grundwasserneubildung konkreter
betrachtet.
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Mit Bescheid vom 09. Dezember 2024 wurde dem Antrag stattgegeben und die Befrei-
ung mit einer Nebenbestimmung erteilt. Die Wasserbilanz des Plangebiets im Zustand
nach Errichtung der geplanten Bebauung darf maximal 5 % von der ermittelten Was-
serbilanz im unbebauten Zustand abweichen. Dies ist im Bebauungsplan festgesetzt,
vgl. Festsetzung Nr. 25.

Das hydrologische Gutachten und das Entwéasserungskonzept beinhalten Empfehlun-
gen und MalRnahmen, wie diese Nebenbestimmung eingehalten werden kann. Hierzu
zéhlen unter anderem:

die Begrenzung der Versiegelung,
die Herstellung einer extensiven Dachbegriinung auf 60 % der Dachflachen,

die Freihaltung der fir die Versickerung geeigneten Flachen im Plangebiet von
Hochbauten und

die Herstellung von Baumrigolen.

Diese Malnahmen sind in die Festsetzung des Bebauungsplans eingeflossen. Im Rah-
men des Entwéasserungskonzeptes wurde der Nachweis gefiihrt, dass ein Bauvorha-
ben entsprechend der Festsetzungen Nr. 25 des Bebauungsplans so umgesetzt wer-
den kann, dass die Abweichung der Wasserbilanz gegenliber dem unbebauten Zu-
stand maximal 5 % betragt.

Eine Konfliktlbsung im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren ist damit sicherge-
stellt.

Im Kapitel 8.6.2 werden Empfehlungen und MalRBhahmen zur Einhaltung der Bestim-
mungen zur Wasserschutzgebietsverordnung dargestellt.

Der Bescheid der Unteren Wasserbehtérde vom 09. Dezember 2024 bezog sich auf
den Vorentwurf des Bebauungsplans. Er muss zum Satzungsbeschluss aktualisiert
werden.

Versorgung angrenzender Grunflachen durch Schichtenwasser vom Lauseberg

Nachteilige Auswirkungen auf die Wasserversorgung der benachbarten Grinflachen
(Heidewéldchen ndrdlich des Geltungsbereichs und Robert-Koch-Park sidlich des
Geltungsbereichs) ergeben sich nicht. Im Rahmen des Entwasserungskonzeptes
wurde ermittelt, dass keine Verringerung des Schichtenwasseraufkommens zu be-
firchten ist, da die Grundwasserneubildung erhdht wird. Dies ergibt sich dadurch, dass
gezielt mehr Niederschlagswasser in die Bereiche gefihrt wird (Norden und Osten des
Plangebiets), wo eine Versickerung madglich ist, und dort versickert wird.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei einer Schul- und Sportnutzung sind betriebsbedingte Verunreinigungen des Grund-
wassers regelmafig nicht zu erwarten.

Die Nutzung des Grundsttiicks als Schulstandort wird im Vergleich zur bisherigen inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung zu einem geringeren Nitrateintrag fuhren. Das trifft
auch auf Phosphate zu. In Anbetracht des Grundwasserschutzes ist es ratsam, auf den
Eintrag von Natriumchlorid (Tausalze) zu verzichten. Es sollten stattdessen abstump-
fende Streusalz-Alternativen wie Sand oder Splitt eingesetzt werden. Es besteht keine
Gefahr, dass Mikroplastik von Kunstrasensportplatzen direkt in das Grundwasser oder
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ins Wasserwerk gelangt. Die Rohwasserpumpen des Wasserwerks fordern das Was-
ser aus dem Hauptgrundwasserleiter, der unter einer Geschiebelehmschicht von tber
20 m Dicke verborgen ist.”®

8.5.5 Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Der Eingriff durch eine Bebauung wirkt sich auf Flora und Fauna auf den Flachen, die
fur eine Bebauung vorgesehen sind, direkt aus.
Biotope

Baubedingte Auswirkungen

Der Eingriff durch eine Bebauung wirkt sich direkt auf Flora und Fauna auf den Flachen,
die fur eine Bebauung vorgesehen sind, direkt. Dort wird wahrend der Bauphase in der
Regel die Vegetation beseitigt, der Oberboden abgeschoben und der Untergrund mit
schweren Baumaschinen befahren und verdichtet. Die vorher vorhandenen Lebens-
raume werden also durch die Bebauung zerstort.

Je nach Dauer und Entfernung und Absenktiefe einer potentiellen Grundwasserabsen-
kung kann eine Beeinflussung von StraRenbaumen nicht ausgeschlossen werden?’.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Neubau von Gebauden, Sportanlagen und Wegen kommt es zum Verlust
von Ackerflache. Der Eingriff erfolgt in erster Linie im Bereich einer intensiv genutzten
Ackerflache. Die Baumreihe sowie die Alleebaumbestande entlang der Schénower
StralRe, Robert-Koch-StralRe und Buchenallee sollen erhalten werden.

Lediglich fur die ggf. notwendigen drei Zufahrten ist mit einem Verlust an einzelnen
Baumbestanden (ggf. je nach Lage der Zufahrt 1 Baum pro Zufahrt) zu rechnen.

Aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes werden rund 3,46 ha neu versie-
gelt und rund 4,96 ha Grin- und MaRnahmenflachen sowie unbebaute Flachen ausge-
wiesen. Die umliegenden ErschlieBungsstraRen sind bereits durch eine Asphaltdecke
befestigt und werden bei der Bilanzierung (Eingriff) nicht weiter betrachtet. Gleiches gilt
fir das bestehende Wohnbaugrundstick.

Biotoptypen Bestand

Biotoptypen Code Flache Anteil Biotopwert Erheblichkeit Ein-
in m2* Biotope griff
in %*

Intensiv genutzter Lehm- Kein erheblicher
acker 09133 80.814 88% Keiner/ sghr Eingriff, da kein
gering Verlust wertvoller

Biotope

Einzel- und Reihenhausbe- Keiner/ sehr Kein Eingriff, da im
bauung 12261 3.998 4% ) Bestand vorhan-
gering den

"®Ingenieurgesellschaft Prof. Dr. Sieker mbH: Hydrologisches Gutachten Bebauungsplan 35P "Lau-
seberg". Hoppegarten, 15. August 2024
T WILAB, E-Mail vom 31.01.2025
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Biotoptypen Bestand

StralRen mit Asphaltdecke, Kei Stral
ohne bewachsene Mittel- einer (Strase Kein Eingriff, da im
. . s 1261221/ und Mulden) /
streifen, mit regelmaRigem 7.449 8% Bestand vorhan-
. 01135 hoch Baumbe-
Baumbestand /Retentions- den
. stand
graben, verrohrt
Summe 92.262 100%

Tab. 8: Eingriffsbewertung Schutzgut Biotope

Insgesamt sind keine wertvollen Biotope vom Bauvorhaben betroffen. Selbst der im
Randbereich der Ackerflache gelegene Grassaum kann erhalten bleiben, da dort keine
Eingriffe geplant sind bzw. diese Flachen als MalRBnahmen- oder Griunflachen festge-
setzt sind. Erhebliche negative Auswirkungen sind daher nicht zu erwarten. Anders
wirde sich der Verlust von Bdumen darstellen. Baumverluste kdnnen unter Umstanden
durch die noch zusétzlich zu errichtenden Zufahrtsbereiche entstehen (ggf. 1 Baum pro
Zufahrt). Die Baume im Stralenraum sind gemanR § 29 BNatSchG als Allee geschiitzt.
Die Baumschutzverordnung des Landkreises Barnim ist zu beachten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen infolge der Nutzungsintensivierung innerhalb des
Plangebietes werden unter Berlicksichtigung der vorhandenen Biotopausstattung als
geringfugig angesehen und nicht weiter kalkuliert.

Tierwelt

Folgende bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind durch das Vorhaben
auf die Tierwelt zu erwarten:

, B a adingte Wirkfaktoren

Baubedingt sind folgende Auswirkungen zu erwarten:
Bauflachenfreimachung
Anlage von BaustrafRen und Materiallagern
Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge

Larmemissionen, Erschitterungen, Abgase, Staubentwicklung und optische
Stérungen durch den Baubetrieb

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Die anlagebedingten Auswirkungen umfassen dauerhafte Veranderungen der bisheri-
gen standortlichen Charakteristika durch Uberbauung bzw. Uberpragung:

Verlust bzw. Umnutzung von Habitaten (hier Ackerflachen)

Flacheninanspruchnahme und Versiegelung durch die Errichtung der Schulge-
baude, Sportanlagen und Verkehrsflachen. Dadurch gehen die bisher auf die-
sen Flachen vorhandenen Lebensraume und Fortpflanzungsstatten fur Brutvo-
gelarten und ggf. Arten des Anhang IV FFH-RL verloren oder werden funktional
eingeschrankt. In der Folge stehen diese nicht mehr in vollem Umfang als Le-
bensraum zur Verfligung.
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Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Als betriebsbedingte Auswirkungen sind die mittelbaren Wirkungen aus dem Betrieb
(Benutzung) zu nennen:

anthropogene Stérungen durch Larm- und Lichtwirkungen, optische Storreize
durch Kfz-, Fahrrad- und Personenverkehr

Schadstoffemissionen

Beleuchtung: Eine nicht zu unterschatzende Wirkung auf das Tierartenspekt-
rum im Plangebiet und dariiber hinaus geht von der nachtlichen Wegebeleuch-
tung aus. Vielfach geht von konventionellen Beleuchtungseinrichtungen eine
stark anziehende Wirkung auf nachtaktive Insektenarten aus, wobei in offener
Landschaft Tiere auch aus gréf3erer Entfernung angelockt werden. Die nacht-
aktiven Insekten orientieren sich ublicherweise an dem schwachen Licht des
Mondes und der Sterne. Sie werden daher von einer herkémmlichen Lichtquelle
stark angezogen und fliegen diese immer wieder bis zur Erschopfung an. Sie
versaumen dabei die Nahrungsaufnahme, Fortpflanzung und Eiablage, was bei
manchen kurzlebigen Arten den Fortbestand gefahrden kann. An den Lichtquel-
len jagende Insektenfresser (z. B. Zwerg-, Rauhhaut- und Breitfligelfleder-
maus) sorgen zusatzlich fur einen hohen Individuenverlust. Die Insektenfauna

von Geholzhabitaten im ,Einzugsbereich®

durch zu verarmen. Infolgedessen wird die Nahrungsgrundlage der Fleder-
mausarten reduziert. Dadurch wird die Flache als Nahrungshabitat negativ be-
eintrachtigt, was populationswirksame Auswirkungen auf die (potenziell) vor-
kommenden Flederm&use haben kann.

Scheibenanflug: Glas kommt in der freien Natur nicht vor und Vogel fliegen
tberall hin, wo sie freie Sicht haben. Bei den Unféllen, die durch Gegenfliegen
der Vogel entstehen, ist zu unterscheiden zwischen durchsichtigen Glasflachen
bzw. Flachen, die zwar keinen freien Durchblick gewéhren, aber die Landschaft
im Spiegelbild erkennen lassen (verspiegelte Flachen bzw. Spiegeleffekte bei

besti mmten Beleuchtungsverhaltnissen).

schutzbeitrag, Stand Februar 2024).

Auswirkungen auf den gesetzlichen Artenschutz (§ 44 BNatSchG) wurden im Rahmen
einer Artenschutzprifung’® untersucht und bewertet. Es wurden darin MaRnahmen de-
finiert und festgelegt, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu
vermeiden. Im Ergebnis missen fir die Artengruppen Fledermause, Vogel, Amphibien
(Knoblauchkréte) und xylobionte Kéfer VermeidungsmalRnahmen sowie vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen berlcksichtigt werden. Die erforderlichen Malinahmen werden
im Kapitel 8.6.4 beschrieben.

Insgesamt werden durch die planerische Einbindung von Grinflachen und Gehdlz-
pflanzungen auf dem Geldnde des Schulstandortes fur die Tierwelt neue, strukturrei-
chere Habitate geschaffen. Die im Umfeld des Plangebietes befindlichen Rieselfelder
Landschaften (LSG) sowie das unmittelbar angrenzende Heidewaldchen kénnen durch

8 UWEG Ingenieure & Analytik GmbH Eberswalde: Artenschutzrechtliche Potenzialanalyse. Ebers-
walde,
Januar 2023.
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die Schaffung neuer Biotopstrukturen im Plangebiet raumlich miteinander verknipft
werden. Dies tragt zur Starkung einer lokalen Biotopvernetzung zwischen den einzel-
nen Landschaftsraumen bei. Die im Plangebiet vorgesehene Mischpflanzung aus Park-
und Obstbaumen, die Bewahrung der vorhandenen Alleebaume, die Anlage einer brei-
ten Strauch-/Heckenpflanzung und die Schaffung groRRflachiger naturnaher Wiesenfla-
chen stellen dabei wichtige Trittsteine, Rast- und Brutplatze sowie Nahrungsquellen fur
zahlreiche Tierarten dar. Die MaRRnhahmen tragen dementsprechend auch zu einer Er-
hoéhung der Biodiversitat und der Schaffung von Bewegungskorridoren fir verschie-
dene Arten (z. B. Vogel, Amphibien oder Reptilien) zwischen den einzelnen Schutzge-
bieten (NSG ,Faule Wi esen* und LSG , Riesel feldla

8.5.6 Schutzgut Landschaft
Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Beeintrachtigungen treten vor allem in Form von Bauarbeiten und Bau-
stellenverkehr auf.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind durch die geplanten baulichen Anlagen zu er-
warten, da sich das Landschafts- bzw. Ortsbild durch neue Gebaude und Nebenanla-
gen (Schulgebaude, Sporthalle und AuRensportanlage) verandern wird. Die vorgese-
henen Schulgebdude sind maximal 3-geschossig geplant und orientieren sich dabei
héhentechnisch an den Bestandsgebauden im Umfeld des Bebauungsplanes. Der Be-
bauungsplan weist zudem ein Baufeld an der Robert-Koch-StralRe aus, in dem eine
max. 2-Geschossigkeit zulassig ist, um einen hthentechnischen Ubergang vom Wohn-
gebiet zur Schule zu schaffen. Die baulichen Verdnderungen in Folge der Umsetzung
des Bebauungsplanes werden zur Beseitigung des Ackers fihren. Gleichzeitig wird
das Plangebiet auf den nicht Uberbaubaren Flachen gartnerisch neu angelegt und mit
57 Baumen bepflanzt und eingegriint. Die nérdlich und westlich gelegenen Flachen
dienen als Ausgleichsflachen (SPE 1, SPE 2, SPE 3) und werden als Kraut- und Wie-
senflache angelegt und mit zahlreichen Baumen bepflanzt. Folgende Pflanzmafinah-
men sind hier vorgesehen:

Flache SPE 1: 61 Baume,
Flache SPE- 2: 7 Parkbaume und
Flache SPE- 3: Anlage einer Streuobstwiese mit insgesamt 155 Baumen.

In den Randbereichen im Stiden und Nordosten werden ebenfalls Grunstreifen in Form
von naturnahen Wiesen angelegt (SPE 4). Das Wohngrundsttick wird durch eine 5 m
breite naturnahe Strauch-/Heckenpflanzung eingegriint. Durch die geplanten griinord-
nerischen MaRRnahmen wird der wesentliche Teil des westlichen Plangebietes einge-
grunt und dient damit gleichzeitig der Biotopvernetzung und dem Artenschutz.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Seite 120 von 153



Bebauungsplan Nr. 35P , LtRaoketd lEmwud“ OT Zepernick

8.5.7 Schutzgut Mensch, Bevdlkerung, menschliche Gesundheit, Erholung

Baubedingte Auswirkungen

Das Vorhaben fiihrt baubedingt zu Emissionen aus Kfz-Verkehr (z. B. Larm und Ab-
gase), die sich direkt auf die menschliche Gesundheit auswirken konnen. Diese wirken
nur Uber einen begrenzten Zeitraum.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Errichtung des Schulcampus deckt die Nachfrage nach grundlegend erforderlicher
Infrastruktur in Panketal und Umgebung.

Die neuen Querverbindungen bieten Erholungssuchenden bspw. kirzere Wege zum
Heidewaldchen. Durch diese Wege wird das Plangebiet fur die Offentlichkeit zugang-
| i ¢ch g eUber oeutgeschaffene offentliche Wege- und Griinraumvernetzungen
werden die angrenzenden Areale vernetzt und eine gute Erreichbarkeit der Schule und
der Sportangebote hergestellt. Eine in Nord-Siuid-Richtung verlaufende Verbindung ver-
kniipft das Heidewdldchen mit der Robert-Koch-Strafl3e und der Bebelstral3e im Suden
sowie dem Robert-Koch-Park. Weitere Wegeverbindungen binden die Buchenallee im
Westen und die Schonower Strafl3e im Osten ful3laufig an und bieten Moglichkeiten fur
die Biotopvernetzung des Lutherwéldchens und des Landschaftsschutzgebiets Riesel-
feld.* (Konzept Herwarth + Holz Planung und Arch

Negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und Erholung sind durch die
Anlage der Schule nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

In der ndheren Umgebung des Schulgeléandes befinden sich schutzbediirftige Nutzun-
gen in Form von Wohnbebauung, die von potenziellen Larmimmissionen und Verkehrs-
aufkommen (z. B. durch die Stellplatznutzung und die An- und Abfahrtswegen etc.) der
Schule betroffen sein kénnten. Fir die im Umfeld und im Plangebiet vorhandenen so-
wie fur die im Plangebiet selbst vorgesehenen schutzwirdigen Nutzungen wurden Un-
tersuchungen zum Verkehrs-, Sport- und Gewerbelarm durchgefihrt. Hierzu wurde
eine schalltechnische Untersuchung erstellt, die Ergebnisse werden in Kap. 7.4 der
Begriindung dargelegt. Der Betrieb einer Schule ist schalltechnisch privilegiert. Geman
§ 22 Abs. 1a BImSchG sind Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen,
Kinderspielplatzen und &ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen
durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung.

Untersucht und prognostiziert werden die Auswirkungen durch Verkehrslarm und durch
Sportlarm, der aus der auf3erschulischen Nutzung der Turnhalle resultiert. Gewerbe-
larm spielt keine Rolle. Die Untersuchung zeigt auf, dass keine erheblichen Konflikte
Zu erwarten sind.

8.5.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Baubedingte Auswirkungen
Baudenkmale sind nicht vorhanden.

Im Plangebiet befindet sich ein Bodendenkmal, siehe Kapitel 4.8.1. Sollte sich wahrend
der Bauarbeiten der Verdacht auf das Vorkommen von Bodendenkmalen (Material-
funde, Bodenverfarbungen) einstellen, sind die Arbeiten einzustellen, der Verdacht zu
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klaren und die eventuellen Funde zu sichern. Eingriffe in das Schutzgut werden auf
diese Weise vermieden. Weitere Konflikte entstehen durch die Planung nicht.

Fur Eingriffe in Bodendenkmale ist gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 5 Brandenburgisches Denk-
malschutzgesetz (BbgDSchG) eine denkmalrechtliche Erlaubnis, im Falle der Bauge-
nehmigungspflicht im Rahmen des konzentrierenden Baugenehmigungsverfahrens,
erforderlich. Die Bestimmungen des BbgDSchG in der jeweils giltigen Fassung sind
zu beachten.

Anlagebedingte Auswirkungen
-nicht zutreffend-
Betriebsbedingte Auswirkungen

-nicht zutreffend-

8.5.9 Wechsel-/Kumulationswirkungen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Zu uberprufen sind die bestehenden Wechselwirkungen zwischen biotischen und abi-
otischen Faktoren, den Schutzgitern Mensch und Kultur- bzw. Sachgiitern.

Die schutzgutbezogene Berlcksichtigung von dkosystemaren Wechselwirkungen er-
folgt aufbauend auf den planungsrelevanten Erfassungs- und Bewertungskriterien tiber
die Funktion der Schutzguter. Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass die schutz-
gutbezogene Erfassung bereits Informationen tber die funktionale Beziehung zu an-
deren Schutzgitern und Schutzgutfunktionen beinhaltet. Somit werden Uber den
schutzgutbezogenen Ansatz indirekt 6kosystemare Wechselwirkungen erfasst.

Im Plangebiet fuhrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Boden, wozu neben der Ertragsfahigkeit auch die Speicherung von
Niederschlagswasser zahlt. Der Oberflichenwasserabfluss erhéht sich, wahrend die
Versickerung unterbunden wird. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.

Die folgende Tabelle stellt die potentiellen Wechselwirkungen dar:

Beeintrachtigung von Potenzielle Auswirkungen auf die
Schutzglter

Mensch keine

Tiere und Pflanzen sowie biologische - Nahrungsgrundlage / Lebensraum /

Vielfalt Schutz (Tiere)

Gesellschaft, Konkurrenz, Schutz (Pflan-
zen)

- Bodenbildung, Nahrstoff- und Schad-
stoffentzug, Erosionsschutz (Boden)
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Beeintrachtigung von

Potenzielle Auswirkungen auf die
Schutzguter

Wasser (Grundwasserneubildung)

- Versiegelung von Flachen (Mensch)

- Lebensraum / Nahrstoffversorgung
(Tiere und Pflanzen)

Boden (Versiegelung, Inanspruchnahme)

- Lebensgrundlage (Mensch, Tiere und
Pflanzen)

- Lebensraum / Nahrstoffversorgung
(Tiere und Pflanzen)

- Retentionsvermoégen, Grundwasser-
stand (Wasser)

Klima/ Luft (kleinklimatische Veréanderun-
gen)

- Lebensraum (Tiere und Pflanzen)

- Lebensgrundlage (Mensch, Tiere und
Pflanzen)

Landschaft (Veranderung Landschafts-
bild)

- Lebensraumstrukturen (Tiere und Pflan-
zen)

- Erholungsfunktion (Mensch)

Kulturglter und sonstige Sachguter

keine

Tab. 9: Auswirkung Planung auf die Schutzgiter

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Gemald Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe ff BauGB sind kumulative Wirkungen bei der Beur-
teilung der Auswirkungen zu bericksichtigen. Auswirkungen auf Planungen in der na-
heren Umgebung des Bebauungsplanes sind derzeit nicht erkennbar.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umfang mit Abfallen und Abwas-
sern,

Die Vermeidung von Emissionen ausgehend von den noch zu errichtenden Ge-
bauden wird im Bereich des Plangebietes u. a. durch die Einhaltung der Ener-
giesparverordnung nach dem aktuellen Stand der Technik gewahrleistet.

Bezlglich der sonstigen Emissionen (z. B. Betriebsverkehr) sind nach dem der-
zeitigen Planungsstand keine erhdhten Emissionen zu erwarten. Lediglich zu
den An- und Abfahrtszeiten kann es zu erhdéhten Emissionen durch den Kfz-
Verkehr kommen. Hinsichtlich der Emissionen durch den Verkehr auf den um-
liegenden Stral3enabschnitten wird ein Larmgutachten erarbeitet.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Umfang mit Energie,

Die Gebaude werden nach dem Stand der Technik beheizt und mit Energie
versorgt. Die Anbringung von regenerativen Energiequellen (z. B. Solaranla-
gen) ist moglich. Es wird aktuell untersucht, ob im Bereich der geplanten Schule
an ein Nahwarmenetz hergestellt werden kann. Beeintrachtigungen beziglich
der Umweltbelange sind nicht zu erwarten.
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Darstellung von Landschaftsplanen und von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts.

Die Vorgaben aus ubergeordneten Planungen werden im Bebauungsplanver-
fahren bericksichtigt.

Erhaltung bestmdoglicher Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Européischen Union festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden.

Eine Beeintrachtigung der Luftqualitat ist durch das geplante Vorhaben nicht zu
erwarten.

8.6 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden Neubautatigkeiten verbun-
den sein. Damit sind die in den vorangegangenen Kapiteln ermittelten und be-
schriebenen Umweltauswirkungen verbunden:

Eingriffe in das Schutzgut Boden durch Neuversiegelung auf ca. 3,46 ha inten-
siv genutzten Ackerflachen

Eingriffe in das Schutzgut Biotope auf intensiv genutzten Ackerflachen
Beeintrachtigung/ Verlust von Lebensraumen fur Tiere

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
des Bauleitplanes und in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 zu bertlicksichtigen. Im Beson-
deren sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a
Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft durch die geplante Bebauung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht erforderliche Beeintrachtigun-
gen sind durch die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und ent-
sprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen sind, soweit mdglich, in-
nerhalb des Gebietes, ansonsten auf3erhalb des Gebietes, durch geeignete Mal3nah-
men auszugleichen.

Die im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrten Berechnun-
gen erfolgten auf der Grundlage von Herstellungskostenansétzen, welche in Kosten-
aquivalente umgerechnet wurden. Die in den nachfolgenden Kapiteln angesetzten Kos-
ten beruhen auf Erfahrungswerten und der Kostenberechnung des Barnimer Modells
sowie der Aktualisierung aus dem Jahr 2020.

8.6.1 Schutzgut Fldche und Boden
Bauzeitliche Malinahmen

Mit dem Ziel des Bodenschutzes sollten zur Vermeidung des Eingriffes wahrend der
Bauzeit alle Baustelleneinrichtungen ausschlief3lich auf zukinftig versiegelten Flachen
untergebracht werden.

Anlagenbezogene Malinahmen

Im Rahmen des Eingriffs werden rund 34.697 m2 neu versiegelt (siehe Tab. 2 in Kap.
8.5.3). Da im Plangebiet keine EntsiegelungsmalRnahmen zur Verfigung stehen, kann
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durch griinordnerische MalRnahmen, welche als textliche Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen wurden, das Defizit ausgeglichen werden.

Extensive Dachbeqriinung

Gemal3 TF Nr. 18 ist eine Dachflachenbegriinung auf 60 % (Hauptgebaude) der flach-
geneigten Dacher im Plangebiet mit einer Substratschicht von min. 8 cm vorzusehen.
Die geplanten Gebaude verfiigen tber eine Dachflache der Hauptgeb&ude von rund
6.340 m2. Die Herstellungskosten fur eine Dachflachenbegriinung betragen ca. 28

€/ m2 . Dement sprechend ergibt sich bei einer Begr
3.804 m?) ein Kostenaquivalentv on 1 0 6 . D j2doch Daclebegrinungen nicht
alle Bodenfunktionen wiederherstellen kénnen, werden lediglich 10 % der Flache bzw.
des Kostenaquivalentes fir das Schutzgut Boden angerechnet (vgl. Tabelle 8). Daraus
ergibt sich ein anrechenbares Kosten aqui val ent von 10.651, 20 €.
geplante Konkretisie- | Kostenaqui- Flachengréie Anrechenba-
MalRRnahme rung der valent res Kosten-
MalRhahme aquivalent
Dachbegri- Extensive 28, 00 €/ 3.804m? 106. 5
nung Dachbegri-
nung
10% anrechenbar 10. 65

Tab. 10: Herstellungskosten Dachbegriinung gemaf Barnimer Modell

Baumpflanzungen

Im Bereich der Gemeinbedarfsflachen ergeben sich aus der TF Nr. 17 insgesamt 57
Baumpflanzungen. Die Gesamtflache der Gemeinbedarfsflachen betragt 45.689 mz2. Je
angefangene 800 mz2 ist ein Baum zu pflanzen. Dementsprechend ergeben sich 57
Baume. Die Baume sollen eine Pflanzqualitat von 16-18 cm Stammumfang aufweisen
und 3 x verpflanzt worden sein. Zudem sind heimische, standortgerechte und klimare-
sistente Gehdlze zu verwenden. Diese tragen zu einer Verbesserung der Bodenfunkti-
onen bei und haben positive Effekte auf das Kleinklima.

geplante Konkretisie- | Kostenaquiva- FlachengroRRe Anrechenba-
MaRRnahme rung der lent res Kosten-
MaRRnahme aquivalent
Pflanzung Hochstamm, 468, 00 €/ | 45689 m2 800 m2 26. 67
von Baumen | StU 16-18 cm _ .
. . . =57 Baume
(Gemeinbe- mit Fertigstel-
darfsflachen) | lungspflege, 3
Jahre

Tab. 11: Herstellungskosten fur Bdume geman Barnimer Modell 2020

SPE 1, 2 und 4 — Anlage von Wiesenflachen und Baumpflanzungen, Strauch-/Hecken-
pflanzung
Die SPE 1, SPE 2 und SPE 4-Flachen dienen vorrangig dem Eingriffsausgleich im

Plangebiet. Ziel ist es, die Flache zu extensivieren und eine Wiesenflache mit Kraut-
saum herzustellen. Die SPE 1 und SPE 2 Flache ergeben zusammen 15.578 mz2. Bei
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den SPE 1 und 2 MalBnahmen wird die Flache fur die Strauch-/Heckenpflanzung um
das Wohngrundstiick (1.195 m2) sowie die Wegeflache (300 m?2) herausgerechnet.
Hierbei handelt es sich um eine 5 m breite Strauchhecke, welche in einer Lange von
239 m um das Wohngrundstiick angelegt werden soll. Insgesamt ergibt sich eine an-
rechenbare naturnahe Wiesenflache (SPE 1/SPE 2) von 14.083 m2. Des Weiteren sol-
len auf den SPE 1 Flachen 61 Bdume und im Bereich der SPE 2 Flache 7 Parkbaume
gepflanzt werden. Insgesamt ergibt sich durch die vorgesehenen Malihahmen auf den

Flachen ein Kostendquivalentvonrund 6 9. 297 €
geplante Konkretisierung | Kostenaquivalent Flachengrélile Anrechenba-
MaRnahme der MalRnahme der MaRnahme | res Kosten-
bzw. Stiickzahl | aquivalent
SPE 1/SPE 2 | Anlage von natur- 1, 0C/iem2 14.083 mz* 14.083 €
nahen Wiesen *Fléche SPE 1 und
und Krautsaumen SPE 2 zusammen
im Zusammen- 15.578 m2 abzigl.
hang mit dem Er- 300 m? Wegeflachen
halt von Lebens- und 1.195 m2 Hegke
um das WA-Gebiet,
raumen fir die siehe unten
Knoblauchkréte SPE1/SPE 2
(CEF 1)
SPE 1 Hochstamm, StU | 4 6 8 , C /je Stick 61 Stuck 28. 51
16-18 cm mit Fer-
tigstellungspflege,
3 Jahre
SPE 2 Hochstamm, StU |8 3 1, C /jem? 7 Stuck 5.81
20-25 cm mit Fer-
tigstellungspflege,
3 Jahre
SPE 1/SPE 2 | Hecke Straucher 15, 0 /iem? 1.195 m2 17.972
4TR, h=70-100
cm, Pflanzab-
stand, 1x1 m, mit
F-E Pflege 3
Jahre
SPE 4 Anlage von natur- 1, 0C/jemz 2.924 m? 2.92
nahen Wiesen
und Krautsaumen
noérdlich und sid-
lich der Gemein-
bedarfsflache
Summe 69.297 €

Tab. 12: Herstellungskosten fur Baumpflanzungen und Wiesen und Krautersdumen geman Barnimer Mo-

dell 2020

SPE 3- Anlage einer Streuobstwiese

Im Bereich der SPE 3 Flachen soll eine Streuobstwiese angelegt werden. Insgesamt
sollen hier 155 Obstbaume mit einer Pflanzqualitat 14-20 cm StU als Hoch-/Halbstamm
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en Kosten

Obstbaume ist eine naturnahe Wiesenflache herzustellen.
Es ergibt sich ein Kostendquivalent von 119.028, 0 0 € .

geplante Konkretisierung der | Kostenaquivalent FlachengréBe | Anrechenba-
Malf3- Malnahme der MalRnahme | res Kosten-
nahme bzw. Stuckzahl | aquivalent in
€
SPE 3 Anlage einer Streu- 6 8 0, C /je Stick 155 Stick 105. 4
obstwiese mit Obst-
baumen:
- Obstbaum, Hoch-
/Halbstamm, StU
14-20 cm, mit Db,
mit F-E 3 Jahre
Pflege
SPE 3 Anlage von naturna- 1, 0C/iem? 13.628 m2 13.628 €
hen Wiesen und
Krautsaumen
Summe 119.028 €

Tab. 13: Anrechnung Gehdlzpflanzung geman Barnimer Modell 2020

Griunflachen und géartnerisch angeleqgte Flachen

Die Flachen und Béden im Plangebiet sind bereits stark durch die ackerbauliche Nut-
zung Uberformt und weisen kaum noch natirliche Bodenfunktionen auf. Die Anlage
gartnerisch angelegter Grunflachen auf den nicht Gberbaubaren Teilen des Plangebie-
tes tragt zur Verbesserung der Bodenfunktionen bei. Angerechnet werden hier 50 %
der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache (13.689 m2 / 2 = 6.844 m?).

geplante Mal3- Konkretisie- Kostenaqui- | FlachengrolRle 2 Anrechen-
nahme rung der Ma3- | valent bares Kos-
nahme tenaquiva-

lent

Herstellung einer | Pflanzung einer | 1 3 , 0/j@ m2€ Nicht be- | 6.844 mz2 88. 97

Grunanlage  (nicht | Mischung aus baubare | (50%)
bebaute  Flachen) | giayden, Rosen Gemein-
((:(ﬁs)melnbedarfsfla- und Geholzen bedarfs-

auf den nicht flache

Uberbaubaren 18.991

Flachen m?2

Tab. 14: Geplante Kompensationsmafd gemaR Barnimer Modell

Insgesamt kénnen dementsprechend auf rund 6.844 m2 neue Grunstrukturen herge-
stellt werden. Es wird angenommen, dass die anderen 6.844 m? als Landschaftsra-
sen/Intensivrasen angelegt werden. Die Herstellung der Gehdlzstrukturen wird hier mit
13,00 € je m2 auddesndBarkinael Modell) artigesetzt. Dies entspricht
einem Kostendquivalent von insgesamt 88.977 € .
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Versickerungsfdhige Herstellung von Wegefldchen innerhalb der Gemeinbedarfsflache

Zusatzlich wird als MinderungsmalRnahme festgesetzt, dass Wegeflachen innerhalb
der Gemeinbedarfsflache versickerungsfahig herzustellen sind (textliche Festsetzung
Nr. 24). Dadurch werden die Auswirkungen der Versiegelung auf das Schutzgut Boden
bezogen auf die Wegeflachen verringert.

Zusammenfassung

Der ermittelte Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Boden betragt 3,46 ha. Dies
entspricht einem Kostenaquivalent von 312.271 € Durch Hinzuziehung der vorgenann-
ten AusgleichsmafBnahmen zur Bodenaufwertung kann ein Kostenaquivalent von
314.629 € erzielt werden. Der Eingriff kann damit im Plangebiet ausgeglichen wer-
den.

Betriebsbedingte MalRnahmen

-Nicht zutreffend-

8.6.2 Schutzgut Wasser

. Bei einer potent i elindbésBmbBneeuGindumgsebeaawerden,s er u

zumindest in den tieferliegenden Grundstiicksbereichen, voraussichtlich geschlossene
Wasserhaltungsmafl3nahmen erforderlich. Etwaiges Tages- oder Schichtenwasser, im
Bereich der htherliegenden Geschiebemergelflache, kann voraussichtlich durch eine
of fene Wasserhaltung gefangen werden. *

Beim Einsatz von Baumaschinen und Geraten muss mit besonderer Sorgfalt gearbeitet
werden, um einen Eintrag schadlicher Substanzen (z. B. Schmierstoffe, Maschinendl,
Diesel) in das Grundwasser zu verhindern. Fahrzeuge und Baumaschinen sind gegen
Kraftstoff- und Olverluste zu sichern.

Anlagebedingte Malinahmen

Im Plangebiet sind unter anderem folgende Maflinahmen zur Niederschlagsentwasse-
rung vorgesehen, vgl. Kapitel 8.5.4 und 7.6:

Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers tiber den bewachsenen
Oberboden. Dieser sollte eine Mindestdicke von 30 cm haben, um das Nieder-
schlagswasser uber die Bodenzone reinigen zu konnen.

Sicherung versickerungsfahiger Flachen innerhalb des versickerungsfahigen
Bereichs im Bebauungsplan fir Versickerungsmulden (4.800 m2). Dieser wird
durch die im Bebauungsplan festgesetzten Baufenster und GR vorgegeben.

Herstellung von 12 Baumrigolen zur Entwasserung der Flachen (1 Baumrigole
kann 400 m2 Flache entwassern) (TF Nr. 26).

Herstellung von Ruckhalterdumen im Bereich der geplanten Grin- und Hoffla-
chen.

Anlage eines zusatzlichen unterirdischen Speichers fur den Sportplatz, mit ge-
drosselter Ableitung zum Kanal.

Zisternen zur Regenrtickhaltung und Bewirtschaftung
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Herstellung von extensiven Grundachern zur Férderung der Verdunstung (TF
Nr. 18).

Reinigung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ableitung in den Kanal.

Versickerungsfahige Herstellung von Wegeflachen innerhalb der Gemeinbe-
darfsflache (textliche Festsetzung Nr. 24)

Einhaltung der Wasserbilanz (textliche Festsetzung Nr. 25)

Einhaltung der Nutzungsbeschrénkungen innerhalb der Trinkwasserschutz-
zone (nachrichtliche Ubernahme)

Betriebsbezogene Malinahme

Das im Bereich der geplanten Geb&ude anfallende Schmutzwasser muss einer ord-
nungsgemanen Entsorgung zugefuhrt werden.

8.6.3 Schutzgut Klima, Luft, Lufthygiene, Licht, Strahlung, Schall
Bauzeitliche MaRnahmen

Gesetzliche Vorgaben zum Larmschutz auf Baustellen sind einzuhalten.
Anlagebedingte Malinahmen

Vermeidung von Aufheizung im Bereich der Geb&ude durch Dachbegrinung.
Durch die Pflanzung von Baumen und Heckenstrukturen, die Anlage grof3flachiger ex-
tensiver Dachbegriinung und die gartnerische Gestaltung wird das Plangebiet stark
durchgriint. Dies tragt zur Verbesserung der Luft- und Klimaverhaltnisse bei.

Begriinung des Plangebietes (Einzelbaum- und Strauchpflanzungen etc.) zur Filterung
von Stauben und Schadstoffen, um die Luft zu reinigen, sowie zur Verschattung ver-
siegelter Flachen, um deren Aufheizung und Austrocknung zu verringern.

Férderung naturnaher Verdunstungs- und Versickerungsverhéltnisse durch die Fest-
setzung von Baumrigolen, umfangreiche Baumpflanzungen, Dachflachenbegriinung
und Reduzierung der GR auf das notwendigste MaR. Die Versickerung des Nieder-
schlagswassers erfolgt im Plangebiet Gber Versickerungsmulden, welche kaskadenar-
tig auf dem Gelande hergestellt werden.

Férderung naturnaher Verdunstungs- und Versickerungsverhéltnisse durch die Fest-
setzung, das Wege, Stellplatze innerhalb der Gemeinbedarfsflache in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau herzustellen sind.

Die Schulplanung wird energetisch auf dem neuesten Stand der Technik errichtet. Es

liegt ein Selbstbindungsbeschluss des Kreistages vor, wonach alle Gebaude nach den

Standards der »Deut schen Ges eDGNBxnhtaddmtBe-f i r nachha
wertungssystem nach BNB in der Stufe ,Bronze"“ zu
zifische Vorgaben hinsichtlich der 6kologischen Qualitat eines Gebaudes, die im Rah-

men der nachfolgenden Hochbauplanung umzusetzen sind.

Fur das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich somit kein weiterer Kompensationsbedarf.
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Betriebsbezogene Malinahmen

Das Plangebiet verfiigt Gber eine gute Anbindung an den o6ffentlichen Personennah-
verkehr, wodurch das Verkehrsaufkommen und damit Luftbelastungen verringert wer-
den kdnnen. Daruber hinaus wird eine Ful3- und Radwegeverbindung im Plangebiet
ausgebaut.

8.6.4 Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt
Bauzeitliche Malinahmen

Zur Vermeidung zusatzlicher Eingriffe sollen wahrend der Bauzeit alle Baustellenein-
richtungen ausschlief3lich im Baugebiet auf gegenwaértig oder zukiinftig versiegelten
Flachen untergebracht werden.

Eventuellen Auswirkungen einer moglicherweise erforderlichen Grundwasserabsen-
kung und damit dem Entzug von Wasser der Baumbestande kann geeignet vorgebeugt
werden, z. B. durch Versickerungsbrunnen, regelmafiges Giel3en usw.”®

Sicherung erhaltenswerter Baume und Straucher im Bereich von Baustellen (RAS-LG
bzw. DIN 18920)

Anlagebedingte MaRnahmen
Biotope

Der Eingriff in das Schutzgut Biotope betrifft lediglich intensiv genutzte Ackerflachen
auf einer Flache von rund 8,1 ha.

Durch die Uberplanung der Flache mit Gebauden (Schule, Sporthalle), Wegen und Au-
Rensportanlagen entsteht im Grunde kein wesentlicher oder erheblicher Eingriff in das
Schutzgut Biotope. Vielmehr werden durch die vorgesehenen Mal3hahmen wie die An-
lage von Griinflachen, Baum- und Heckenpflanzungen, Dachbegriinung und die An-
lage von grof3flachigen Wiesen im Bereich der SPE 1 bis 2 Flachen héherwertige Bio-
topstrukturen geschaffen, vgl. Tabelle 13.

geplante MaRinahme Konkretisierung der Malinahme | FlachengréRRe der
Maflnahme bzw.
Stiickzahl

Anlage von naturnahen Wiesen
und Krautsdumen im Zusammen-
SPE 1/SPE 2 hang mit dem Erhalt von Lebens-
raumen fur die Knoblauchkrote

(CEF 1)

Pflanzung von Baumen:
SPE 1 - Hochstamm, StU 16-18 cm mit
Fertigstellungspflege, 3 Jahre
Pflanzung von 7 Parkb&dumen:
SPE 2 - Hochstamm, StU 20-25 cm mit
Fertigstellungspflege, 3 Jahre

14.083 m2

61 Stuck

7 Stuck

® WILAB, E-Mail vom 31.01.2025
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geplante MalRinahme Konkretisierung der Malinahme | FlachengrdofRe der
Malnahme bzw.
Stuckzahl
Anlage einer Streuobstwiese mit
Obstbaumen:
SPE 3 - Obstbaum, Hoch- /Halbstamm, .
StU 14-20 cm, mit Db, mit F-E 3 155 Stick
Jahre Pflege
Anlage von naturnahen Wiesen
SPE 3 und Krautsdumen |m Bereich der 13.628 m?2
Streuobstwiese
Dachbegriinung Extensive Dachbegriinung 3.804 m2

Gartnerische gestaltete Flachen
. . auf den nicht Uberbaubaren Fla-
Herstellung einer Grinanlage . i
. . chen der Gemeinbedarfsflache:
(Gemeinbedarfsflachen) . . 6.844 m?
- Pflanzung einer Mischung aus
Stauden, Rosen und Gehdlzen
Einzelbaumpflanzungen innerhalb
Pflanzung von Baumen (Ge- der Gemeinbedarfsflache:
meinbedarfsflachen) - Hochstamm, StU 16-18 cm mit 57 Stick
Fertigstellungspflege, 3 Jahre
Randliche Wiesenflache/ Griunstrei-
fen:

SPE 4 - Anlage von naturnahen Wiesen
und Krautsdumen im Bereich der
Streuobstwiese
Strauch- und Heckenpflanzung:

- 239 m Lange x 5 m Breite = 1.195
m2
- Hecke Straucher 4TR, h= 70-100 1.195 m2
cm, Pflanzabstand, 1x1 m, mit F-E
Pflege 3 Jahre

2.924 m?

Strauch-/Heckenpflanzung

Summe MaRRnahmenflachen 42.478 m2

Summe Baumpflanzungen 280 Stiick

Tab. 15: MaRnahmenibersicht

Des Weiteren werden die Alleebdume und Baumreihen entlang der umliegenden Stra-
Renabschnitte, soweit moglich, erhalten. Verluste kdnnen ggf. durch die noch zusatz-
lich zu errichtenden Zufahrtsbereiche und Einmindungsbereiche der Ful3- und Rad-
wege entstehen (ggf. 1 Baum pro Zufahrt/Einmindungsbereich). Es ist die Baum-
schutzverordnung des Landkreises Barnim zu beachten. Inshesondere vor dem Hin-
tergrund, dass es sich hierbei um gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile ge-
maR § 29 BNatSchG (Alleen und Baumreihen) handelt.

Die umfangreichen Eingrinungsmafnahmen im Schulbereich sowie im westlichen
Plangebiet tragen zur Biotopvernetzung und Entwicklung von Habitatstrukturen im
Plangebiet bei. Gleichzeitig wird dadurch der Biotopverbund zwischen dem Heidewald-
chen, Robert-Koch-Park und den Rieselfeldern hergestellt und gestarkt. Insgesamt

Seite 131 von 153



Bebauungsplan Nr. 35P , LtRaoketd lEmwud“ OT Zepernick

werden Begriinungsmafnahmen im Umfang von 42.478 m?2 (inkl. Dachbegriinung)
durchgefuhrt und 280 Einzelbaumpflanzungen vorgenommen.

Betriebsbedingte MalBnahmen
-Nicht zutreffend-
Tierwelt

Die nachfolgend beschriebenen MalRnahmen zum Artenschutz sind im Plangebiet
durchzufuhren (vgl. auch Artenschutzbeitrag).®’ Im Bebauungsplan sind sie mangels
Rechtsgrundlage nicht festsetzbar. Sie werden in tabellarischer Form als Hinweis auf
die Planzeichnung aufgetragen. lhre Umsetzung der Malinahmen im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde und dem Landkreis gesichert.

V CEF 1: MalRnahme fiir Knoblauchkrote

Aufstellen eines Amphibienschutzzauns entlang der Waldkante nach dem Abwandern
der Knoblauchkroten in das Laichgewasser. Dies ist je nach Witterung Ende April der
Fall. Der Amphibienschutzzaun muss wahrend der gesamten Bauphase stehen bleiben
und regelmafig gepruft und ggf. instandgesetzt werden. Idealerweise sollte der Am-
phibienschutzzaun im Nordwesten des B-Plans im Bereich der ¢ffentlichen Grinflache
in einigen Metern Abstand zum Waldrand aufgestellt werden, damit Platz zum Eingra-
ben fur die nach dem Laichen wieder abwandernden Knoblauchkréten verbleibt.

V CEF 2: Maflinahme fiir Baumhohlenbritende Végel und Flederméuse

Baustelleneinrichtungen dirfen nicht in der Nahe von genutzten Baumhohlen aufge-
stellt werden. Werden besetzte Bruthdhlen in Baumen in der N&he der Baufelder fest-
gestellt, durfen diese nicht durch die BaumaRRnahmen negativ beeintrachtigt werden.
Das Aufstellen von Baustelleneinrichtungen (Materiallager, Baustellencontainer usw.)
darf nur in einem angemessenen Abstand zu den besetzten Baumhohlen erfolgen.
Samtliche erhalten bleibende Baume mit einem Stammdurchmesser gréRer 50 cm sind
vor baubedingten Schadigungen (z.B. durch Baufahrzeuge) zu schitzen. Hierzu sind
die fachlich allgemein anerkannten SchutzmalRnahmen umzusetzen.

V CEF 3: Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung (inkl. Rodungsarbeiten) muss auf3erhalb der Brutzeit der Brut-
vogel und der Hauptaktivitdtsperiode der Fledermause (01.10. - 28.02.) erfolgen, um
Verluste im Zuge der Beseitigung von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu
vermeiden. Ggf. ist ein friherer Baubeginn moglich. Voraussetzung dafir ist eine Kon-
trolle und Freigabe der Flachen durch einen Sachverstandigen.

Gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es generell unzulassig. Baume, die auRerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen,
Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen.

80 Dipl. Ing. (FH) Heiko Menz (2024): Artenschutzbeitrag. Gymnasium Panketal. Panketal, Februar 2024
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V CEF 4: Keine Inanspruchnahme von Griunflachen au3erhalb des Baufeldes

Im Zuge der Bauarbeiten dirfen die Grunflachen auRerhalb des Baufeldes bzw. aul3er-
halb von explizit dafiir vorgesehenen Flachen nicht beansprucht werden. Nicht zulassig
sind z.B. Materialablagerungen, Parken von PKW, Baufahrzeugen oder Sattelzligen,
Befahren durch PKW, Baufahrzeuge oder Sattelziige, Errichten von Baustelleneinrich-
tungen (WC, Blrocontainer etc.), biwakieren, Lagerung von Bauschutt oder Mill usw.

V CEF 5: MaRRnahme fir Brutvogel

Um das Kaollisionsrisiko zu mindern, sollte die Installation von grof3en Fensterfronten in
den Geb&uden vermieden werden. Ggf. sind die Fensterflachen durch geeignete Malf3-
nahmen (z.B. spezielle Folien) zu entscharfen.

V CEF 6: MaRnahme fiir Brutvégel und Flederméause

Die zur Fallung oder Rickschnitt vorgesehenen Baume sind zuvor einer tiefergehen-
den Begutachtung zu unterziehen, um Héhlungen, Spalten oder sonstige Strukturen
als potenzielle Niststatten von hohlenbewohnenden Brutvogeln oder auch Quartieren
von Fledermausen auszuschlie3en bzw. zu erfassen. Sollten potenzielle Bruthéhlen flr
Brutvogel oder Quartiere fur Flederméuse festgestellt werden, sind diese durch Ersatz-
niststatten bzw. Ersatzquartiere zu ersetzen (Siehe A CEF 1 und A CEF 2). Sollten
Flederméuse in Winterquartieren festgestellt werden, ist das weitere Vorgehen in Ab-
sprache mit der uNB zu koordinieren. Erfolgt die Fallung von Baumen nicht unmittelbar
nach der Kontrolle, sollten vorhandene Hohlungen mittels Gaze verschlossen werden,
so dass eventuell vorhandene Fledermause das Quartier verlassen kénnen aber nicht
mehr hineingelangen. Vorzugsweise sollten diese Kontrollen Ende September bis Ok-
tober durchgefihrt werden, um ggf. vorhandenen Fledermdusen Zeit zum Verlassen
der Quartiere zu geben. Um Flederm&use nicht in ihren Winterquartieren zu einer Zeit
mit sehr niedrigen AuBentemperaturen zu storen, wird empfohlen die Fallarbeiten im
Oktober/November vor der "Tiefschlafphase" durchzufiihren.

V CEF 7: Bauzeitenregelung fir Fledermause

Die Bauarbeiten sind im Zeitraum von Ende Marz bis Anfang Oktober nicht nach Ein-
bruch der Dammerung weiterzufiihren.

Flederméuse, die die potenziell geeigneten Quartiere im Umfeld des Plangebietes nut-
zen, kénnten ansonsten wahrend der Bauphase gestort werden. Bauarbeiten nach Ein-
bruch der DAmmerung und insbesondere unter Zuhilfenahme kunstlicher Beleuchtung,
koénnten Vibrationen, Larm und Licht verursachen, Faktoren die potenziell vorkommen-
den Fledermause am abendlichen Ausflug hindern.

V CEF 8: Insektenfreundliche Beleuchtung

Zur Beleuchtung des Geléndes ist eine sogenannte Insektenfreundliche AulRenbe-
leuchtung zu verwenden. Vielfach geht von konventionellen Beleuchtungseinrichtun-
gen eine stark anziehende Wirkung auf nachtaktive Insektenarten aus, wobei in einer
offenen Landschaft Insekten auch aus weiteren Entfernungen angelockt werden. Die
nachtaktiven Arten werden daher von einer herkdmmlichen Lichtquelle stark angezo-
gen und fliegen diese immer wieder bis zur Erschopfung an. An den Lichtquellen ja-
gende Insektenfresser (z. B. Zwerg-, Rauhhaut- und Breitfliigelfledermaus) sorgen zu-
satzlich fur einem hohen Individuenverlust. Daher sind insektenfreundliche Beleuch-
tungseinrichtungen fur die Auf3enanlagen zu verwenden. Die Lichtkegel sollten nach
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unten gerichtet werden, und in jedem Fall ist eine Bestrahlung von angrenzenden Bau-
men zu vermeiden, sowie kein zu helles Licht zu installieren. Es wird zusatzlich emp-
fohlen insbesondere an den nachstgelegenen Gebduden an der Nordseite (Gehdlz-
reihe) auf AuRenbeleuchtung weitestgehend zu verzichten.

V CEF 9: MalRnahme fur xylobionte K&ferarten

Generell sind alle zu fallenden Baume vor der Fallung noch einmal auf Beatz von xylo-
bionten Kafern zu begutachten. Ggf. sind aus den Untersuchungsergebnissen in Ab-
sprache mit der uNB weitere MaRnahmen zu koordinieren.

Die nachfolgend aufgefuhrten Mal3nahmen sind vorgezogen durchzufiihren:

A CEF 1: Erhalt bzw. Einrichtung von extensiven Grinlandflachen entlang des Wald-
randes und auf offentlichen Griinland (Grof3e 0,7 - 1ha)

Entlang des Waldrandes ist zwischen dem geplanten Weg und dem Waldrand extensiv
gepflegter Grinstreifen herzustellen, der durch eine von Knoblauchkréten nicht tiber-
windbare Barriere vom Ful3- bzw. Radweg abgegrenzt wird. Folgendes Pflegeregime
wird empfohlen:

Mahd nur ein bis zweimal im Jahr

Gelegentliches, punktuelles, kleinrAumiges Abschieben des Oberbodens zur
Freilegung des grabfahigen Sandbodens und zur Forderung von jungen Bra-
chestadien

Belassen von starkerem liegendem Totholz und Steinhaufen in der Umgebung
der Laichgewasser als Versteckmoglichkeit.

Die vorgezogene AusgleichsmalRnahme CEF 1 wird im Bereich der SPE 1 Flache um-
gesetzt. Die Flache wird als Wiese mit Krautersaum und vereinzelten Baumpflanzun-
gen entwickelt und bietet damit gleichzeitig ein geeignetes Habitat fir die Knoblauch-
krote. Im Bereich des Griinstreifens (SPE 4), sudlich des Heidewaldchens, ist ebenfalls
ein ca. 3 m breiter Grinstreifen fur die Knoblauchkréte vorgesehen. Insgesamt umfas-
sen die Flachen einen Umfang von ca. 1,7 ha. Der Eingriff ist damit ausgeglichen.

A CEF 2: AusgleichsmalRnahme fir hohlenbewohnende Brutvigel (vorsorglich)

Sofern Baume gefallt werden muissen, die potenzielle Hohlenbrutplatze aufweisen, ist
vor der Fall ubhag-Ef odkt" ), Td mmedehVogelnidtkdspen &irc h e
Hohlenbriter und Nischenbriter Ersatz zu schaffen. Art und Anzahl der Ersatznistkas-

ten richtet sich nach der Anzahl der zu fallenden Baumen und der ermittelten Brutvo-
gelreviere im jeweiligen Umfeld sowie dem Ergebnis der Untersuchungen aus V CEF

6, vgl. nachfolgende Ausflihrungen.

A CEF 3: Ausgleichsmafinahme fur Fledermé&use (vorsorglich)

Dies gilt entsprechend fir Fledermé&use. Im Fall von Rodungsarbeiten missen vor dem

Verl ust potenziell e-tag-Buhekt &renRddinpsarkeden)T d me
und vor Beginn der BaumalRnahmen Fledermauskasten fachgerecht in raumlicher

Néhe an geeigneter Stelle angebracht und dauerhaft unterhalten werden. Art und An-

zahl der Ersatzquartiere richtet sich nach dem Ergebnis der gezielten Begutachtung

der zu féllenden Geholze.
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Weitere Ausfihrungen zu den einzelnen Malinahmen kdnnen dem Artenschutzbeitrag
(Dipl. Ing. (FH) Heiko Menz) entnommen werden (Anlage der Begrindung).

Monitoring
Ein Monitoring wird vorerst nicht als notwendig erachtet.
Fazit

Fur die im UG vorkommenden Arten des Anhang IV FFH-Richtlinie und alle nachge-
wiesenen europaischen Vogelarten kann das Eintreten von Verbotstatbestdnden unter
Berlcksichtigung von Vermeidungsmaf3nahmen und vorgezogenen Ausgleichsmal3-
nahmen ausgeschlossen werden. Die Anwendung der Ausnahmeregelung nach § 45
(7) BNatSchG ist nicht erforderlich.

Artenschutzfachlich uniiberwindbare Hindernisse stehen der Realisierung des Vorha-
bens nicht entgegen.

8.6.5 Schutzgut Landschaft
Bauzeitliche MaRnahmen

Erhalt und Sicherung bestehender Einzelbdume, Baumgruppen und Baumreihen wah-
rend der Baumafinahmen.

Anlagebedingte Malinahmen

Die Durchgriinung des Plangebietes im Bereich der Schul- und Sportgebaude sowie
der Erhalt des bestehenden Baumbestandes (Alleen und Baumreihen) dienen der Min-
derung des Eingriffes in das Landschaftshild. Das Vorhaben wird durch die geplante
Eingrinung in die Umgebung durch geeignete Bepflanzungen z. B. Parkplatz- und
Schulhofbegrinung eingebunden. Die Gebaude werden im niedrigen Geldndeab-
schnitt des Plangebietes errichtet und die Gebdudehthen werden an die umliegende
Bestandsbebauung angepasst (max. dreigeschossig). Im Einzelnen sind folgende
Pflanz- und Erhaltungsmafnahmen zur Durchgriinung des Plangebietes vorgesehen
und im Bebauungsplan durch textliche Festsetzungen gesichert:

Flache SPE 1: 61 Baumpflanzungen inkl. Anlage naturnaher Wiesen und Kraut-
saume (TF Nr. 19),

Flache SPE 2: 7 Parkbaumpflanzungen inkl. Anlage naturnaher Wiesen und
Krautsdume (TF Nr. 20),

Flache SPE 3: Anlange einer Streuobstwiese mit insgesamt 155 Obstbaum-
pflanzungen (TF Nr. 21),

Flache SPE 4: Anlage von Grinstreifen in Form von naturnahen Wiesen ange-
legt (TF Nr. 22),

Flache SPE 1 und 2: Herstellung einer 5 m breiten naturnahen Strauch-/He-
ckenpflanzung (TF Nr. 23),

StralR3enverkehrsflache: Erhaltung der vorhandenen Alleebdume (TF Nr. 15),

Gemeinbedarfsflache: Pflanzung von 57 Badumen (davon 12 in Baumrigolen)
(TF Nr. 17 und Nr. 26) und Anlage hochwertiger gartnerisch angelegter Flachen
mit einer Mischung aus Stauden, Rosen und Geholzen (TF Nr. 16) auf dem
Schulgeléande.
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Durch die geplanten grinordnerischen MalRnahmen, wird der wesentliche Teil des
ndrdlichen und westlichen Plangebietes eingegriint und dient damit gleichzeitig der Bi-
otopvernetzung und dem Artenschutz.

Die genannten MalRBnahmen sind geeignet, den verursachten Eingriff zu minimieren.

Betriebsbedingte MalRnahmen

-Nicht zutreffend-

8.6.6 Schutzgut Mensch, Bevolkerung, menschliche Gesundheit, Erholung
Bauzeitliche MalBnahmen

Im Sinne des Larmschutzes sind Baustellen so zu planen und durchzufiihren, dass die
Anforderungen des BImSchG eingehalten werden und Larm weitgehend verhindert
bzw. vermieden wird.

Anlagebedingte MaRnahmen

Die Neubebauung des Plangebietes folgt dem Ziel einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung und reagiert damit ebenfalls auf den dringend benétigten Bedarf an Schul-
platzen. Die landschaftliche Einbindung des Plangebietes kann durch die umfangrei-
chen Baumpflanzungen, Dachbegrinung und Schaffung von GriinrAumen und Wegen
zu einer positiven Entwicklung des Plangebietes und zum Wohlbefinden der Menschen
beitragen.

Betriebsbedingte MalBnahmen

Zu erwartende Larmimmissionen wurden im Rahmen eines Larmgutachtens ermittelt.
Es ergeben sich keine passiven oder aktiven LarmschutzmafRnahmen aus dem Gut-
achten.

8.6.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Bodendenkmale

In Teilen des Geltungsbereiches des Vorhabens befindet sich ein Bodendenkmal im
Sinne von § 2 Abs. 1 und Abs. 2, Satz 4 BbgDSchG. Bei dem Bodendenkmal Nr. 40737
handelt es sich um eine Siedlung der Bronzezeit sowie Einzelfund Mittelalter.

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z. B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erd-
verfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande,
Knochen o.4., entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dartiber
hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren
fur die Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologi-

schen Landesmuseum zu tbergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).
Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.
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Bodendenkmale unterliegen in ihrem gesamten Umfang den Schutzvorschriften des
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes - BbgDSchG - vom 24. Mai 2004 (GVBI.
| S. 215). Daher besteht bei Bodeneingriffen in Bodendenkmale eine denkmalrechtliche
Erlaubnispflicht.

8.7 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Denkbar ware ein Verzicht auf die Planung, allerdings mussten die Schulkapazitaten
dann an anderer Stelle geschaffen werden. Die Bereitstellung von Schulplatzen ist eine
Pflichtaufgabe der 6ffentlichen Hand und nach den vorliegenden Prognosen werden
die Schulerzahlen in den kommenden Jahren ansteigen.

8.7.1 Standortalternativen
Siehe Kapitel 5.1 der Begrundung.

8.7.2 Konzeptalternativen

Im Rahmen der Machbarkeitsstudie wurden unterschiedliche Varianten entwickelt und
uberpruft, siehe Kapitel 5.2.

8.8 Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fir schwere Unfélle
und Katastrophen

Erhebliche Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nummer 7 Buchstabe j BauGB beziehen
sich auf Auswirkungen, die unbeschadet der Regelung des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Schutzguter gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 a - d und i, das sind:
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sach-
guter,

e) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes nach den Buchstaben a bis d.

Durch das Vorhaben sind derzeit keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (z. B. Unfalle und Katastrophen) zu erwarten.

8.9 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Unter Bericksichtigung der schutzgutbezogenen MalRnahmen zur Vermeidung und
Verringerung nachteiliger Auswirkungen ergeben sich mit Umsetzung der Planung nen-
nenswerte Beeintrdchtigungen lediglich fur die Schutzgiter Boden und Arten durch den
dauerhaften Verlust von bisher unversiegelten Béden. Aufgrund der bereits bestehen-
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den Vorbelastungen und Nutzungen des Plangebietes sind die Umweltfolgen der mog-
lichen Wechselwirkungen als mafig zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen ist im Bebauungsplan nicht zu erwarten.

8.9.1 Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfuhrung des Bebauungsplans auf die Um-

welt

Die Stadte und Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitpléane eintreten, zu Uberwachen, um insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete Maflinahmen zur Abhilfe zu ergreifen (vgl. 8 4c BauGB). Es
werden insbesondere folgende MaRnahmen zur Uberwachung etwaiger erheblicher
Umweltauswirkungen ergriffen, vgl. nachfolgende Tabelle.

Von erheblichen Was soll tiber- Wie soll Wer Wann wird Uber-
Auswirkungen vo- wacht werden? uberwacht uber- wacht?
raus. betroffene werden? wacht?
Schutzgiter
Schutzgut Tiere, |Vollzug sowie Erhal- | Kontrollbege- |LK/Ge- Grundsatzlich: bei
Pflanzen und biolo- |tung und Entwick- | hungen meinde Umsetzung und Pla-
gische Vielfalt lung der griinordneri- nung
schen MalRRnahmen Monitoring im 1. 3
und der MalBhahmen d5. 3 % h”d '
fur den Artenschutz und . Jahr-nach der
Anbringung der Er-
satzhabitate
Schutzgut Boden Umsetzung der vor- | Kontrollbege- | LK/Ge- Grundsatzlich: bei
gesehenen Aus- | hungen meinde Umsetzung und Pla-
gleichsmalnahmen, nung
Uberwachung  der
fachgerechten Ent-
wicklung und Pflege
Schutzgut Biotope Umsetzung der vor- | Kontrollbege- |LK/Ge- Grundsatzlich: bei
gesehenen Aus- | hungen meinde Umsetzung und Pla-
gleichsmalRnahmen, nung
Uberwachung  der Empfehlung:
fachgerechten Ent- Empteniung.
wicklung und Pflege Baumpflanzungen:
3.-jahrige  Entwick-
lungspflege

Grunanlagen: 1-jah-
rige Fertigstellungs-
pflege, danach 3-jah-
rige Entwicklungs-
pflege

Dachbegriinung: Fer-
tigstellungspflege, 1-
jhrige Entwicklungs-
pflege und Unterhal-
tungspflege

Tab. 16: Zusammenstellung erhebliche Auswirkungen Schutzgiter
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8.10 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung im Rahmen des Eingriffs durch den Bebauungsplan

Schutzgut Art des Eingriffs Flache in m%/ Maflnahmen- Maflnahme Maflnahmensiche- Bilanz
Kostenaquiva- art rung durch
lent
Boden und Neuversiegelung von 3,46 ha Neuver- Ausgleich, 280 Baumpflanzungen (SPE 1 TF 15 -24 und Si- Der Eingriff kann durch die
Flache Boden durch Schul- siegelung von Vermeidung bis 3 und Schulflache), Anlage cherung der Um- genannten MaRnahmen
und Sportgebaude, intensiv genutz- und Minde- von extensiven Wiesen und setzung und Unter- ausgeglichen werden.
Rad- und Fulwege ten Lehmacker- rung Krautsdumen rund 3,2 ha (SPE | haltung im stadte-

flachen

Eingriff als Kos-
tendquivalent
312.271 €

1 bis 4), extensive Dachbegri-
nung ca. 0,38 ha (60 % der
Dachflachen), flachenhafte

Strauch-/Heckenpflanzung ca.

0,12 ha, Baustelleneinrichtun-

gen ausschlief3lich auf zukiinftig
versiegelten Flachen, Erhaltung
von Baumreihen/ Alleen, gart-
nerisch angelegte Flachen auf
den unbebauten Gemeinbe-
darfsflachen (ca. 0,68 ha, dort

Pflanzung von Stauden, Rosen

und Gehdolzen),

Wege innerhalb der Gemeinbe-

darfsflache in wasser- und luft-

durchlassiger Bauweise

Summe der Ausgleichsmal3-
nahmen als Kostenaquivalent
ca.314. 629 €

baulichen Vertrag
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Schutzgut

Art des Eingriffs

Flache in m?/
Kostenaquiva-
lent

MaRnahmen-
art

MaRnahme

MaRnahmensiche-
rung durch

Bilanz

Wasser

Versiegelung bisher
nicht versiegelter Fla-
chen, Trinkwasser-
schutzgebiet

Vermeidung,
Minderung

Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers im Plan-
gebiet (z.B. Mulden, Grunfla-
chen, Dachflachen/ extensive
Dachbegriinung), soweit Boden-
verunreinigungen nicht entge-
genstehen. Erhalt von Gehdl-
zen, Herstellung von Griinanla-
gen (extensive Mahwiesen) und
Baum- und Strauchpflanzungen,
Einhaltung der Wasserbilanz
von 5 % Veranderung zum un-
bebauten Zustand, Baumrigolen

TF 14 bis 26 und
Sicherung der Um-
setzung und Unter-
haltung im stadte-

baulichen Vertrag

Kein zu kompensierender
Eingriff

Biotope

Kein Eingriff, intensiv
genutzter Lehmacker

Vermeidung
und Minde-
rung

Strauch-/Heckenpflanzung ca.
0,12 ha, 280 Baumpflanzungen,
Anlage von Grin- und Freianla-
gen in hoher Qualitat, extensive
Dachbegriinung 0,38 ha,
Baustelleneinrichtungen  aus-
schlieBlich auf zukinftig versie-
gelten  Flachen, Schaffung
neuer Habitatstrukturen, Erhalt
von Alleen und Baumreihen,
Herstellung einer Biotopvernet-
zung zwischen Heidewéldchen,
Rieselfelder und Robert-Koch-

TF 15 bis 24 und Si-
cherung der Umset-
zung und Unterhal-
tung im stadtebauli-
chen Vertrag

Kein zu kompensierender
Eingriff
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Schutzgut Art des Eingriffs Flache in m?/ Malnahmen- Malnahme Malnahmensiche- Bilanz
Kostenaquiva- art rung durch
lent
Park, Herstellung von Griinanla-
gen auf rund 3,2 ha.

Arten Vegetationsflachen- - CEF, Aus- Schutzeinrichtung far Amphi- | TF 15 bis 24 und Der Eingriff kann im Plan-
und Lebensraumver- gleich, Ver- bien, BaumschutzmaRnahmen, | Sicherung der Um- | gebiet und durch die bereits
lust flr Fledermause, meidung und | Bauzeitbeschréankung, Malinah- | setzung und Unter- | durchgefthrten CEF-Mal3-
Vogel und Amphibien Minderung men zur Verhinderung von Vo- haltung im nahmen kompensiert wer-

gelschlag, Baumkontrolle, Neu- den.
anlage von Grunflachen und Bei erforderlicher Fallung

Baumpflanzungen, Schutzmal- : . i
nahmen wahrend der Bauzeit, Welterer Quartu?rsgeholze
Ny ist der erforderliche Kom-
Dachbegriinung pensationsumfang im Rah-
men des Baugenehmi-

gungsverfahrens festzule-

gen.

Klima und | Kleinklimatische Ver- - Vermeidung, Neuanlage von Gehélzen und TF 15 bis 26 Kein zu kompensierender

Luft anderung (Erhéhung Minderung, flachenhafter Vegetationsfla- Eingriff
Warmespeichervermo- Ausgleich chen, Versickerung der Nieder-
gen), Minderung der schlage vor Ort, extensive
Frischluftfunktion Dachbegriinung

Landschaft Veranderung des - Vermeidung, | Schaffung neuer Grinstrukturen TF 15 bis 24 Kein zu kompensierender
Landschaftsbildes Minderung und Wegebeziehungen, Erhalt Eingriff

durch Bebauung

von Baumbestanden, Eingru-
nung durch Baume und Hecken-
strukturen, héhentechnisch an-
gepasste Bebauung
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Schutzgut Art des Eingriffs Flache in m?/ MaRnahmen- MaRnahme MaRnahmensiche- Bilanz
Kostenaquiva- art rung durch
lent
Mensch Kein Eingriff - Herstellung von Grinflachen - -

und Wegeverbindungen, Schaf-
fung neuer Orte zur Erholungs-
nutzung, Deckung des Bedarfs
an Schulplatzen

Tab. 17: Zusammenfassung Eingriffs- Ausgleich
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8.11 Zusatzliche Angaben

8.11.1 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung / Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur- und Landschaftsschutz greift der Umwelt-
bericht auf die darin enthaltene aktuelle Eingriffs-Ausgleichsbilanz zurlck. Weitere Vorlagen
fur die Umweltprifung waren vorhandene Plane, Luftbilder, Gutachten, Untersuchungen, Ge-
setze und Handlungsanleitungen fir die Bewertung der relevanten Daten (siehe Literaturliste).

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten, die die Beurteilung der Erheblichkeit von moglichen
Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens maf3geblich eingeschrankt haben.

8.11.2 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Durch die Umweltiberwachung (Monitoring) sollen insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Umweltauswirkungen in der Folge der Durchfiihrung der Bauleitplane frihzeitig ermittelt
werden, sodass geeignete MaRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden kénnen.

Die Ausfihrung der KompensationsmafRnahmen ist nach Beendigung der Baumafnahme zu
Uberprifen und die Bilanz fortzuschreiben. Die Gemeinde Panketal und der Landkreis Barnim
als Vorhabentréager sind fiir die Umsetzung und Funktionskontrolle der Vermeidungs-, Mini-
mierungs- und Ausgleichsmal3nahmen verantwortlich.

8.11.3 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird die Entwicklung eines Schulstandortes baupla-
nungsrechtlich vorbereitet, indem eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
»,Schule und Sport* gemall &8 9 Abs. 1 Nr . 5
lassigkeit von Vorhaben im Plangebiet wird durch planerische Festsetzungen vorgegeben.
Dies geschieht im Interesse einer nachhaltigen, geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Das
Gelande liegt direkt an den Stral3en Buchenallee, Schonower Stral3e und Robert-Koch-Stral3e
und ist somit verkehrstechnisch erschlossen. Aufgrund der umgebenden Bebauung ist das
Planvorhaben an die bestehenden Siedlungsflachen angebunden.

Das Bauvorhaben besteht aus einem Schulgebéude mit Sporthalle und einer Sportflache. Des
Weiteren befindet sich im Plangebiet eine bestehende Wohnbebauung im nérdlichen Plange-
bietsabschnitt. Das Plangebiet wird in den Randbereichen durch Baum- und Strauchpflanzun-
gen eingegrint. Im Bereich der Grlinflache sowie der vorgesehenen Ausgleichsflache im Nor-
den sind zudem Wegverbindungen geplant.

Eine besondere Herausforderung stellt die Topografie des Plangebietes dar. Aufgrund der Ho-
henunterschiede und der damit einhergehenden Gefallesituation, wurde ein Entwasserungs-
konzept erarbeitet. Des Weiteren wurde im Rahmen eines Gutachtens die Vertraglichkeit des
Planvorhabens mit der fir das Plangebiet geltenden Wasserschutzgebietsverordnung gepruift.

Auswirkungen des Bauleitplanes auf die Umwelt durch die geplante Bebauung sind dadurch
zu erwarten, dass durch die geplanten Bauwerke Boden und Bodenfunktionen und damit ver-
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bunden der Lebensraum von Tieren und Pflanzen sowie Biotope (intensiv genutzte Ackerfla-
che) verloren gehen. Die bestehenden Baumreihen entlang der umliegenden Strafl3enver-
kehrsflachen bleiben weitgehend erhalten. Eingriffe sind ggf. durch die vorgesehenen zwei bis
drei zusatzlichen Zufahrten mdglich.

Durch die geplanten MafRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich kénnen ne-
gative Auswirkungen auf die Umweltbelange im Plangebiet kompensiert werden. Unter ande-
rem sind dies:

die Festsetzungen zum Erhalt und zum Pflanzen von insgesamt 280 Einzelbaumen
(SPE 1 bis 3, innerhalb der Gemeinbedarfsflache),

die Festsetzungen von MaRRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft zur flachenhaften Anlage von Wiesenflachen
(SPE 1 bis SPE 4)

die Festsetzung zur Eingriinung der Wohnbauflache durch eine Strauch-/Heckenpflan-
zung

die Festsetzung zur Herstellung einer extensiven Dachbegrinung mit einem Anteil von
60 % auf den Dachflachen

die Festsetzung zur Anlage géartnerisch gestalteter Flachen innerhalb der Gemeinbe-
darfsflache auf den nicht tberbaubaren Flachen.

Regelungen zur Einhaltung der Wasserbilanz (z. B. Reduzierung der GR auf das not-
wendige Malf, Freihaltung von versickerungsfahigen Flachen durch Ricknahme der
Baugrenzen, Festsetzung zur Einhaltung der Wasserbilanz und Anlage von Baumrigo-
len)

Festsetzung zum luft- und wasserdurchlassigen Aufbau von Wegen innerhalb der Ge-
meinbedarfsflache
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9 Auswirkungen des Bebauungsplanes

9.1 Auswirkungen auf die Siedlungsstruktur

Wesentliche raumordnerische und stadtebauliche Konflikte werden durch das Bauvorhaben
nicht ausgeldst. Mit der Anlage eines neuen Schulstandortes sollen die stadtebaulichen Ziele
der Gemeinde wie auch des Landkreises umgesetzt werden. Das Plangebiet schlief3t rAumlich
und erschlieBungsmafig an die vorhandene Siedlungsbebauung an, womit die Anforderungen
des Ziels 5.2. LEP-HR , Neue Siedlungsfl achen sind an
schlieBen* erfiullt sind.

Der Bebauungsplan kann nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Der FIla-
chennutzungsplan wird daher im Parallelverfahren angepasst.

9.2 Auswirkung auf die Wohnbedurfnisse und Arbeitsstéatten

Wohnbediirfnisse

Der Bebauungsplan hat indirekt positive Auswirkungen auf die Wohnbedirfnisse der Bevolke-
rung, weil die Versorgung mit Schulplatzen zu den wichtigsten Wohnfolgeeinrichtungen gehort.

Arbeitsstéatten

Fir den Schulbetrieb wird entsprechendes Personal erforderlich (Lehrerinnen und Lehrer, Er-
zieherinnen und Erzieher, Hausmeister, Sekretariat). Diese Arbeitsplatze werden neu geschaf-
fen. Da der Betrieb von Schulen eine staatliche Pflichtaufgabe darstellt, muss das Personal
dauerhaft aus 6ffentlichen Mitteln finanziert werden.

9.3 Soziale Auswirkungen

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Grundlagen fiir den Neubau eines Schul-
standortes. Dies tragt zu einer stabilen und sicheren Daseinsvorsorge im Bildungsbereich des
Landkreises und der Gemeinde Panketal bei. Die Planung hat daher positive soziale Auswir-
kungen.

9.4 Auswirkungen auf den Verkehr

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine verkehrstechnische Untersuchung erstellt®!. Diese Un-
tersuchung soll zum einen ermitteln, ob die umgebenden Knotenpunkte ausreichend leistungs-
fahig sind, um den zukiinftig zu erwartenden Verkehr abzuwickeln. Gleichzeitig liefert die Un-
tersuchung die Eingangsdaten, um die Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmbelas-
tung zu ermitteln, vgl. hierzu Kap. 7.4. Zum anderen soll ermittelt werden, inwieweit sich Aus-
wirkungen hinsichtlich Ful3- und Radverkehr sowie 6ffentlichem Verkehr ergeben und welche
Malnahmen zugunsten dieser Verkehre ggf. angezeigt sind. Hinsichtlich Ful3- und Radverkehr
wird die Einbeziehung der Schénower Stral3e bis zur Ladestral3e und die Ful3- und Radver-
kehre auf der Schénower Stral3e in die Untersuchung einbezogen.

81 Schlothauer & Wauer Ingenieurgesellschaft fiir StraBenverkehr mbH: Verkehrstechnische Untersuchung
Bebauungsplan 35 P ,Lauseberg®, Gemeinde Panket al
Berlin, 15. Dezember 2025
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Kfz-Verkehre

Um belastbare Eingangsdaten zu erhalten, wurden Verkehrsz&hlungen durchgefihrt. Es er-
folgten Uber 24 Stunden an den drei umliegenden Knotenpunkten:

KP1 - Schonower StralRe/Robert-Koch-Strale,
KP2 - Buchenallee/Robert-Koch-Stralle,
KP3 - Schonower StraRe/Buchenallee.,

Darlber hinaus wurden an der Schonower Stral3e sudlich der Haltestelle Am Heidehaus (Q1)
und an der Buchenallee zwischen HolbeinstraRe und Eosanderstral3e (Q2) Querschnittszah-
lungen Uber eine Woche durchgefihrt. Fur die Schénower Stral3e ergibt sich nach Umrech-
nung gemar der im Land Brandenburg giltigen Vorgaben eine durchschnittliche tagliche Ver-
kehrsbelastung (DTV) von rund 4.100 Kfz.

Die Prognose der Verkehrsentwicklung erfolgt anhand der Bevdlkerungsprognose der Ge-

mei nde Panketal, die auf GeindeedtwickigngskahzemesPan-nt egr i €
ket al 2040 (1 GEK) erstellt wird (vgl. auch Kap.
lich angepasst, zuletzt erfolgte dies im Mai 2025. Danach wird die Einwohnerzahl Panketals

im Jahr 2042 bei rund 24.000 Einwohnern liegen (24.031). Das ware gegeniber dem Stand

31.12.2023, das ist in etwa der Zeitpunkt der Verkehrszahlung, ein Zuwachs von 13,4%. Folg-

lich wurden die Zahldaten mit dem Faktor 1.134 multipliziert. Benachbarte Bauvorhaben, die

bis 2042 realisiert sein kdnnten, wurden nicht gesondert betrachtet, da diese in der Prognose

bereits enthalten sind.

In der Prognose ergibt sich fur das Jahr auf der Schonower Straf3e in Hohe des Schulgrund-
stiicks ein Verkehr von rund 4.650 Kfz, davon entfallen 425 Kfz auf die Frihspitze (zwischen
7 und 8 Uhr) und 567 Kfz auf die Nachmittagsspitze (zwischen 15 und 16 Uhr).

Diesen Prognosewerten wird das zu erwartende Verkehrsautfkommen der Schule und die
Sportanlagen hinzuaddiert. Erwartet werden 782 Kfz-Fahrten/Werktag, die sich folgt auf die
Nutzerarten verteilen:

50 Kfz-Fahrten/24 h durch Beschéftigtenverkehre,
720 Kfz-Fahrten /24 h durch Nutzer-/Besucherverkehre sowie
12 Kfz-Fahrten /24 h durch Wirtschaftsverkehre.

Die Verteilung dieser Verkehre — d.h. die Frage, aus welcher Richtung sie kommen —wurde in
Abstimmung mit dem Landkreis Barnim abgeschatzt. Dabei wurde zwischen dem Schilerver-
kehr und sonstigen Verkehren unterschieden. Aus dem StralRennetz im Planungsraum erge-
ben sich drei Einzugsgebiete:

Bernau/Schénow (Nord)
Panketal, Ahrensfelde und Werneuchen (Siidost) sowie
Panketal, Wandlitz und Mihlenbecker Land (Stidwest).

Ausgegangen wird davon, dass die Kfz-Verkehre (Quell- und Zielverkehr) zu einem Anteil von
20% aus Richtung Norden (Bernau/Schénow) und zu einem Anteil von jeweils 40% aus Rich-
tung Sudost (Panketal/Werneuchen) bzw. Stidwest (Panketal/Mihlenbecker Land) kommen

Prognostiziert wird mit Berticksichtigung der Schule auf der Schénower Stral3e ein DTV von
rund 5.000 Fahrzeugen auf der Schénower Stral3e und von rund 1.200 Kfz auf der Robert-
Koch-Stral3e. Die Prognose zeigt, dass das Verkehrsaufkommen mit Berticksichtigung Schule
im Vergleich zu der Entwicklung ohne die Schule nicht wesentlich unterscheidet.
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Die Leistungsfahigkeitsberechnung fir die drei umgebenden Knoten wird anhand der Quali-
tatsstufen des Handbuchs fir die Bemessung von StraRenverkehrsanlagen (HBS) durchge-
fuhrt (fur Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlagen auf Stadtstraen).82 Das HBS bewertet die
Leistungsfahigkeit anhand von Wartezeiten, die in 95% der Falle nicht Gberschritten werden.
Dabei stellt wobei A die gunstigste Stufe dar (mittlere Wartezeit < 10 Sekunden). Die Knoten-
punkte Schonower StraRe/Robert Koch-StraRe und Robert Koch-Straf3e/Buchenallee werden
jeweils mit der Stufe A bewertet. Der Knotenpunkt Schénower StralRe/Buchenallee kann nicht
nach der HBS bewertet werden, weil er als abknickende Vorfahrt geregelt ist. Dessen unge-
achtet sind auch an diesem Knoten keine Konflikte ersichtlich.

Uberpruft wurde auch die Leistungsfahigkeit der Grundstiickszufahrten. Die genaue Lage der
Zufahrten steht noch nicht fest. Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind je eine
Zufahrt an der Schonower Strafl3e und an der Robert-Koch-Stral3e zuléssig (Festsetzung Nr.
12). Ergénzend ist eine Zufahrt an der Buchenallee zulassig (Festsetzung 13), die jedoch nur
eine untergeordnete Funktion haben darf. In der Verkehrsuntersuchung wurden daher zwei
Variant en betrachtet: Alleinige Grundstiickszufahrt an der Schonower Stral3e und alleinige
Zufahrt an der Robert-Koch-Straf3e. Dies sind gleichzeitig die beiden verkehrlich ungiinstigsten
Varianten, weil sich der gesamte Kfz-Verkehr jeweils an einer Stelle konzentriert. Es ergibt
sich fur beide Zufahrten die Qualitatsstufe A. Dies gilt sowohl fir die Frih- als auch fur die
Nachmittagsspitze. Verkehrliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

Offentlicher Verkehr

Das Schulgelénde wird durch den S-Bahnhof Zepernick (Entfernung ca. 350 Meter in stidost-
l iche Richtung) wund durch di e Bus hCelBambotZe-

e , Ar

pernick wird durch die S-Bahnlinie S2 im 20-Minutentakt bedient. Die Bushaltestelle, Am He i -

d e h a befintlet sich an der Schénower Stral3e nordéstlich des Plangebiets, die Entfernung
betragt etwa 200 Meter. Sie wird den Linien 868 und 900 bedient, die Busse verkehren in der
Hauptverkehrszeit alle 10 — 20 Minuten. Die OPNV-Anbindung des Plangebiet ist damit von
guter Qualitat.

Mit der Errichtung der Schule wird es erforderlich, die Haltestelle am Heidehaus zu erweitern.
Eine erste Abstimmung mit dem Betreiber, der Barnim-Busgesellschaft, hat ergeben, dass
Haltstellenbereich soll verlangert werden, wobei die Busse weiterhin auf der Stral3e halten.
Busbuchten sind nicht erforderlich.

FuRR- und Radverkehr

Zur Erhohung der Verkehrssicherheit ist vorgesehen, dass auf der Schénower Straf3e durch-
gangig eine Geschwindigkeitshegrenzung auf 30 km/h gelten soll. Eine Tempo-30-Regelung
gilt gegenwartig suidlich des Vorhabengrundstuicks zwischen S-Bahnhof und Kreuzung Robert-
Koch-Stral’e sowie weiter nordlichvor der Kindertagesstatte
auf den Zeitraum zwischen 6.00 Uhr und 17.00 Uhr, nicht jedoch vor dem Plangebiet. Bei der
StralRenverkehrsbehdrde soll beantragt werden, die Tempo-30 Regelung geméan 8§ 45 Stra-
Renverkehrsordnung auch dort anzuordnen, ggf. ebenfalls mit Begrenzung auf den Zeitraum
zwischen 6.00 Uhr und 17.00 Uhr. Im Bebauungsplan kann dies mangels Rechtsgrundlage
nicht geregelt werden.

82 Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen (FGSV) (Hrsg.): Handbuch furr die Bemessung
von StralBenverkehrsanlagen (HBS), Kdln, 2015
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Wird die Hochstgeschwindigkeit 50 km/h beibehalten, empfiehlt die verkehrstechnische Unter-
suchung, an der Schonower Stral3e eine Querungshilfe anzulegen. Im Falle einer 30 km/h-
Regelung ist keine Querungshilfe erforderlich. Auch auf gesonderte Radverkehrsanlagen kann
dann verzichtet werden.

Die verkehrstechnische Untersuchung nimmt dartiber hinaus eine Gesamtbetrachtung des Ab-
schnitts der Schonower StraRe zwischen dem Plangebiet und dem S-Bahnhof bzw. bis zur
Ladestral3e vor und identifiziert verkehrliche Defizite, die insbesondere den Radverkehr be-
treffen. Es werden Mallnahmen zur Verbesserung der Verkehrssituation vorgeschlagen, tiber
deren weitere Verfolgung unabhangig von diesem Bebauungsplan entschieden werden muss.

9.5 Immissionen

Die Auswirkungen der Planung auf die Immissionssituation werden in Kap. 7.4 der Begrin-
dung erlautert.

9.6 Auswirkungen auf Natur und Umwelt

Die zu erwartenden Konflikte mit Natur und Umwelt resultieren aus Einwirkungen, welche im
Zuge der Umsetzung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen bau-, anlagen- und betriebs-
bedingt auftreten und als Eingriffe zu betrachten sind. Baubedingte Einwirkungen, wie z. B.
Baufahrzeugverkehr und Baustellenlarm, treten nur zeitweise wahrend der Bauphase auf. An-
lagenbedingte Einwirkungen, wie die Versiegelung von Vegetationsflachen, sind dagegen
meist dauerhafter Art. Betriebsbedingte Einwirkungen treten schlie3lich dann auf, wenn wie im
vorliegenden Fall die neu angelegten Bereiche genutzt werden kénnen.

Die Darstellung und Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren erforderliche
Kompensation erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes (Kapitel 8).

Etwaige Auswirkungen hinsichtlich des Artenschutzes wurden im Rahmen eines Artenschutz-
fachbeitrages untersucht und sind ebenfalls Bestandteil des Umweltberichts.

Im Ergebnis ist im Wesentlichen mit Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden und Arten zu
rechnen. Die entsprechend erforderlichen MalRnahmen wurden durch die entsprechenden
Fachplaner ermittelt und im Umweltbericht beschrieben. Die Eingriffe in die verschiedenen
Schutzgiter kdnnen durch die im Plangebiet vorgesehenen KompensationsmaflRnahmen aus-
geglichen werden.

9.7 Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten fir die Errichtung und den spateren Betrieb der Schule tragt der Landkreis Barnim
als der zustandige Schultrager. Auch die Kosten des Bebauungsplanes und deren Umsetzung
tragt der Landkreis Barnim. Abweichungen davon werden in einem gesondert zu schlie3enden
stadtebaulichen Vertrag zwischen Landkreis und dem Plangeber der Gemeinde Panketal ge-
regelt.
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