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1. Vorhaben und Vorhabenflache

Landkreis Barnim ist Schultrager weiterflihrender Schulen.

a > Gemeinde
PANKETAL

Er hat ein Defizit an Schulplatzen der gymnasialen Oberstufe im Stidbarnim festgestellt.

Losung: (Beschluss des Kreistages 23.06.2021)
1 Gymnasium im Bereich Ahrensfelde/Werneuchen und

1 Gymnasium in Panketal

Der Landkreis Barnim hat das Grundstick zu diesem Zweck

angekauft.

Geplant ist:
» 4-5 Zigiges Gymnasium (Compartment-Schule ca. 12.000gm

Bruttogeschossflache) inklusive Mensa, Sporthalle,
Sportflachen

» Sportflachen und Sporthalle sollen den Vereinen offen stehen
(Nutzungszeiten sind noch in der Abstimmung)

» SportauBenflache mit wettkampffahiger Leichtathletikanlage
(400m Bahn, GroRspielfeld, KugelstoR, Weitsprunganlagen

etc.)
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(Quelle: OpenStreetMap® http://opendatacommons.org/licenses/dbcl/1.0/)



https://www.openstreetmap.org/copyright/de#trademarks
https://opendatacommons.org/licenses/dbcl/1.0/

1. Vorhaben und Vorhabenflache pa— " Gemeinde

PANKETAL

Die Flache ist derzeit landwirtschaftlich
genutzt.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache als
,Landwirtschaftsflache” dargestellt.

Vorhaben sind im Augenblick nach § 35
BauGB als im AuRenbereich zu beurteilen.

=>» Fiir den Bau eines Gymnasiums muss
Planungsrecht geschaffen werden.

-Plan 35P *Lauseberg*

12000
21062022

Naged Jenniler
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2. Ablauf Planungsverfahren

a > Gemeinde

Es bedarf der Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP Panketal 2019) und PANKETAL
der Aufstellung eines Bebauungsplanes (B-Plan).

Stddtebau

Planungsrecht
= zustandig ist Gemeinde Panketal

Ein neuer Siedlungsteil (Planungshoheit)

Panketals entsteht.

werden.

heute

FNP-Anderung und

Aufstellung Bebauungsplan
Baurecht muss geschaffen

Tiefbau
Planung und Bau: Wege, Stellplatze, Ver-/Entsorgung, Regenwassersysteme ...

voraussichtlich

2024
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2. Ablauf Planungsverfahren

Sitzung der Gemeindevertretung am
18.10.2022.

Beschluss zur Konkretisierung der
Planungsziele

Bekanntmachung im Amtsblatt

Bekanntmachung im Amtsblatt

Aufstellungsbeschluss/

) \ : :
Vorbereitende TOB-Abstimmung (Scoping)

\ /
Erarbeitung Plankonzept

-

Erarbeitung Planentwurf
\ /

% Offenlagebeschluss

Sammlung der eingegangenen Stellungnahmen, Hinweise und Vorbereitung

FNP wird parallel mit geédndert.
Gleiches Verfahren wie B-Plan.
Beschluss der

' 5 i l Gemeindevertretung

29.09.2022
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Abwagungsentscheidung
\ /

Abwagungsbeschluss
\ /

Satzungsbeschluss
\ /

A8
200

P > Cemeinde
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Bekanntmachung im Amtsblatt =» erst dann rechtswirksam

Erst jetzt kann Baugenehmigung erteilt werden



2. Ablauf Planungsverfahren

Anderung FNP Panketal 2019
Aufstellungsbeschluss am 29.3.2022 durch die Gemeindevertretung

B-Plan Nr. 35 P, Lauseberg”
Aufstellungsbeschluss am 29.3.2022 durch die Gemeindevertretung
mit folgenden Planungszielen:

= Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung “Schule’,

= Offentliche Griinflichen mit entsprechenden Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen,

= Notwendige Flachen fir Anlagen der technischen Infrastruktur,

= Allgemeines Wohngebiet (Grundstiick Buchenallee 97).

Als Grundlage ist ein stadtebauliches Konzept zu erarbeiten.

Die notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind innerhalb des
Plangebiets umzusetzen.
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e Vorhabenflache ist pragende innerortliche Freiflache
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* Erhalt innerortlicher Griinvernetzung und
Wegeverbindungen (nutzbar fir Mensch und

Tier/Arten)
* Eingriffe in Natur- und Umwelt missen ausgeglichen ——
werden. Dieser Ausgleich muss auf der Vorhabenflache | fese
LSG;
erfol gen. g\laturpark)

NSG Faule Wigsgn

* Topografie / ,bewegtes Gelande” (6-8m
Hohenunterschied)

* Niederschlagsentwasserung (erste Ergebnisse
Starkregengefahrenkarte zeigen kritischen Bereich Ecke
Schonower Stralle / Robert — Koch-Stral3e)

. Bestehende Wegeverbindungen ; :
* Grundstuck Buchenallee 87: Anpassung (Erholung) 28 Gorneinds Panketal
Flursticksgrenze an reale Nutzung Bestehende Wegeverbindungen 0 N

(Biotopvernetzung)

Wichtige Griin-/Landschaftsbereiche :\Dﬂatmab: 1): 766203022 Sy AT b:(z;)Z?]ElltGB @

" : ; atum: .01. 0 60 om0

o Kritischer Bereich bei Starkregen Boerhetion:  Negel,cJonnier — ()
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Anderung FNP Panketal und B-Plan 35P ,,Lausebe”- chtand |

. .o «“ . b 43" y ) '\\'\;L A i Sk
Rahmenbedingungen, ,Zwange®, Vorgaben etc. _‘ : - 0y A %S & Dorigraben Panke

e Trinkwasserversorgung: Entweder das Gymnasium
bekommt einen gebaudeinternen TW-Speicher oder auf
der Vorhabenflache wird eine Flache fiir einen grél3eren
Reinwasserbehalter zur Verfliigung gestellt (wirksam fir
gesamtes Quartier)

Priesterwaldchen

* Schmutzwasserentsorgung: Gymnasium benétigt bergang ur
gebdudeinternen SW-Speicher (gedrosselte Ableitung in [ Reselee

landschaft

(LSG:
der NaCht) Naturpark)

* Energieversorgung: derzeit wird energetisches
Quartierskonzept erarbeitet, soll Erkenntnisse bzgl.
erneuerbarer Energie aufzeigen. Daher ,Vorhalteflache”
fir Blockheizkraftwerk (BHKW) auf der Vorhabenflache

vorsehen.
. . . i . - - N 7 f L
Verkehrliche ErschlieBung (Zufahrt, Zugang, Stellplatze) Bestehends Wegeverbindungen L =
moglichst von Schénower Stral3e (leistungsfahige (Erholung) | Bameine Par ket
Hauptstralle). Nutzung der Bestandszufahrt (BBt-:jsttehende \tNege)verbmdungen 2 N
. . . . . . lotopvernetzung

(Minimierung Eingriffe in Baumbestand und Mulde) o .

Wichtige Griin-/Landschaftsbereiche - , = AR5 G D

MaGStab' 1 i 6000 Luftoild: {C) GTA GeoSenvice GmbH (2021)
" : : Datum: 07.01.2022 0 60 om0
O Kritischer Bereich bei Starkregen Bty Mol donier — ()
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Anderung FNP Panketal und B-Plan 35P ,Lauseberg” - Sachstand

Was gilt es aktuell auf der Flache ,,unterzubringen?

Gemeinde

PANKETAL
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3. Stadtebauliche Leitlinien

Flachennutzung / -funktion

CHERD

il

Gebaude wichtiger Funktion

Schulhoffreiflache
(nicht flachengenau)

Ungedeckte Sportflachen

Flache fur Dreifeld-Sporthalle
(nicht flachengenau)

Wohnbaugebiete

Pkw-Stellfldchen
(nicht flachengenau)

Fahrrad-Stellflachen
(nicht flachengenau)

LSG Rieselfeld 4 . 2
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:. E Robart-iog Stragg "
H
H
H
Flache fur Blockheizkraftwerk BHKW _:
(nicht flachengenau) \f.’
Offentliche Grinraume Tt
obert-Roch-Fark
Griunflachen
(Ausgleichsflachen)

Vorplatze von Gebauden
wichtiger Funktion

Bahnflachen

Réaumlicher Geltungsbereich
Planungsgebiet

Raumliche Abgrenzung
Vorhabenflache Infrastruktur

29.09.2022

Gemeindeverwaltung
Panketal

NSG Faule Wiesen

\Kim 'Pankekinder

~ Pankimarkt

*O

-Bahnhof Zepernick

Biiro Herwarth&Holz, Berlin
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Verortung / Adressbildung /
Erschlieung Schulkomplex
Uber Schénower Stralte

Verortung BHKW mit Bezug zur
Sporthalle/Schulgebaude

Entréeplatz Schénower
Stralie / Robert-Koch-
Stralie / Erschlieftung
Schulgelédnde / Entwas-
serung von Schulhof-
und Dachflachen

Anordnung Sportanlagen als
Kampfbahn Typ C / Ausrich-
tung Raumflucht Buchenallee
Bau Nebengebaude /
Nutzung fur Vereinssport
moglich

Dreigeschossiger Schulbau
unter Berticksichtigung der
Topografie

Prifung von Schutzmal-
nahmen gegen Larmemissio-
nen und Einsehbarkeit durch
Schul- und Sportanlagen

Nachhaltige Bauweise (BNB-
Zertifizierung 'Bronze') / blau-
grune D&cher, Photovoltaik

Dreifeld-Sporthalle als Solitar-
gebaude nérdlich Schule / zur
Schonower Str. abgertckt /

Doppelnutzung Vereinssport

Gestaltung Aullenanlagen als
terrassierte Freiflache unter
Bertlicksichtigung der Topo-
grafie

Zufahrt liber vorhandene Zufahrt
an der Schonower StraBe. Pkw-
Stellflaichen sind der Zufahrt
zugeordnet.

Offentliche Griinraum- und
Wegevenetzung in Nord-
Sud- und Ost-West-Richtung,
Anbindung Schénower Str. /
Buchenallee, Robert-
Koch-Str. / Bebelstr.

Priifung von Herstellung von
Querungshilfen angrenzender
Strallenraume

Entwicklung mittlerer Be-
reich zwischen Schulkom-
plex und Sportanlagen als
naturnahe Ausgleichsflachen
zur Biotopvernetzung und Er-
weiterung von Erholungs-
moglichkeiten

Fahrradabstellanlage méglichst
liberdacht und dem Schulhof /
Zugangen zugeordnet.

Vorhalteflache Infrastruktur-
malinahmen, z.B. Rein-
wasserbehalter in erhdhter

Lage
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4. lllustration der stadtebaulichen Leitlinien
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Beispiel 1

Hinweis:
Diese Darstellung ist keine konkrete Objektplanung, sondern eine
schematische stddtebauliche Darstellung méglicher Gebdude und

Fléichen. Die konkrete Objektplanung erfolgt durch den Landkreis Barnim.
12




4. |llustration der stadtebaulichen Leitlinien _
Gemeinde
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Beispiel 2

Hinweis:
Diese Darstellung ist keine konkrete Objektplanung, sondern eine

'l " . A \_ i 5 b By .. schematische stddtebauliche Darstellung méglicher Gebdude und
(31" | RobertKoch-Park <L '

. I & Fléichen. Die konkrete Objektplanung erfolgt durch den Landkreis Barnim.
29.09.2022 35P Lauseberg_vorzeltlge Biirgerinformation am 29.09.2022 Biiro Herwarth&Holz, Berln 13




4. lllustration der stadtebaulichen Leitlinien

Gemeinde
Beispiel 3
; = Hinweis:
; ‘r w- 1 o NN \ -» Diese Darstellung ist keine konkrete Objektplanung, sondern eine
{ y . Y . : = : Ry ... schematische stddtebauliche Darstellung méglicher Gebdude und

‘ 2 i : ‘ Fléichen. Die konkrete Objektplanung erfolgt durch den Landkreis Barnim.
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4. lllustration der stadtebaulichen Leitlinien

Gemeinde
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Beispiel 4

Hinweis:
Diese Darstellung ist keine konkrete Objektplanung, sondern eine
schematische stddtebauliche Darstellung méglicher Gebdude und

| / I K Fat Fléichen. Die konkrete Objektplanung erfolgt durch den Landkreis Barnim.
29.09.2022 35P Lauseberg_vorzeltlge Biirgerinformation am 29.09.2022 Biiro Herwarth&Holz, Berlin 15




5. Uberfiihrung stadtebauliche Leitlinien in Planungsrecht

Ungedeckte Sportflachen

e

Gemeinde

PANKETAL

,Ubersetzung” der stidtebauliche
Leitlinien in Nutzungszonen

(Vorbereitung B-Plan)

16



5. Konkretisierung der Planungsziele fur den Bebauungsplan 35P , Lauseberg”

P > Cemeinde

Beschlussvorlage — Entscheidung erfolgt durch die Gemeindevertretung am 29.11.2022 PANKETAL

Die Planungsziele fir den Bebauungsplan 35P ,Lauseberg” sind wie folgt zu konkretisieren:

a.

29.09.2022

Ausweisung einer Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ‘Schule” im Bereich Schonower StralRe / Robert-Koch-
StraRe

maximal Il Vollgeschosse fiir Gebdude (technische Anlagen sind auf dem Dach zulassig)

Festsetzung der Baufenster fiir die Schulgebaude mit einem stadtebaulich wirksamen Abstand zur Robert-Koch-Stral3e
(abschirmender Griinstreifen entlang der Robert-Koch-Strale)

Ausweisung einer wettkampffiahigen Leichtathletiksportanlage mit GroRspielfeld im Bereich Buchenallee / Robert-Koch-
StralRe. Im Bebauungsplanverfahren sind die Lage, Dimension und Vereinsnutzung der Sportanlage sowie deren

Larmauswirkungen auf die umgebende Wohnbebauung zu Giberpriifen/untersuchen.

Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Bereich des Bestands-Grundstiicks Buchenallee 97 (Anpassung Flurstiick
an Realnutzung)

Ausweisung einer Vorhalteflache fiir technische Infrastruktur (z.B. Reinwasserbehalter) im Bereich Buchenallee /
Heidewaldchen

Ausweisung der entsprechenden Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen als 6ffentliche Griinflachen
Ausweisungen von 6ffentlichen Wegeverbindungen

Vorgaben zur Nutzung, Speicherung von Regenwasser (Zisternenpflicht)

35P_Lauseberg_vorzeitige Biirgerinformation am 29.09.2022 17
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Sitzung der Gemeindevertretung am ~ EEp
29.11.2022. Vorbereitende TOB-Abstimmung (Scoping)

Beschluss zur Konkretisierung der ! - /
Planungsziele Erarbeitung Plankonzept

Bekanntmachung im Amtsblatt

Erarbeitung Planentwurf
\ /

% Offenlagebeschluss

Bekanntmachung im Amtsblatt

Sammlung der eingegangenen Stellungnahmen, Hinweise und Vorbereitung

Abwagungsentscheidung
\ /

FNP wird parallel mit geéndert. { ﬂ ' Abwagungsbeschluss
Gleiches Verfahren wie B-Plan. \ /
PHQ\ Satzungsbeschluss

‘QRq Beschluss der \ /
SN E O Bekanntmachung im Amtsblatt =» erst dann rechtswirksam

_ Erst jetzt kann Baugenehmigung erteilt werden
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5. Nachste Schritte

Welche ,,Probleme” gilt es am Standort zu I6sen?
Wofiir brauchen wir Gutachten?

Schallschutz (Sportflachen, Stellplatzflachen)

//// Niederschlagsentwasserung

Artenschutz

Eingriffe in Natur/Umwelt und deren Ausgleich
(auf der Flache)

[ ) @
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Wir stehen jederzeit gern zur Verfligung.
Gemeinde Panketal
FD Orts- und Umweltplanung

S. Pladeck Tel. 030 945 11-170
J. Nagel Tel. 030 945 11-107
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