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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

In der zusammenfassenden Erklarung gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) wird dargelegt, auf
welche Art und Weise die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan bertcksichtigt wurden, und aus welchen Griinden
der Plan nach Abwéagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

1 Verfahrensablauf

Mit Beschluss PV 100/2019/1 vom 23.06.2020 hat die Gemeindevertretung Panketal die Aufstellung
des B-Planes Nr. 33 P ,Rhinstral’e” im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB beschlossen. Mit
dem B-Plan wird ein Teil des rechtskraftigen B-Planes ,,Am Pfingstberg” (Rechtskraft 1995) Uberplant.

Das Planverfahren nach § 13 a BauGB ermdglicht in bestimmten Fallen der ,,Innenverdichtung” einen
zligigeren Verfahrensablauf als im Normalverfahren. Dies wird dadurch erreicht, dass im
beschleunigten Verfahren von einer Umweltprifung / Umweltbericht (§ 13a Abs. 2 Satz 1 in
Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB) sowie auf die Durchfiihrung der friihzeitigen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung abgesehen werden kann.

Zum Scoping-Termin am 22.07.2020 wurde der Landkreis Barnim, hier insbesondere die Untere
Bauaufsicht, die Untere Wasserbehérde, die Untere Naturschutzbehérde sowie das
Strukturentwicklungsamt eingeladen. Bestandteil der Einladung waren eine Kurzcharakteristik des
Plangebiets (mit Beschreibung der Planungsziele) sowie die auch zur Unterrichtung der Offentlichkeit
vorliegenden Planunterlagen (Planzeichnung, Begriindung sowie Artenschutzfachliches Gutachten).
Aufgrund folgender Einschatzungen wurde von der Durchfiihrung des Scoping-Termins abgesehen:

- Es handelt sich um ein Gebiet im Innenbereich,

- einvorhandener und rechtskraftiger Bestandsplan wird tGberplant und

- die Biotopstruktur ist unauffallig.

Die frithzeitige Information der Offentlichkeit iber die Zwecke und Auswirkungen der Planung
erfolgte durch offentliche Auslage in der Zeit vom 20.07.2020 bis einschliefSlich 03.08.2020 bei
gleichzeitiger Veroffentlichung der Planunterlagen auf der Internetseite der Gemeinde Panketal.

Mit Beschluss PV 100/2019/2 vom 22.09.2020 hat die Gemeindevertretung die Offenlage des
Entwurfes des B-Planes Nr. 33 P ,RhinstraRe” — Planstand 08/2020 — beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit durch Auslegung der Planunterlagen (Planstand 08/2020) sowie der
artenschutzfachlichen Untersuchung erfolgte in der Zeit vom 15.01.2020 bis 19.02.2020.
Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange.

Die Gemeindevertretung Panketal hat die in den vorgenannten Beteiligungsstufen abgegebenen
Stellungnahmen zur Kenntnis genommen, darin enthaltene Hinweise und Einwendungen geprift und
gemalR § 1 Abs. 7 BauGB mit Beschluss PV 100/2019/4 am 28.04.2021 abgewogen.

Mit Beschluss PV 100/2019/5 vom 28.04.2021 hat die Gemeindevertretung Panketal den B-Plan Nr.
33 P ,RhinstralRe” als Satzung beschlossen.

Die Satzung des B-Planes Nr. 33 P ,RhinstraRe” wurde im Amtsblatt Nr. 05/2021 vom 31.05.2021
ortsiblich bekannt gemacht.
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2 Planungsziele

Mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 33 P ,,RhinstralRe” soll die geplante stadtebauliche Entwicklung
und architektonische Gestaltung des Bereiches zwischen Spreestrale / NeckarstraBe und Oderstrale
(sudlich an das Plangebiet angrenzendes B-Plangebiet Nr. 24 P ,OderstraBe / NeckarstraRe” mit
Geschosswohnungsbau / Terrassenhduser) fortgefiihrt und somit ein stadtebaulich harmonischer
Ubergang und eine behutsame Verzahnung zwischen den Bestandsbereichen entlang der
RandowstraBe (hier: Reihenhausbebauung) und den geplanten Neubauvorhaben sidlich der
SpreestraRe erreicht werden.

Das Wohnungsangebot im zentralen Bereich der Gemeinde Panketal soll entsprechend des
wachsenden Bedarfs an Geschosswohnungsbau / Mehrfamilienhausbebauung angepasst werden.

Es ist geplant, im Baugebiet WA 1 insgesamt drei Wohngebdude mit insgesamt 18 Wohneinheiten
(WE) sowie im Baugebiet WA 2 ein Mehrfamilienhaus mit 6 WE zu errichten. Somit soll das
Planungsrecht fir insgesamt 24 WE geschaffen werden. Es sind 12 barrierefreie
Erdgeschosswohneinheiten geplant.

3  Wesentlicher Planinhalt

Die Planungsziele sind:

e Gebietsart: Allgemeines Wohngebiet

® GRZ | (Hauptgebdude und zugehdrige Terrassen) max. 0,3 und GRZ Il (GRZ | und samtliche
Nebenanlagen wie Stellplatze, Zuwegungen etc.) max. 0,45

® max. Geschossigkeit von I

e extensive Dachbegriinung auf allen Gebauden (Retentionsdacher)

® Baugrenze mind. 1,50 m von vorderer Grundstiicksgrenze zur StraRenverkehrsflache der
RhinstrafRe im Baufeld F1 (WA 2) und 3 m im Baufeld F2 (WA1)

® Gebdude mit einer maximalen Lange von 25 m und einer maximale Breite von 15 mim WA 1
sowie Gebaude mit einer maximalen Lange von 35 m und einer maximale Breite von 15 m im
WA 2

e Retentionsdacher in beiden Baugebieten

e Begriinung der offentlichen Verkehrsflachen (RhinstraRe, verkehrsberuhigter Bereich) durch
Baumpflanzungen
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Abbildung: Konzeptdarstellung AuBenanlagen, © Marcel Adam Landschaftsarchitekten BDLA
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4  Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der B-Plan Nr. 33 P ,RhinstraBe” sieht die Bebauung einer Ruderalflur vor. Veranderungen der
Gestalt und Nutzung von Grundflaichen, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild beeintrdchtigen kénnen, sind gemall § 14 (1) BNatSchG als
Eingriff zu betrachten. Um mogliche Konflikte ausschlieBen zu konnen, sind Kenntnisse zum
Vorkommen geschitzter Tier- und Pflanzenarten erforderlich. Vor diesem Hintergrund wurde eine
artenschutzfachliche Untersuchung (Stand 07/2020) durchgefiihrt, in dem die Umweltbelange des
Biotop- und Artenschutzes dargestellt und bewertet werden. Zudem werden, falls nétig, mogliche
Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen benannt:

Standorte fiir ein Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im
Vorhabengebiet nicht vorhanden. Hinsichtlich der Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind
Beeintrachtigungen unwahrscheinlich, da ein Vorkommen der Arten wegen fehlender
Habitateignung ausgeschlossen wird. Bezliglich der europdischen Vogelarten gem. Art. 1
Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) zeigt die Uberpriifung, dass das Vorhabengebiet auf Grund seiner
Ausstattung sowie der anthropogenen Nutzung keine Bedeutung als Brut- und / oder Nahrungsraum
fir seltene Arten hat. Die europarechtlichen Artenschutzvorschriften der FFH-Richtlinie sowie die
Schutzvorschriften der Vogelschutzrichtlinie wie auch die nationalen Schutzvorschriften stehen dem
Vorhaben nicht entgegen.

5 Griinordnerische MaRnahmen

Im B-Plan wird verpflichtend eine Dachbegriinung durch Retentionsdacher festgesetzt. Diese
Malnahme dient einerseits der Durchgriinung des Plangebiets mit positiven Folgen fir das
stadtische Klima und Biodiversitdt. Andererseits wird eine Retention von Regenwasser auf den
Dachflachen ermdglicht und dessen geregelte Ableitung gewahrleistet.

Darliber hinaus sind auf den Grundstiicken die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen, soweit sie
nicht der ErschlieBung des Grundstiicks dienen, flachig und intensiv gartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Diese umfangreichen Griinflichen erhalten den durchgriinten Charakter
des Umfeldes, dienen der Verbesserung des stadtischen Klimas und unterstiitzen Biodiversitat im
Plangebiet. Dabei ist in den Baugebieten WA 1 und WA 2 ist je angefangene 500 m?
Grundstlcksflache ein einheimischer und standortgerechter Baum der Qualitat 3xv, StU 14/16 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Das heiRt, es sind insgesamt 9 Baume, 6 davon im WA 1 bei
einer Grundstiicksflache von 2.835 m2 und 3 Bdume im WA 2 bei einer Grundstiicksflache von 1.247
m? anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Um auch auBerhalb der kiinftigen Baugrundstiicke den Griinanteil zu erhohen, setzt der
Bebauungsplan die Pflanzung von Baumen entlang der offentlichen Verkehrsflachen fest. Diese
Festsetzung steigert die Asthetik der kiinftigen StraRenverkehrsfliche, kann zur Verbesserung des
Mikroklimas flihren und steigert die Biodiversitat im Plangebiet.

6 Griinde, aus denen der Plan vor dem Hintergrund von in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaglichkeiten gewahlt wurde

Die Festsetzungen des rechtskraftigen B-Planes Nr. 6 ,Am Pfingstberg”, in dessen Geltungsbereich
der B-Plan Nr. 33 P ,Rhinstralle” liegt, erlauben im Bereich der Rhinstrafle ausschlieflich die
Errichtung von Einfamilienhausern.

Diese Festsetzung ist nicht ausreichend, um die Entwicklungsziele der Gemeinde umsetzen zu
kénnen: Fir den Bereich entlang der Rhinstralle soll die Bebaubarkeit entsprechend den aktuellen
Anforderungen und Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt in Panketal angepasst werden. Die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33 P ,Rhinstrale” soll eine vertragliche Neuausrichtung des
Plangebietes fiir Mehrfamilienhausbebauung erméglichen, ohne den Uberbauungsgrad gegeniiber
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den Festsetzungen des B-Planes Nr. 6 ,Am Pfingstberg” zu erhéhen. Insbesondere die Hausformen,
die Geschossigkeit und die Ausrichtung der Gebaude sollen durch den B-Plan Nr. 33 P ,Rhinstralle”
angepasst werden.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 3 BauGB ist dem B-Plan Nr. 33 P , RhinstraRe”
zugeordnet.



