Textliche Festsetzungen (Teil B)

TF = Textliche Festsetzung

Art der baulichen Nutzung
(gemél § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

TF 1: Allgemein zuldssig im WA 1 und WA 2 sind:

- Wohngebdaude

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie

- nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke

- Betriebe des Beherbergungswesens,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

In beiden Teilbereichen des Allgemeinen Wohngebietes sind Anlagen fiir Verwaltung,

Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulsssig.

MaR der baulichen Nutzung
(gemé&l § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

TF 2: Die maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt. Die grundsétzlich

zuléssige Uberschreitung der GRZ um 50 % durch die in
§ 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO benannten Anlagen bleibt unberiihrt.

Bauweise
(gemall § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO und § 23 BauNVO)

TF 3: Im Baugebiet WA 1 sind ausschlielich Geb&ude zulassig, die abweichend von § 22 Abs. 4
BauNVO eine maximale Lénge von 25 m und eine maximale Breite von 15 m nicht Uberschreiten.

Im Baugebiet WA 2 sind ausschlieflich Gebaude zuléssig, die abweichend von

§ 22 Abs. 4 BauNVO eine maximale Lange von 35 m und eine maximale Breite von 15 m nicht
Uberschreiten.

TF 4. Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen gemaR § 6 Abs. 6
BbgBO um bis zu 1,5 m iberschritten werden.

Griinordnerische Festsetzungen

(gemél3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

TF 5: In den Baugebieten mit der Kennzeichnung WA 1 und WA 2 sind Dachflachen von
Mehrfamilienh&usern durch extensive Bepflanzung zu begriinen (Retentionsdécher). Dies gilt nicht
fur technische Anlagen und Belichtungsflachen.

TF 6: Alle nicht tiberbaubaren und nicht (iberbauten Grundstiicksflachen sind als private
Grinflachen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB anzulegen und zu unterhalten.

TF 7: In den Baugebieten mit der Kennzeichnung WA 1 und WA 2 ist je angefangene 500 m?
Grundstiicksflache ein einheimischer und standortgerechter Baum der Qualitat 3xv, StU 14/16 zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Es sind Baume aus der Pflanzliste des Gemeinsamen Erlasses des Ministeriums fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz (MUGV) zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der
Pflanzung von Gehélzen in der freien Natur vom 18.09.2013 (MUG & MIL 2013) zu verwenden.

TF 8: Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen sind in Verbindung mit dem StraBenbau
mindestens 8 einheimische und standortgerechte Baume der Qualitét 3xv, StU 20/25 zu pflanzen
und dauerhaft als StraRenbegleitgriin zu erhalten. Der Pflanzabstand zwischen den B4dumen darf
12 m nicht unterschreiten.

Es sind Bdume aus der Pflanzliste des Gemeinsamen Erlasses des Ministeriums fiir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz (MUGV) zur Sicherung gebietsheimischer Herklinfte bei der
Pflanzung von Geholzen in der freien Natur vom 18.09.2013 (MUG & MIL 2013) zu verwenden.

Hinweise

Verkehrsflichen

1. Die Einteilung der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplans.

Ruhender Verkehr

2. Es sind Stellpldtze entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal
herzustellen. Die erforderlichen Stellplatze sind auf den Grundstiicken zu errichten.

Wasserversorgung

3. Unbelastetes Niederschlagswasser von Dachfléchen ist in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser zu verwenden, um die geplanten Griinanlagen bei Bedarf mit
Niederschlagswasser gieen zu kénnen. Auf den Baugrundstiicken ist bei einem
Mindestvolumen der Zisternen von

5 m? eine Gesamtsammelvolumen fiir unbelastetes Niederschlagswasser von mindestens 1
m? je 50 m? versiegelte Grundstiicksflache vorzuhalten.

Trinkwasserschutz
4. Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Iil A des

Wasserschutzgebietes Zepernick vom 15.10.2012. Die planbezogenen Verbote der
Verordnung sind zu beachten.
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/ Kartengrundlage: Vermesserplan vom 08.05.2020, Vermessungs-Biiro Riesebeck

1. Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB)

s

J Zahl der Voligeschosse als Héchstmal

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) mit Ordnungszahl

0,3 GRZ (Grundflachenzahl)

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
==r=mTEes = Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
MFH nur Mehrfamilienhduser zuléssig

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

|

2. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflédche besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung / Zahl der Vollgeschosse

WA2 | i Bauweise / GRZ
¢ 03 nur Mehrfamilienhduser zuldssig / -
MFH

Gebaude Bestand

Flurstlick / Flurstiicksnummer

Gemarkungsgrenze

4. Nachrichtliche Ubernahmen (nicht Gegenstand einer Festsetzung)

angrenzende Baugrenzen des B-Plans Nr. 6 "Am Pfingstberg"

Planzeichener kléirung (PlanzV) vom 18.5.1990, zuletzt gedndert 4.5.2017

Verfahrensvermerke (1)

1. Die Gemeindevertretung Panketal hat am 23.06.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 33 P ,RhinstraRe” im beschleunigten Verfahren nach § 13a

BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 7/2020 vom 30.06.2020 ortsiiblich

bekannt gemacht.
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2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 P ,RhinstraRe®, die Begriindung und
wesentliche bereits vorliegende umweltbezogenen Informationen haben gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.01.2021 bis 19.02.2021 éffentlich ausgelegen.
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3. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom 08.05.2020 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch

eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

eindeutig mdglich. :
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4. Die Gemeindevertretung Panketal hat am 28.04.2021 den Bebauungsplan

Nr. 33 P ,Rhinstralle” bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss gleichen Datums gebilligt.
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Verfahrensvermerke (2)

5. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen
Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung
vom 28.04.2021 (ibereinstimmen.
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8. Der Beschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan wihrend
der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 31.05.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das Erléschen von
Entschédigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018, (GVBL.1/18, [Nr. 39], zuletzt gedndert durch Gesetz vom
9. Februar 2021 (GVBI.1/21, [Nr. 5])

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September
2017 (BGBI. | S. 3465)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 des
Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)

Planzeichenverordnung (PlanVZ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S,
58), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)

Ubersichtsplan (ohne Magstab)

GeoBasis-DE/LGB Stand 2020 (ALKIS)

Gemeinde Panketal

Bebauungsplan Nr. 33 P
"RhinstraBe", OT Zepernick

fiir das Gebiet in der Gemarkung Zepernick im Bereich zwischen
Spreestrale und Oderstrae, betreffend die Flurstiicke 4051, 4055 vollsténdig
sowie teilweise das Flurstiick 1832

Satzungsfassung
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