Planzeichenerkiarung

Textliche Festsetzungen
(GemaR Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18. Dezember 1990)

Verfahrensvermerke
Dabei sind auch die liiftungstechnischen Anforderungen fur die Aufenthaltsraume durch den Einsatz von

schallgeddmmten Luftern in allen Bereichen mit makgeblichen Nacht-AuBenlarmpegein > 50 dB(A) zu
beriicksichtigen. Der Nachweis der Erfullurig der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-1geforderten
Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten. Die zugrunde zu legenden maRgeblichen AuRenlarmpegel

9. Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (SPE) ist auf mindestens 85 % als
naturnalie Aue mit einem maandrierenden Verlauf des
FlieRgewassers herzustellen. Der Bereich des neuen,

1. Das sonstige Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung
,Hochschule" dient vorwiegend der Unterbringung von Gebauden
und Einrichtungen fur die Hochschule. Zulassig sind Einrichtungen
der Hochschule sowie hochschulnahe Nutzungen und

Art der baulichen Nutzung

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses PV-74-2019 der Gemeindévertretung vom
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVo)

28.10.2019. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im
Amtsblatt Nr. 15 am 30.11.2019 erfolgt. Die Anpassung des Geltungsbereiches erfolgte durch

Beschluss PV-74-2019-02 der Gemeinde vom 28.09.2021. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Sonstiges Sondergebiet mit

Anderungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt Nr. 12 am 30.11.2021 erfolgt. Einrichtungen. maandrierenden FlieRgewasserverlaufs muss mindestens 20 m : ;
breit sein. Initial sind innerhalb des Auenbereiches auf (Le) konnen auch dem Fachbeitrag Schall z;FIEijebagungsplan Nr. 30P ,,Lad%strarée g Elb\?\?tfﬁe kVQ" Zweckbestimmung u. Baufeld (§ 11 BauGB)
ia frithzaiti i ; ; - i 2 i i i i i i a i dtei lagen ist. Von diesen Werten kann
: & vom 08.07.2021 2. Die Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule mindestens 5% und auf maximal 10% der Flache Mai 2021 entnommen werden, das Bestandteil der atzur_xgsn_.lnter
ie (ibeata albin i denbfeniichkeit igch § BAbe. 4 o 1 PE e abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde gelegten Fliche fiir den Gemeindebedarf

bis einschlielflich 09.08.2021 durchgefihrt.

Die frihzeitige Beteiligung der von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 08.07.2021 in der Zeit vom
08.07.2021 bis einschlieBlich 09.08.2021 durchgefuhrt.

Die Gemeindevertretung hat am 14.12.2021, fortgefuhrt am 15.12.2021, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 30P "Ladestralle - Elbestrafle" mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung

bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden nach
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.12.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 30P "Ladestrale - ElbestraRe", bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
10.01.2022 bis zum 14.02.2022 wahrend der offentlich bekannten Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, im Amtsblatt Nr. 13 am 31.12.2021 ortstiblich bekannt gemacht.
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten' nregungen und Steilﬂﬁgﬁ'ahmgn-der Offentlichkeit,
der Behérden sowie der sonstigen Trager éffentlicher Belange am 29.03.2022, fortgefuhrt am
30.03.2022 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

und Kindertagesstatten" dient vorwiegend der Nutzung einer
Schule sowie Kindertagesstatten. Es ist auch eine Nutzung fir
auferschulische Sport- und Freizeitzwecke zuldssig. In der Flache
ist ein Fahrradparkhaus zul&ssig.

3. Innerhalb der Baugebiete und der Flache fir Gemeinbedarf darf
die jeweils festgesetzte zuldssige Grundflachenzahl insgesamt
nicht Gberschritten werden.

4. Die Einteilung der StraRRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzungen.

5. Dachflachen sind als Flachdacher auszubilden und auf mindestens
50 % ihrer Flache zu begriinen; dies gilt nicht fur Dachterrassen,
technische Einrichtungen und Beleuchtungsflachen. Solaraniagen
sind aufgestandert tber der Begriinung zuléssig.

8. Auf der Flache fur Gemeinbedarf ist pro vollendeter 700 m?
Grundsticksflaiche mindestens ein einheimischer Laubbaum
(Mindestpflanzqualitat Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, 3x
verpflanzt) zu pflanzen. Es wird empfohlen Arten der Pflanzliste 2
zu verwenden,

7. Ebenerdige Parkpldtze mit mindestens 3 PKW-Stellplatzen sind
mit Baumen zu begriinen. Durchschnittlich ist je drei Stellplatze ein
einheimischer Laubbaum (Mindestpflanzqualitdt Hochstamm,
Stammumfang 16-18 cm, 3x verpflanzt) in ausreichend grol3e
Pflanzscheiben (tatsachlicher Wurzelraum fur Baume mindestens
9 m?) zu pflanzen. Es wird empfohlen Arten der Pflanzliste 2 zu
verwenden.

gebietsheimische Baume und Straucher zu pflanzen. Es wird
empfohlen Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden.

10. Innerhalb der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (SPE) ist auferhalb der Aue
die Anlage eines FuR- und Radweges zuldssig. Flr je 50 m?
Versiegelung ist ein Einzelbaum der Pflanzliste 2 mit einem
Stammumfang von mindestens 16-18 cm, 3x verpflanzt, entlang
des Weges als Kompensation anzupflanzen. Beidseitig des
Weges sind artenreiche Wiesen anzulegen und zu erhalten.

Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist
vollstandig auf Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen auf den
jeweiligen Grundstiicken selbst zu versickern, zurlickzuhalten
oder zu speichern, sofern wasserwirtschaftliche Belange oder
MalRgaben der Wasserschutzgebietsverordnung Zepernick dem
nicht entgegenstehen. Die Versickerungsanlagen sind zu
begriinen. Niederschlagswasser von belasteten Herkunftsflachen
ist vor der Versickerung in einer &rtlichen Behandlungsanlage zu
reinigen,

12. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung

oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen die Aul’en-
bauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsraume der Geb&dude im
Geltungsbereich bewertete Gesamtbauschalldamm-Malle
(R'yges) aufweisen, die nach der Norm DIN 4109-1; 2018
Schallschutz im Hochbau Teil 1: ,Mindestanforderungen” und Teil
2 Rechnerische Nachweise® zu berechnen sind mit der
Gleichung:

Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

13. Von den Vorgaben der giiltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal kann abgewichen werden,
wenn die Doppelnutzung, bzw. zeitlich versetzte Nutzung von Stellplatzen, die durch die jeweilige
Hauptnutzung bedingt ist, nachgewiesen wird. Die Anzahl der notwendigen Stellplatze gemaly giltiger
Stellplatzsatzung kann entsprechend um die Anzahl der doppelgenutzten Stellplatze reduziert werden.

14. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen
Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art

enthalten, auler Kraft.

Hinweise

Normen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)

kénnen im Rathaus der Gemeinde Panketal, Schonower Strale 105, 16341 Panketal, eingesehen werden.

Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz

¢ Die Beraumung des Plangebiets darf nur in der Zeit von September bis Marz stattfinden.
e Im éffentlichen Raum sind staubdichte Leuchten zu verwenden.

e Bei Verlust von Fortpflanzungsstatten geschitzter Vogelarten sind in gleicher Anzahl Ersatz-Niststatten in

raumlicher Nahe zu schaffen.

Nachrichtliche Ubernahmen

(9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fiir den Gemeindebedarf
mit Zweckbestimmung

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 16-21 BauNVQ)

GRZ 0,25 Grundflachenzahl v Anzahl der Vollgeschosse
als Hochstmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.V.m. §§ 22-23 BauNVQ)

e Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Stralenverkehrsflache

Griinordnerische Festsetzungen

Flache oder MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von  Boden, Natur
und Landschaft (9 Abs. 1 Nr. 20

Offentliche Grinflache Zweckbestimmung
Wiese (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen BauGB)
O 0O von Baumen, Straduchern und sonstigen
000 Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

R'wges = La - KRaumart
Mit La = maligeblicher AuBenlérmpegel
Mit Kraumart = 30 dB flr Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Unterrichtsrdume und dhnliche Raume
= 35 dB fur Burordume und ahnliche Raumarten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb der Schutzzone Ill A des Wasserwerks Zepernick.

Gemeinde Panketal "~ .
' (Trinkwasserschutzgebietsverordnung Zepernick vom 15. Oktober 2012)
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Panketal, den 3. JUNI nn 8. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist der Baum- und Strauchbestand
zu erhalten. Pro 1,5m? ist ein Strauch (MindestpflanzgréRe

60-80 cm) der Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Sonstige Planzeichen
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halt des Liegensché»ft‘s,ds:alftas‘ter's- mit Stand vom

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 1__._|11r0 Bemafung in Metern
des Bebauungsplans

Nutzungsschablone

8. Die verwendete Planunterlage enthalt den

22.09.2020 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straten, Wege und Platze .
volistandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Geltungsbereich: Teil B :
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzet:yii‘yﬁig -Gg_lich'keit ist eindeutig moglich. " Nididis, TN 2y GRZ 0,75 Grundflachenzahl

o N v Anzahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

/:‘;"V , den -26 o o2 »yekrnégsuhgsbi;ro
\VATE e s 5 Kartengrundiage (Stand: 09/2020)
S y -] Gebé&udebestand Flurstiicksgrenze mit
9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 30P "LadestraBe - Elbestralte”, bestehend Flurstlicksnummer
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen am 17.05.2022 als Satzung beschlossen Gelandehohe in m (DHHN 2016) S
und die Begriindung durch Beschluss gebilligt. g
Panketal, den (| 0, JUNI 2022 Gemeinde Panketal " 5 15 AT
DerfBﬁ:perm ster !
Rechtsgrundiagen

’ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
e zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) die durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

10. Die am 17.05.2022 beschlossene Satzung uber Splan-. _
ElbestralRe", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wird hiermit

ausgefertigt und ist bekannt zu machen. S DA

Panketal, den (0, JUNI 2022

Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

Malistab 1:1.500 %
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11. Der Beschluss Uber die Satzung zum Bebauun@n Nr. 30P "Ladestralle - Elbestrale” durch die
Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, ist mit
Veroffentlichung im Amtsblatt Nr. &  fur die Gemeinde Panketal am 20.04, 2022

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. 1 S. 3908) geéndert worden ist

® Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBL.I/21, [Nr. 5])

Geltungsbereich: Teil A L
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ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwé&gung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Eriéschen dieser Anspriiche (§44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 3 BbgKVerf wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 20 C1.2022  in Kraft getreten.

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) in der Fassung vom Juni 2018 (GVBI.1/19, [Nr.
38]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBL.I/21, [Nr. 21])

a
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- > il 1. Anderungssatzung der Satzung der Gemeinde Panketal iiber die Herstellung und das Vorhalten
- notwendiger Stellpldtze und Fahrradabstellplitze (Stellplatzsatzung), 30.10.2021
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=2 i : ‘ggﬁordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Zepernick vom 15. Oktober 2012 (GVBLII/12, [Nr.

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Méarz 2012, zuletzt
ge#ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBLI/17, [Nr. 28])

T

Gemeinde Panketal i
Der Burgermeister

Panketal, den 1.0%. 2022
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Barnimer Baumschutzverordnung (BarBaumSchV), in der Fassung von 12: Februar 2014

Brandenburgisches  Ausfiihrungsgesetz zum  Bundesnaturschutzgesetz  (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG), vom 21. Januar 2013 (GVBLI/13, [Nr. 3], S., ber. GVBL.I/13

[Nr. 211, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBL.1/20, [Nr. 28])

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes

Anlage zur Pflanzfestsetzung: Pflanzenauswahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) geé&ndert worden ist

Pflanzliste 1 Pflanzliste 2
Baumarten: Baumarten: g
Alnus glutinosa Schwarzerle Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pubescens Moorbirke Acer platanoides Spitz-Ahom
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Prunus avium Vogelkirsche Carpinus betulus Hainbuche
Prunus padus Gewdshnliche Carpinus betulus Séulen-Hainbuche
Traubenkirsche ’Fastfgiata ‘
Salix alba Silber Weide Corvlus colurna Baum-Hasel
Salix fragilis Bruchweide Prunus avium Vogelkirsche
Ulmus laevis Flatterulme Quercus pefraea Trauben -Eiche y Nl
Straucharten: Quercus robur Stiel- Eiche gL A
Acer campestre FeldAhom Sorbus aria Echte Mehibeere
Cornus sanguinea Roter Hartriege! Tilia cordata Winter - Linde
Corylus avelfana Hasel it ;
Euonymus europaeus | Europaisches %' Ll e
Pfaffenhiitchen { 4 ! wat- (s ]
e . / F o .
Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere ; A ‘ =
Ribis rubrum Stachelbeere SR e e
Salix cinerea Grauweide f ol e R Lo/ AT
Salix pentandra Lorbeerweide | - oA : ; :
Salix friandra Mandelweide Quelle: Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg
Salix viminalis Korbweide i i
Sambucus nigra Schwarzer Holunder \ |
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball | | % E \ e e Z Gemeinde Panketal
f . e ——— @ |
g N 5 | « Bebauungsplan Nr. 30P
5 ": f 3 -+ ; IF‘: L1 "
% 3 2 | \ Ladestrafe - Elbestrale
] : g i fur das Gefeindegebiet in der Gemarkung Zepernick im Bereich zwischen Thalestrate und
| X - k c i Gernroder StraBe, bétreffend die Flurstlicke 1084, (vollumfanglich) 1091,1092 (teilweise) in der Flur 4
- - \ | J L % und zwischen i adestrae und Elbestrale, betreffend die Flursticke 334/7, 334/6, 334/5, 334/1
7 N AR 7 % T TR = i ;_)m“‘ (Vsllumfanglich) und 315/11, 315/12, 4058, 341, 342, 1736 (teilweise) in der Flur 3.
.o * \
£ o ; \ Schonower StraBe
S e = i Fassung Satzung Planzeichung S Mack & ot
20 40 60 80 100 Malstab 1:1.000 9 architektur und stadtplanung mbB
Wilhelim-Kabus-Str. 74, 10829 Berlin

Amtlicher Lageplan (Vermessungs-Biji'o Riesebeck (09.2020)) 0 10 :
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