TEIL A: PLANZEICHNUNG M: 1:1.000 (im DIN A3 etwa 1:1.500)

@ im 5m 10m 20m 50m 100m

Plangrundlage: Darstellung auf Grundlage von Daten des Landes Brandenburg. Geobasisdaten: GeoBasis-DE/LGB 2019

VERFAHRENSVERMERKE

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Festsetzungen

1. Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemaf § 4 BauNVO

2. maximale GRZ von 0,2
0,2 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §
16 Abs. 1 BauNVO

3. maximal zwei Vollgeschosse,
Il geman § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

4. offene Bauweise / ausschlielich Einzel-
hauser gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 in Verbin-
dung mit § 22 BauNVO

5. Baugrenze

o A

Nachrichtliche Ubernahme

Kapitel |, 2.6).

Begrenzung
Geltungsbereich

-
[1°]
Q
[
=
Q
]

Flurstiicke /
Flurstlicksnummer

2170

Bestandsgebaude
im Plangebiet

-

Bestandsgebaude
im Umfeld

.

17 Bemallung in Meter

/

1. Bodendenkmal Nr. 40724, urgeschichtliche Siedlung (lagegenaue, nicht flichengenaue Darstellung basierend auf
© 2020 LGB, Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg / Bodendenkmale BLDAM Brandenburg
WMS). Gemal § 9 Abs. 6 BauGB wurden hierzu geltende Regelungen des Brandenburgischen Denkmalschutz-
gesetzes (BbgDSchG) als nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplans aufgenommen (vgl. auch Begriindung:

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die folgenden Nut-
zungen gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 und § 4 Abs. 3 Bau NVO
unzuléssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

2. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans darf
eine maximale GRZ von 0,2 nicht uberschritten werden. Eine
Uberschreitung der maximal zulassigen GRZ geméaR § 19 Abs.
4 Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig.

3. Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind auf jedem Baugrund-
stlick pro Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

4. AuBerhalb des, durch die Baugrenzen definierten 'Bau-
fensters', sind untergeordnete Nebenanlagen gemaR § 14
BauNVO, Garagen gemaflt § 2 BbgBO und Stellplatze unzu-
lassig.

Im 'Vorgartenbereich', d.h. innerhalb eines Abstands von
5 m, ab der stralBenseitigen Grundstiicksgrenzen, sind:

- nur offene, d.h. nicht iberdachte Stellplatze und
- Zufahrten fiir die ErschlieRung der Grundstlcke

ausnahmsweise auflerhalb des durch die Baugrenzen defi-
nierten 'Baufensters' zulassig.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNG

5. Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlags-
wasser ist auf diesen zu bewirtschaften und soll schutzge-
bietskonform weitgehend versickert werden. Notige wasser-
rechtliche Verfahren bleiben unberthrt.

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bei der Planung und Ausflihrung von Bauvorhaben sind die folgen-

den ortlichen Satzungen und Verordnungen zwingend zu beachten:

- Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal,

- Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebiets Zeper-
nick,

- Baumschutzverordnung des Landkreises Barnim

Zudem ist die nachrichtliche Ubernahme zum Bodendenkmal
Nr. 40724 zu beachten.
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
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Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GV-
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1.

3.

4.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses P V 72/2019 der Ge-
meindevertretung vom 28.10.2019 fortgefiihrt am 29.10.2019. Die ortslb-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
Amtsblatt Nr. 15 am 30.11.2019 erfolgt.

Die frihzeitige Beteiligung der von der Planung berihrten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit
Schreiben vom 27.08.2020 in der Zeit vom 27.08.2020 bis 09.10.2020
durchgefihrt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde vom 12.10.2020 bis 13.11.2020 durchgefiihrt. Die Bekanntmachung
dazu erfolgte im Amtsblatt Nr. 10 vom 30.09.2020.

Die Gemeindevertretung hat am xx.xx.20xx den Entwurf des Bebauungs-
plans 29P 'Bodestralte — Dransewiesen' gebilligt und zur Auslegung be-
stimmt.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom xx.xx.20xx
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte vom xx.xx.20xx bis
XX.XX.20XX.

Der Entwurf des Bebauungsplans 29P 'Bodestralte — Dransewiesen’, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie die Be-
grindung haben in der Zeit vom xx.xx.20xx bis zum xx.xx.20xx wahrend
der offentlich bekannten Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass An-
regungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im Amtsblatt Nr.
xx vom xx.xx.20xx ortsiiblich bekannt gemacht.

Panketal, den xx.xx.20xx Gemeinde Panketal

Der Blrgermeister

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Stellung-

nahmen der Offentlichkeit, der Behérden sowie der sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange am xx.xx.20xx gepruft (Beschluss P V 72/20xx/X). Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Panketal, den xx.xx.20xx ~ Gemeinde Panketal

Der Blrgermeister

8. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskata-

sters mit Stand vom xx.xx.20xx und weist die planungsrelevanten bauli-
chen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
eindeutig maoglich.
Panketal, den xx.xx.20xx  Gemeinde Panketal

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan 29P 'Bodestralle - Dran-
sewiesen' bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt (Beschluss P V 72/20xx/X).

Panketal, den xx.xx.20xx Gemeinde Panketal

Der Blrgermeister

10. Die am xx.xx.20xx beschlossene Satzung Uber den Bebauungsplan 29P

'Bodestralte — Dransewiesen' bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Panketal, den xx.xx.20xx ~ Gemeinde Panketal

Der Blrgermeister

11. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan 29P 'Bodestralte — Dransewie-

sen' durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am xx.xx.20xx
ortsliblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf
die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 3 BbgKVerf wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am xx.xx.20xx in Kraft getreten.

Panketal, den xx.xx.20xx Gemeinde Panketal

Der Burgermeister
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Gemeinde Panketal

Bebauungsplan 29P
'Bodestralle — Dransewiesen'

fur das Gemeindegebiet der Gemarkung Zepernick im Bereich zwischen
Dransebach im Norden und der Bodestrafle im Stden, Flur 4, fiir die Flur-
stiicke 1099, 2169, 2170, 1101, 1102, 1103, 1104, 1777, 1778, 11086, 1107,
1108, 1109, 1110, 1111, 1112, 1113, 1114, 1115, 1116, 1117, 1118.
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