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A. BEGRUNDUNG

I Planungsgegenstand und Entwicklung der Planungsiiberlegungen

1 Veranlassung und Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Die Gemeinde Panketal ist einem anhaltend hohen Siedlungsdruck ausgesetzt, der sich insbe-
sondere in einer zunehmenden Verdichtung von Siedlungsflachen widerspiegelt. Damit geht der
Verlust von Freiflachen und Retentionsrdumen einher. Insbesondere die Dransewiesen stellen
einen wichtigen siedlungsinternen Freibereich dar, der vor allem in Hinblick auf die Anpassung
an den Klimawandel, der Erhaltung der durchgriinten Siedlungsgestalt Panketals und der zukunf-
tigen Renaturierung der Dranse langfristig zu erhalten ist.

In den letzten Jahren zeigen sich unter dem anhaltend hohen Siedlungsdruck zunehmend Nach-
verdichtungstendenzen inshesondere in den Wohngebieten mit geringerer Nutzungsdichte ab,
die auf Grundlage des § 34 BauGB nicht ausreichend zu steuern sind. Nach Einschatzung der
Gemeinde liegt fur das Plangebiet eine faktische Baugrenze von 55m ab Bodestraf3e vor. Diese
teilt das Plangebiet in einen Bereich der nach § 34 BauGB zu bewerten und bebaubar wére sowie
einen hinteren Bereich der nach § 35 BauGB, Auflenbereich und somit nicht bebaubar, zu be-
werten ist. Der Landkreis Barnim als Baugenehmigungsbehoérde schatze 2019 eine Bebauung
der hinteren Grundstiicksbereiche des Plangebietes als planungsrechtlich zulassig ein. Insbe-
sondere fUr das Plangebiet muss davon ausgegangen werden, dass ohne einen Bebauungsplan,
potenzielle Bauvorhaben auf den tiefer gelegenen riickwartigen, griingepragten Grundsticksfla-
chen durch den Landkreis Barnim als Baugenehmigungsbehérde zu genehmigen wéren und da-
mit verbunden, wirden die vorhandenen stadtebaulichen Qualitaten und 6kologischen Funktio-
nen massiv beeintrachtigt werden.

Im Plangebiet enstiinden auf vormals grof3en Grundstiicken mit einem Einfamilienhaus nunmehr
zwei oder mehr Geb&aude mit teilweise mehreren Wohneinheiten, zusatzlichen Stellplatzen, Zu-
fahrten, Terrassen sowie Nebengebauden.

In der Summe fuhrt diese Entwicklung zu einer deutlich erhdhten Versiegelung, die die Erhaltung
der charakteristischen durchgriinten Siedlungsgestalt in diesem Bereich Panketals gefahrdet und
zu zusatzlichen Herausforderungen in Hinblick auf Anpassungen an den Klimawandel fihrt. Eine
weitere Folge ist auRerdem eine hohere Belastung der gemeindlichen Infrastruktur (z.B. Ver-
kehrsaufkommen, Trinkwasser, Abwasser, Kita, Schule).!

Um diese Entwicklungen planerisch steuern zu kénnen, wurde von der Gemeindevertretung Pan-
ketal am 29.10.2019, die Aufstellung des Bebauungsplans 29P 'BodestralRe — Dransewiesen' be-
schlossen. Um die Planungsziele wahrend der Erarbeitung und Aufstellung des Bebauungsplans
nicht zu gefahrden, wurde am 29.10.2019 auf3erdem eine Veranderungssperre fir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans beschlossen (s. auch Kapitel IV.1).

1 ggf. noch Aussagen zum Trinkwasser zu erwarten
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Abbildung 1: Stadtraumliche Einbindung (rot = ungeféhre Grenze des raumlichen Geltungsbereiches) / Darstellung
auf Grundlage von Daten des Landes Brandenburg. Geobasisdaten: GeoBasis-DE/LGB 2019

Abbildung 2: Darstellung der Bestandssituation / Erhebung: Herwarth + Holz (H+H) / Darstellung auf Grundlage von
Daten des Landes Brandenburg. Geobasisdaten: GeoBasis-DE/LGB 2019
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2.1 Stadtrdumliche Einbindung

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Panketal, im Ostlichen Bereich des Ortsteils Zepernick.
Innerhalb des Ortsteils befindet sich das Plangebiet in dezentraler Lage, in einer etwa 20-minuti-
gen, fuBlaufigen Entfernung zum gewachsenen Ortsteilzentrum Zepernick (Schénower
StralRe / S-Bahnhof Zepernick). Das Plangebiet flgt sich stadtebaulich, als Teil eines durchgriin-
ten, weitlaufigen Wohngebiets mit Einfamilienhdusern, gut in die nahere Umgebung ein. Nordlich
grenzt das Plangebiet an die Dransewiesen. Ostlich des Plangebiets befindet sich die Kleingar-
tenanlage 'An der Dranse' (vgl. auch Abb. 1).

2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhéltnisse

Insgesamt umfasst das Plangebiet 22 Flurstiicke zwischen den Dransewiesen im Norden und der
BodestraRe im Siden. Die GroRe des Geltungsbereichs betragt etwa 3,3 ha.

Das Gebiet umfasst folgende Flurstiicke des Flur 4, die sich allesamt in privatem Eigentum be-
finden: 1099, 1101, 1102, 1103, 1104, 1106, 1107, 1108, 1109, 1110, 1111, 1112, 1113, 1114,
1115, 1116, 1117, 1118, 1777, 1778, 2169 und 2170.

2.3 GrundsticksgroRRen

Das Plangebiet ist durch homogene Flur- respektive Grundstiicksgrofen im Spektrum zwischen
1.588 m2 und 1.728 m2 gepragt. Lediglich die geteilten, ehemals zusammenhangenden Flur- res-
pektive Grundstiicke 1777 (920 m2) und 1778 (715 m?2) sowie 2169 (800 m2) und 2170 (800 m?2)
weisen deutlich kleinere FlachengréRen auf.

2.4 Stadtebauliche Situation und Bestand

Das Plangebiet ist Teil einer besonderen stadtebaulichen Situation, fir die die folgenden vorran-
gigen Eigenschaften charakteristisch sind (vgl. auch Abb. 2):

- die GrundstiicksgroR3en betragen in der Regel etwa 1.600 m2 — 1.700 m?, bei einer Grund-
stiicksbreite von etwa 16 m — 17 m und einer Grundstiickstiefe von etwa 100 m,

- die Grundstucke sind von der Bodestral3e im Suden erschlossen und grenzen im Norden an
die Dransewiesen,

- die Grundsticke sind in der Regel im vorderen Bereich, nahe der Bodestral3e, in offener
Bauweise, mit einem ein- bis zweigeschossigen Einzelhaus bebaut,

- die Grundflachen der Einzelhduser? betragen in der Regel etwa 100 m2 oder weniger,

- die Uberschlagig ermittelten Bruttogeschossflachen der Einzelhduser betragen in der Regel
etwa 160 m2 bis 180 m?,

- die Uberschlagig ermittelte GRZ (GRZ I, nur Hauptanlagen) liegt bei etwa 0,063,

- der Abstand der nordlichen GebaudeaulRenkanten der Einzelhauser zur nérdlichen Grund-
stiickgrenze (angrenzend an die Dransewiesen) betragt bei 20 der insgesamt 22 Grundsti-
cken mindestens 53 m oder mehr,

- der Abstand der sudlichen GebaudeauRenkanten der Einzelhduser zur sudlichen Grund-
stiickgrenze liegt bei acht der insgesamt 22 Grundstiicke bei etwa 5 m. Auf den anderen
Grundstiicken betragt der Abstand der GebaudeauRenkanten der Einfamilienhduser zur
sudlichen Grundstiickgrenze mehr als 5 m und variiert dabei in einem Bereich von bis etwa
9,5 m bis etwa 40 m Abstand (Flurstiick 1116),

- die meisten Grundsticke sind neben Einzelhdusern als Hauptanlagen, mit untergeordneten
Nebenanlagen, gemal § 14 BauNVO sowie Garagen, gemafl § 2 BbgBO bebaut,

2 Einzelhauser sind Hauptanlagen; untergeordnete Nebenanlagen, geméaR § 14 BauNVO sowie Garagen, gemaR § 2
BbgBO und Stellplatze mit ihren Zufahrten sind nicht Gegenstand dieser Betrachtung.

3 Bei einer durchschnittlichen GrundstiickgroRe von 1.650 m2 und einer, je Grundstuick durchschnittlichen, von Haupt-
anlagen tberbauten Grundflache von etwa 100 m2.
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- die untergeordneten Nebengebaude und Garagen befinden sich in der Regel im mittleren
Bereich der Grundstiicke, innerhalb einer Grundstuckstiefe von etwa 25 m bis etwa 60 m,

- der rickwartige Bereich der Grundstiicke ist, ab einer Grundsttckstiefe von etwa 60 m, bis
auf wenige Ausnahmen, ganzlich unversiegelt und mit Garten, Wiesenflachen und Baumbe-
stand begrunt.

AuRRerdem ist die stadtebauliche Situation durch die folgenden Besonderheiten gekennzeichnet:

- die Grundflachen der Einzelhduser auf den Flur- respektive Grundstiicken 1101, 1111, 1115,
1117 und 1118 liegen mit etwa 115 m? — 269 m? tiber der durchschnittlichen Grundflache der
Einzelh&duser auf den tbrigen Grundstiicken, die etwa 84 m2 betragt,

- die ungefahre liberschlagige Bruttogeschossflache des Einzelhauses auf dem Flur- respek-
tive Grundstick 1117 liegt mit etwa 538 m2 Uber der ungeféahren Uberschlagigen durch-
schnittlichen Bruttogeschossfléache der Einzelhduser auf den Ubrigen Grundstiicken, die
etwa 162 m2 betragt,

- das Einzelhaus auf dem Grundstiick 1117 hat mit 269 mz?, die mit Abstand gré3te Grundfla-
che aller Einzelhduser im gesamten Plangebiet,

- der Abstand der nordlichen Gebaudeaul3enkante des Einzelhauses auf dem Grundstlick
1117 (ruckwartiger Gebaudeteil) betragt etwa 55 m von der sudlichen Grundstiicksgrenze
und liegt damit deutlich Gber den maximalen Abstéanden von etwa 44 m auf anderen benach-
barten Grundstiicken (z.B. 1107 und 1110),

- aufden Flur- respektive Grundstiicken 1115 und 1116 befinden sich jeweils zwei Einzelh&u-
ser,

- ein Gebaude mit etwa 140 m2 Grundflache erstreckt sich auf die zwei benachbarten Flur-
respektive Grundstiicke 1111 und 1112,

- das Grundstiick 1102 ist ganzlich unbebaut.

Die Gemeinde geht von einer faktischen Baugrenze von 55m ab der Bodestralie aus. Somit sind
die nordlichen bzw. hinteren Grundstticksbereich gem. § 35 BauGB (Auf3enbereich) zu beurtei-
len. Dieser Einschatzung folgte bisher der Landkreis Barnim (Untere Bauaufsichtsbehorde, Stel-
lungnahme zur Bauvoranfrage Bodestral’e 88 aus 03/2008). Im Jahr 2019 beurteilte der Land-
kreis Barnim (Untere Bauaufsichtsbehotrde, Stellungnahme zur Bauvoranfrage Bodestralle 97
aus 08/2019) die hinteren Grundstiicksbereiche nach § 34 BauGB und hielt eine Bebauung bis
in die hinteren Grundstiicksbereich fur planungsrechtlich zulassig. Bei einer Beurteilung der ge-
samten Grundstiicksflachen nach §34 BauGB, also einer Zuordnung zum unbeplanten Innenbe-
reich, halt die Gemeinde dennoch an ihren Planungszielen fest. Die Gemeinde ist sich der Be-
deutung der Eigentumsbelange Privater bewusst. Sie ist dennoch der Auffassung, dass die stad-
tebaulichen Ziele (u.a. Erhalt des Gebietscharakters, Vermeidung zu hoher Nachverdichtung, Er-
halt der aufgelockerten Siedlungsgestalt) diese Einschrankung rechtfertigen und die Festsetzun-
gen auch verhaltnismafig sind, da eine Bebauung im vorderen Grundstiicksbereich zulassig
bleibt und im hinteren Grundstiicksbereich vor allem die Flachen von Bebauung freigehalten wer-
den sollen, die bisher weitestgehend unversiegelt und unbebaut sind und als Garten und Wie-
senflachen genutzt werden. Eine etwaige entschadigungspflichtige ,Enteignung® ist mit dem Be-
bauungsplan nicht verbunden. Anspriiche nach den 88 39 ff. BauGB (Planschadensrecht), bzw.
§ 42 BauGB sind nicht ersichtlich. Insbesondere wird mit dem Bebauungsplan kein Eingriff in die
bisher ausgeubte zulassige Nutzung verbunden. Genehmigte Anlange genief3en weiterhin Be-
standsschutz.

2.5 VerkehrserschlieBung und technische Infrastruktur

Die Grundstiicke des Plangebiets werden von der BodestralRe erschlossen, die lediglich der Er-
schlieBung der angrenzenden Grundstiicke dient und am &stlichen Ende in einer Sackgasse
miindet. Die Bodestral3e ist als Wohnstrafie klassifiziert und wurde 2011 einer erweiterten Unter-
haltungsmalRnahme unterzogen und auf einer Breite von etwa 5 m asphaltiert.
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Uber die Wernigeroder StralRe (Sammelstrae) und die Birkholzer StraRe (Hauptverkehrsstrae)
ist die Bodestral3e an das uberdrtliche Stra3ennetz (Bucher Straf3e / Landstral3e) angeschlossen.

In einer Entfernung von jeweils etwa 100 m vom Plangebiet befinden sich die Bushaltestellen
'Zepernick, Thalestrae' und 'Zepernick, Wenigeroder Straf3e’, die werktags von der Buslinie 867
Richtung Poststra3e (Ortsteilzentrum), von etwa 04:00 Uhr bis 21:00 Uhr, lediglich in einem
stuindlichen Takt bedient werden.

2.6 Denkmalschutz

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Panketal (FNP, Ubersicht der Bodendenkmale,
Stand: 04.2019) stellt im Bereich der Bodestral3e / Elbingeroder Stral3e ein Bodendenkmal mit
der Nummer 40724 dar. Es handelt sich dabei gemaf der Denkmalliste des Landes Brandenburg,
Landkreis Barnim (Stand: 12.2019) um eine steinzeitliche Siedlung. Innerhalb des Plangebiets
betrifft dies insbesondere die Flurstiicke 1106, 1107, 1108, 1109, 1110, 1111, 1112 und 1778.
Gemal § 9 Abs. 6 wurden hierzu geltende Regelungen des Brandenburgischen Denkmalschutz-
gesetzes (BbgDSchG) nachrichtlich bernommen (vgl. hierzu auch Kapitel VI: Nachrichtliche
Ubernahme).

2.7 Gewasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet Zepernick Zone 11l A und Zone 1l B (FNP
der Gemeinde Panketal, Wasserrechtliche Festsetzungen). Die nérdlich an das Plangebiet an-
grenzenden Dransewiesen einschlie3lich der, diese durchflie@enden, Dranse sind im FNP der
Gemeinde Panketal als Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regu-
lierung des Wasserabflusses gekennzeichnet. Sidlich des Plangebiets sind aul3erdem zwei
Schutzgebiete fiir Grund- und Quellwassergewinnung dargestellt.

2.8 Baugrund und Altlasten

Gemal vorliegender Datengrundlagen (Bodenibersichtskarte des Landes Brandenburg, Land-
schaftsplan der Gemeinde Panketal sowie fir einzelne Grundstiicke vorliegende Bodengutach-
ten) stellen Sande die Hauptbodenart im Plangebiet dar. Es sind somit gut wasserdurchlassige
Bdden mit einem k+Wert zwischen 10-¢ und 104 m/s zu erwarten.

Das Grundwasser steht relativ oberflachennah an, mit einem Flurabstand zwischen etwa 1 m im
nordlichen und etwa 1 m bis 2 m im sidlichen Teil des Plangebiets.*

Gemal der Versickerungskarte der Gemeinde Panketal (Stand 2016) weist das Plangebiet tber-
wiegend gute Versickerungsbedingungen, auf ca. 1/3 der Flache jedoch nur eine 'bedingt mog-
liche' Versickerung auf.

Gemal} Landschaftsplan der Gemeinde Panketal sind im Plangebiet und seiner naheren Umge-
bung weder Altlasten- noch Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

2.9 Trinkwasser und Abwasser

Gemal einer schriftlichen Mitteilung (Marz 2020) des Eigenbetriebs Kommunalservice Panketal
befindet sich unterhalb der Bodestral3e eine Trinkwasserleitung (100 AZ). Aul3erdem befinden
sich im Plangebiet Schmutzwasserkanale in der Rechtstragerschaft des Eigenbetriebs Kommu-
nalservice Panketal. Der Hauptkanal (Freigefalle) hat eine Nennweite DN 250, PVC-U. Die Uber-
gabeschachte auf den Grundstiicken liegen i.d.R. in einer Tiefe von 1,30 m bis 1,70 m.

2.10 Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich westlich in einem minimalen Abstand von etwa 515 m zur beste-
henden Autobahn Al11, von der Immissionsbelastungen auf die nahere Umgebung ausgehen.

4 Vvgl. Landesamt fur Umwelt Brandenburg (2020): Kartenanwendung Grundwassermessstellen (https://maps.bran-
denburg.de/WebOffice/?project=GWM_www_CORE)
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Das Plangebiet liegt gemaf StraRenverkehrslarmkarte Brandenburg allerdings au3erhalb der Be-
lastungszone der Autobahn (vgl. Kap. 2.1). Unabhéngig davon wird darauf hingewiesen, dass mit
dem vorliegenden Bebauungsplan keine Neuausweisung von Baugebieten, sondern die pla-
nungsrechtliche Regelung eines Bestandsgebietes erfolgt. ImmissionsschutzmalRhahmen wer-
den fiir das Plangebiet daher nicht erforderlich

3 Planerische Ausgangssituation

3.1 Ziele und Grundsétze der Raumordnung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Ziele der Raumordnung sind im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. Il - 2019, Nr. 35) sowie das Landesentwicklungsprogramm
2007 (LEPro) vom 15. Dezember 2007 (GVBI. S. 629) definiert. Folgende wesentliche Ziele sind
fur das Plangebiet relevant:

- "Die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungs-
bereiche ausgerichtet werden" (8§ 5 Abs. 1 LEPro): Die Gemeinde Panketal ist gemafR dem
LEP HR (Festlegungskarte) als "Gestaltungsraum Siedlung" dargestellt. Der "Gestaltungs-
raum Siedlung" ist der Schwerpunktbereich fir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen
in Berlin und im Berliner Umland (LEP HR: Z 5.6 Abs. 1).

- "Die Naturguter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und
Regenerationsfahigkeit sowie inrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den
Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden" (8 6 Abs. 1
LEPro).

- "Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3rau-
mig unzerschnittenen Freirdumen, sollen vermieden werden" (8§ 6 Abs. 2 LEPro).

- "Die o6ffentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewasserrandern und anderen Gebie-
ten, die fir die Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt
werden" (8 6 Abs. 3 LEPro).

Die Gemeinde Panketal gehort zur Planungsregion Uckermark-Barnim. Fiur die Planungsregion
existiert der Sachliche Teilplan 'Windnutzung, Rohstoffsicherung und -gewinnung' von 2016. Die
Festlegungen dieses Regionalplans sind fiir diesen Bebauungsplan nicht relevant.

3.2 Flachennutzungsplan einschlie3lich Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Panketal (Stand 04.2019) stellt die geplante Art
der Bodennutzung innerhalb der Gemeindegrenzen fur einen Zeithorizont bis 2025 / 2030 in ihren
Grundzugen dar. Neben den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung bilden die beabsichtigte
stadtebauliche Entwicklung und die vorhersehbaren Bedirfnisse der Kommune i.V.m. den Leitli-
nien der Ortsentwicklung (vgl. Kap. I, 3.3) wichtige Grundlagen fiir den FNP.

Das gesamte Plangebiet wird im FNP als "Wohnbauflache mit hohem Griunanteil” dargestellt. Der
Versiegelungsgrad auf den Wohngrundstiicken in dieser Kategorie soll maximal 20 % (GRZ 0,2)
betragen. Dieser Wert schliel3t untergeordnete Nebenanlagen, gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO so-
wie Garagen, gemaR 8 2 BbgBO und Stellplatze mit ihren Zufahrten ein.

Die Darstellung von Wohnbauflachen mit erhéhtem Grinflachenanteil im Flachennutzungsplan
gibt der Gemeinde im Rahmen ihrer Planungshoheit die Mdglichkeit, durch eine verbindliche Bau-
leitplanung die zuldssige Flachenversiegelung zu begrenzen und einen hohen Freiflachenanteil
im Siedlungsgebiet, im Sinne der Leitlinien der Ortsentwicklung, zu sichern (FNP-Begrindung,
S. 35).

Der Landschaftsplan als Fachplan fiir Natur und Landschaft zum FNP enthélt in seinem Entwick-
lungskonzept (Karte 11) keine planerischen Aussagen fir das Plangebiet. Die nérdlich angren-
zenden Dransewiesen mit der Dranse sind als geschitzte Biotope mit jahreszeitlichen Vorgaben
fur die Mahd der Wiesenflachen dargestellt.
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3.3 Leitlinien der Ortsentwicklung

Die Gemeindevertretung Panketal hat am 25. Juni 2007, in einem Uber die gewahlten Gremien
und die Gemeindeverwaltung hinausgehenden, die Blrger*innen des Ortes einbeziehenden Dis-
kussionsprozess, die Leitlinien fur die Ortsentwicklung beschlossen. Diese Leitlinien dienen als
Zielstellung fur die stéadtebauliche Entwicklung der Gemeinde und sind den kiinftigen Entschei-
dungen der gewahlten Gremien und der Verwaltung zu Grunde zu legen.

Folgende Ziele aus den Leitlinien der Ortsentwicklung sind fiir das Plangebiet relevant:

- der Gefahr einer Zerstérung des Grundcharakters der Gemeinde Panketal, als landlich-gar-
tenstadtischer Wohnstandort, durch Zersiedelung der Naturrdume, ist entgegenzuwirken,

- bei der Verdichtung der Bebauung im Innenbereich ist die Erhaltung des Retentionsvermo-
gens und des gartenstadtischen Charakters zu beachten. Die Bodenversiegelung ist zu mi-
nimieren,

- in ausgewahlten Siedlungsbereichen sollte die vorhandene aufgelockerte Struktur mit Bau-
grundstticksgréfzen von 700 m2 bis 1.000 m2 erhalten bleiben. Dazu sind verbindliche Sat-
zungen (textliche Bebauungsplane und ortliche Bauvorschriften), zu erarbeiten und zu be-
schlieRen,

- die Biotope und Biotopvernetzungen (z.B. die Dransewiesen) mit ihrer Fauna und Flora sind
zu schitzen und entsprechend ihrer Funktionalitat zu renaturieren,

- die FlieBe Panke, Dranse, Schwanebeke, der Dorfgraben und der Kappgraben mit ihren
Auen sind zu renaturieren.

3.4 Landschaftsrahmenplan Barnim

Im Entwurf zum Landschaftsrahmenplan des Landkreises Barnim (Stand 2018) sind die beste-
henden Freiflachen des Plangebiets in der Karte 'Entwicklungsziele und Malinahmen' (Karte 16)
als zu erhaltende Grin- und Freiflachen mit der MalZnahme "Grunflachen und unversiegelte Frei-
flachen in Siedlungen unter Verwendung heimischer Arten pflegen und entwickeln" dargestellt.

Fur die noérdlich angrenzende Dranse einschlief3lich der Dransewiesen werden in der 0.g. Karte
als Entwicklungsziel die Renaturierung des Gewassers sowie die Pflege und Entwicklung von
Gewasserrandstreifen benannt.

3.5 Gewasserentwicklungskonzept fur die Panke

Fur das Einzugsgebiet der Panke im Land Brandenburg liegt ein Gewasserentwicklungskonzept
(GEK) zur Umsetzung der europaischen Wasserrahmenrichtlinie (Aqua Construct 2009) vor. Da-
bei wird der gesamte Gewasserverlauf iber Gemeindegrenzen hinweg gesamtraumlich betrach-
tet bzw. Vorschlage zur Verbesserung des 6kologischen Zustands erarbeitet. Fir die Dranse als
stark begradigter Nebenlauf der Panke sieht das GEK Maflinahmen zur 6kologischen Verbesse-
rung vor.

In einer Vorplanung zur Umsetzung des GEK (FPB 2011), die den gesamten Gewasserverlauf
der Dranse und der Panke umfasst, wurden die MalRnahmenvorschlage des GEK konkretisiert.
Fur den nordlich des Plangebietes verlaufenden Dranseabschnitt (vgl. Anlage 2) ist eine Renatu-
rierung als méaandrierender Gewasserlauf geplant. Die M&andrierung soll innerhalb der vorhan-
denen Dransewiesen in einem ca. 25 m breiten Korridor (Sekundéaraue) erfolgen.

Zielstellung der Renaturierung der Dranse ist die Verminderung der FlieRgeschwindigkeit und die
Erhéhung des Einstauvolumens. Dies beféhigt das Gewasser Starkregenereignisse abzupuffern
und den lokalen Wasserhaushalt besser zu steuern. Dass die hinteren Grundstticksflachen wei-
terhin einen héheren Vernassungsgrad aufweisen als die vorderen Fléachen ist der Topografie
des Gelandes geschuldet.
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3.6 Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal (Stand des Entwurfs: 09.2019) gilt fir die Errich-
tung, Erweiterung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen und Fahrradern zu erwarten ist.
Stellplatze werden als nicht Uberdachte Platze auRerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache, auf
denen Kraftfahrzeuge abgestellt werden, definiert. Garagen und Carports sind ebenfalls Stell-
platze im Sinne dieser Satzung.

Fir Einfamilienh&user (darunter fallen freistehende Einfamilienh&duser, Reihenh&auser und Dop-
pelhaushélften) gilt, dass bis 60 m2 Wohnflache ein Stellplatz und bei tber 60 m2 Wohnflache
zwei Stellplatze hergestellt werden missen. Zur Herstellung von notwendigen Stellplatzen ist der
Bauherr verpflichtet.

Im Geltungsbereich des Plangebiets, das sich in den Schutzzonen 1l A und Ill B des Wasser-
schutzgebiets Zepernick befindet (vgl. Kap. I, 2.7), sind bei der Herstellung von Stellplatzen au-
Rerdem Anforderungen an die bauliche Ausfihrung im Sinne der Verordnung zur Festsetzung
des Wasserschutzgebiets Zepernick (Stand: 15.10.2012) zu beachten. Es ist, gemafl3 § 3 der
Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Zepernick u.a. verboten:

- Niederschlagswasser aus dem Bereich von bebauten oder befestigten Flachen, gemal
§ 54 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes, in den Untergrund oder in das
Grundwasser einzuleiten oder zu versickern, ausgenommen ist das grof3flachige Versickern
von Niederschlagswasser Uber die belebte Bodenzone (8 3 Nr. 35),

- Wassergefahrdende, auslaug- oder auswaschbare Materialien (zum Beispiel Schlacke, Bau-
schutt, Teer, Impragniermittel) zum Wege- oder Wasserbau (8 3 Nr. 39), zu verwenden.

Il Planinhalt und Abwagung

1 Ziele der Planung und wesentlicher Planinhalt

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 29P '‘BodestralRe — Dransewiesen' sollen die Ziele der
vorbereitenden Bauleitplanung (FNP) i.V.m. den Leitlinien der Ortsentwicklung der Gemeinde
Panketal gesichert respektive verwirklicht werden.

Das Plangebiet stellt sich mit seiner aufgelockerten Bebauung, sehr durchgrtint und nur zu einem
geringen Grad versiegelt dar und entspricht damit idealtypisch der landlich-garten-stadtischen,
aufgelockerten Siedlungsgestalt, die eine besondere stadtebauliche Qualitat in der Gemeinde
Panketal darstellt.

Die Gemeindevertretung hat sich dafiir ausgesprochen keine neuen Baugebiete mehr auszuwei-
sen und die Qualitat durchgriinter Wohngebiete dauerhaft zu erhalten. Diese Zielstellung findet
sich im Flachennutzungsplanes wieder.

Diesen Zielen sieht sich die Gemeinde auch auf ihren eigenen Flachen verpflichtet, so werden
z.B. durch die Aufhebung von Bauflachen im Bereich Birkenwaldchen Wald-/Freibereiche dauer-
haft gesichert. Dartiber hinaus verfolgt die Gemeinde eine Siedlungsstrategie, die in vielen klei-
nen Bausteinen den Umwelt- und Klimaschutz bzw. die Anpassung an die Folgen des Klimawan-
dels behandelt, z.B. Klimaschutzkonzept /Klimaschutzmanagerin, aktive Beteiligung am Gewas-
serentwicklungskonzept Panke und Dranse, Vielzahl an AusgleichsmalRnahmen.

Der vorliegende Bebauungsplan fugt sich mit seiner Intention — dem Erhalt innerértlicher Freibe-
reiche — in diese Gesamtstrategie der Gemeinde ein und ist als ein kleiner Baustein/Beitrag zu
sehen. Die hauptsachliche Siedlungsaktivitat fand in den letzten Jahren vor allem in den Be-
standsgebieten statt. Ehemals grol3e Grundstiicke werden geteilt und statt einem Wohnhaus ent-
stehen zwei Wohnhéuser (teilweise auch zwei Doppelh&user) — dies fuhrt zu einer Verdopplung
(bei Doppelhausern zu einer Vervierfachung) der Einwohner auf diesem Grundstiick. Die Bebau-
ung in den Bestandsgebieten ist gem. 8§ 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) zu beurteilen und
daher kaum zu begrenzen.
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Das Plangebiet ist in diesem Teil Panketals der letzte verbliebene Siedlungsbereich, dessen Frei-
bereiche und durchgriinte Gartenflachen nicht durch eine hinterliegende Bebauung beeintrachtigt
wurden. Im Kontext zu den nérdlich angrenzenden Dransewiesen und den @stlich anschlieBen-
den aufgelockerten Bereichen der Kleingartenanlage erféhrt der Erhalt dieser unzersiedelten
Strukturen noch mehr Gewicht.

Ziel ist es, eine mogliche Verdichtung und bauliche Weiterentwicklung des Gebiets stadtebaulich
zu steuern, sodass der Gebietscharakter erhalten bleibt, die gemeindliche Infrastruktur nicht tiber-
lastet wird und die innerortlichen Freiflachen, wie die nérdlich an das Plangebiet angrenzenden
Dransewiesen, in ihrer 6kologischen Funktion gesichert werden.

Des Weiteren sind mit einer drohenden, zunehmenden Verdichtung im Innenbereich, deutliche
Belastungen der Kapazitaten der gemeindlichen Infrastruktur zu erwarten, die durch die Festset-
zungen des Bebauungsplans, mit einem moderaten Entwicklungskorridor, zu regulieren sind.

2 Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im
Flachennutzungsplan fir Panketal in der Fassung (Stand 11.2019) werden die Grundsticke im
Geltungsbereich des Bebauungsplans 29P '‘Bodestral3e — Dransewiesen' vollstéandig als "Wohn-
bauflache mit hohem Grinanteil," aus der sich eine maximale GRZ von 0,2 ergibt, dargestellt.

Somit ist die geplante Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets gemal § 4 BauNVO, aus der
im FNP dargestellten Wohnbauflache mit hohem Griinanteil, entwickelbar.

3 Begrindung der Festsetzungen

3.1 Art der baulichen Nutzung

GemalR des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. dem ersten Abschnitt der BauNVO (88 1 bis 15) kann
die Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemaf § 4 BauNVO als Art der baulichen Nutzung festgesetzt.

Zeichnerische Festsetzung Nr. 1

Die Grundstiicke im Plangebiet sind aufgrund ihrer stadtebaulichen Einbindung, als Teil eines
bereits bestehenden weitlaufigen Wohngebiets, das einen wesentlichen Bestandteil der Sied-
lungsflache des Ortsteils Zepernick ausmacht, fir eine Wohnnutzung besonders pradestiniert.
Eine besondere Lagegunst ergibt sich aus dem Uferfreiraum der Dransewiesen, die nordlich an
das Plangebiet angrenzt.

Die Festsetzung als ein Allgemeines Wohngebiet (WA), gemal 8 4 BauNVO, als Art der bauli-
chen Nutzung, entspricht der bestehenden Gebietstypik und ist aus dem FNP entwickelbar.

Im Bebauungsplan kann, gemaR 8 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt werden, dass bestimmte Arten
von Nutzungen, die nach den 88 2 bis 9 sowie 13 und 13a allgemein zul&ssig sind, nicht zuléssig
sind oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, sofern die allgemeine Zweckbestim-
mung des Baugebiets gewahrt bleibt.
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Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die folgenden Nutzungen gem&R § 4 Abs. 2 Nr. 2
und § 4 Abs. 3 BauNVO unzuléssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Textliche Festsetzung Nr. 1

Mit dem Ausschluss von allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in Allgemeinen
Wohngebieten gemafl? § 4 BauNVO, soll das Plangebiet als qualitatvoller, ausschlief3lich dem
Wohnen dienender, ruhiger Wohnstandort, entsprechend der bestehenden Gebietstypik, gesi-
chert werden.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Gemeinde Panketal bekennt sich in den Leitlinien der Ortsentwicklung dazu, die vorhandene
aufgelockerte Bebauungsstruktur auf Baugrundstiicken durch verbindliche Satzungen, z.B. auf
Ebene des Bebauungsplans, zu sichern. Das zulassige Maf? der baulichen Nutzung gemanR § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 1 BauNVO wird insbesondere durch die Festsetzung von
der hdchstzulassigen Grundflachenzahl bestimmt. Gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO kdnnen
zur Ermittlung der Grundflache gem&R 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO abweichende
Bestimmungen getroffen werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans darf eine maximale GRZ von 0,2 nicht
tiberschritten werden. Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen GRZ gemaR § 19 Abs. 4
Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig.

Zeichnerische Festsetzung Nr. 2 / Textliche Festsetzung Nr. 2

Die Festsetzung einer maximalen GRZ von 0,2 wird, entsprechend der Darstellung im FNP
(Wohnbauflache mit hohem Griinanteil) i.V.m. den Ortsleitlinien der Gemeinde, zugrunde gelegt.
Dieser Wert schliel3t untergeordnete Nebenanlagen, gemaf § 14 BauNVO sowie Garagen, ge-
maf § 2 BbgBO und Stellplatze mit ihnren Zufahrten ein.

Mit dieser Festsetzung wird, i.V.m. den Festsetzungen zur Bauweise und den Uberbaubaren
Grundstucksflachen (s. 3.3), die durchgriinte, aufgelockerte Siedlungsgestalt, als eine pragende
stadtebauliche Qualitat im Plangebiet gesichert. Durch den geringen Uberbauungsgrad wird auch
zur Erhaltung des Retentionsvermogens bei einer gleichzeitigen Minimierung der Bodenversie-
gelung beigetragen und gewahrleistet, dass in Hinblick auf die Folgen des Klimawandels wichtige
kleinklimatische Funktionen erhalten werden. Im Besonderen sind die vorwiegend unversiegel-
ten, rickwartigen Bereiche der Baugrundstiicke, angrenzend an die Biotopverbundstruktur der
Dransewiesen, zu schitzen, um z.B. Starkregenereignisse in Hinblick auf den Klimawandel bes-
ser regulieren zu kénnen. Mit dem Erhalt der, in diesen Bereichen vorhandenen, grof3kronigen
Laubbaumbesténde wird zudem ein Beitrag zur Sicherung wichtiger lokalklimatischer Strukturen
geleistet. Mit dieser Festsetzung wird, i.V.m. den Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen (s. 3.3) auRerdem einer Uberlastung der Kapazitaten fur die Trinkwasserversor-
gung und Schmutzwasserableitung entgegen gewirkt.

GemalR 8 9 Abs. Nr. 6 BauGB kann aus stadtebaulichen Griinden eine héchstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngeb&auden festgesetzt werden.
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Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind auf jedem Baugrundstiick pro Einzelhaus maximal
zwei Wohneinheiten zul&ssig.

Textliche Festsetzung Nr. 3

Mit dieser Festsetzung, i.V.m. den Festsetzungen zur Bauweise und den Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen (s. 3.3) wird eine moderate bauliche Entwicklung (Nachverdichtung) ermdglicht,
unter der die charakteristische und qualitatvolle stadtebauliche Struktur im Plangebiet erhalten
bleibt und auRerdem die verfiigbaren Kapazitaten an Trinkwasser nicht Uberschritten werden. Im
Sinne dieser Festsetzung sind Zweifamilienh&user, Einfamilienhduser mit Einliegerwohnungen

gemal 8§ 11 WoBauG und Einfamilienh&user zulassig.

GemaR 8§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO kann im Bebauungsplan das Maf der baulichen Nutzung u.a.
durch die Festsetzung der Zahl von Vollgeschossen, gemaR § 89 Abs. 2 BbgBO, bestimmt wer-

den.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA) ist eine maximale Anzahl von zwei Voll-ge-
schossen zulassig.

Zeichnerische Festsetzung Nr. 3

Mit dieser Festsetzung wird die charakteristische stadtebauliche Eigenart und Qualitét, die durch

ein- bis maximal zweigeschossige Einfamilienhauser gepragt ist, gesichert.

3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 2, i.V.m. § 22 BauNVO kann im Bebauungsplan die Art der Bauweise

festgesetzt werden.

Innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur Einzelhauser in offener Bauweise
zulassig.

Zeichnerische Festsetzung Nr. 4

Mit dieser Festsetzung sind, entsprechend der zu erhaltenden Gebietstypik, im gesamten Plan-

gebiet nur Einzelhduser in offener Bauweise zulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2,i.V.m. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO kdnnen im Bebauungsplan tiberbau-

bare Grundstticksflachen durch Baugrenzen festgesetzt werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mittels Baugrenzen festgesetzt.

Zeichnerische Festsetzung Nr. 5

Mit der Festsetzung von Baugrenzen wird zur Sicherung der qualitatvollen, stadtebaulichen Be-

standssituation mit tiefen Vorgarten festgesetzt, dass bauliche Anlagen, im Sinne des § 2 Abs.

1

BbgBO, erst ab einem Abstand von 5 m, ab der straRenseitigen Flurstiicksgrenze, zuldssig sind
(vgl. Planzeichnung). Damit soll i.V.m. der textlichen Festsetzung Nr. 4 ein 'Vorgartenbereich'
entlang der Bodestral3e von mindestens 5 m gesichert und die charakteristische landlich-garten-

stadtische, aufgelockerte Siedlungsgestalt erhalten werden.

Zum Schutz der vorwiegend unversiegelten, durch Garten, Wiesenflachen und Laubbaum-be-
stande gepragten, riickwartigen Bereiche der Baugrundstiicke, angrenzend an die Dransewie-
sen, wird eine Baugrenze in einem Abstand von 55 m ab der stral3enseitigen Flurstiicksgrenze
festgesetzt. Die Lage der Baugrenze orientiert sich an der bestehenden Bebauung der Grundsti-
cke, die jenseitig durch keine Hauptgebdude und nur in wenigen Fallen durch untergeordnete

Nebenanlagen bebaut sind (vgl. Abb. 3 / Planzeichnung).
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Fur die bereits vorhandene Bebauung, die Giber das durch Baugrenzen definierte Baufenster hin-
ausragt, besteht Bestandsschutz.

Auf3erhalb des, durch die Baugrenzen definierten Baufensters, sind untergeordnete Nebenanla-
gen, gemal § 14 BauNVO sowie Garagen, gemaR § 2 BbgBO und Stellplatze unzulassig (vgl.
textliche Festsetzung Nr. 4).

Das durch die Baugrenzen definierte '‘Baufenster' mit einer Tiefe von 50 m® ermdglicht den Grund-
stiickseigentiimern unter Einhaltung der sonstigen Festsetzungen eine moderate und qualitativ
hochwertige bauliche Entwicklung.

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass in Baugebieten
oder bestimmten Teilen von Baugebieten Stellplatze und Garagen unzuldssig oder nur in be-
schranktem Umfang zulassig sind, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

AuBerhalb des, durch die Baugrenzen definierten '‘Baufensters', sind untergeordnete Neben-
anlagen gemaf § 14 BauNVO, Garagen gemalf § 2 BbgBO und Stellplatze unzuléssig.

Im 'Vorgartenbereich', d.h. innerhalb eines Abstands von 5 m ab der straBenseitigen Grund-
stiicksgrenze, sind:

- nur offene, d.h. nicht Uberdachte Stellplatze und

- Zufahrten fr die ErschlieBung der Grundstiicke

ausnahmsweise auf3erhalb des durch die Baugrenzen definierten 'Baufensters' zulassig.

Textliche Festsetzung Nr. 4

Mit dieser Festsetzung wird die ErschlieRung der Grundstiicke unter Wahrung der charakteristi-
schen landlich-gartenstadtischen, aufgelockerten Siedlungsgestalt gesichert.

Abbildung 3: Studie zu einem Baufenster mit einer Tiefe von 50 m sowie einer GRZ von 0,2 / Studie: H + H / Dar-
stellung auf Grundlage von Daten des Landes Brandenburg. Geobasisdaten: GeoBasis-DE/LGB
2019

® 5 m bis 55 m Abstand von der suidlichen Flurstiicks- respektive Grundstiicksgrenze

15



Panketal

Bebauungsplan 29P 'Bodestralle — Dransewiesen' (Stand 12/2023)

Begriindung
E Begrenzung Geltungsbereich Baugrenze
Bestandsgebaude im Plangebiet (Hauptanlage) / Neubau Hauptanlage (exemplarisch) /
120 Grundflache der Gebaude in m? 120 Grundflache der Gebaude in m?
Bestandsgebaude im Plangebiet (Nebenanlage) Abstandsflachen Neubau Hauptanlage (exemplarisch)
. ! 17 )
Flursticke / Flursticksnummer ”\'ﬁ BemaRung in Meter
berwiegend von Baumen tberschirmte Bereiche ,, ‘f‘ Bestandsgebaude im Umfeld
oben: Grundstiicks- respektive Flurstiicksflache in m? Die geteilten, ehemals vereinten Grund- respektive Flur:
unten links: max. iberbaubare Grundstiicksflache in m? * stiicke 2169 / 2170 sowie 1777 / 1778 werden in dieser
unten rechts: Uberbaute Grundsticksflache in m? L | Untersuchung je wie ein einzelnes Grund- respektive
(0.g. gilt nur fur Hauptanlagen) Flurstlick betrachtet.

3.4 Grunordnerische Festsetzungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 kdnnen im Bebauungsplan die Flachen fur die Riuckhaltung und Versi-
ckerung von Niederschlagswasser festgesetzt werden.

Das auf den privaten Grundstticken anfallende Niederschlagswasser ist auf diesen zu bewirt-
schaften und soll schutzgebietskonform weitgehend versickert werden. Notige wasserrechtli-
che Verfahren bleiben unberthrt.

Textliche Festsetzung Nr. 5

Mit der Festsetzung wird die im Plangebiet z.T. eingeschrankte Versickerung (geman Versicke-
rungskarte der Gemeinde Panketal) sowie die Lage des Plangebietes im Wasserschutzgebiet
Zepernick bericksichtigt.

4 Flachenbilanz
Die festgesetzten Flachen des Plangebietes verteilen sich wie folgt:

Flachennutzung Flache Anteil
Allgemeines Wohngebiet ca. 33.092 m2 100 %
davon max. zu versiegelnde Flache (GRZ 0,2)5 ca. 6.618 m? 20 %

Il Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

Gemal 8 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzun-
gen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaler nach
Landesrecht in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen werden.

Bei der Planung und Ausfiihrung von Bauvorhaben sind daher die folgenden 6rtlichen Satzungen
und Verordnungen zwingend zu beachten:

- Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal,

- Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebiets Zepernick,

- Baumschutzverordnung des Landkreises Barnim.

Beziglich des Bodendenkmalbereichs im Planungsgebiet (vgl. Kapitel |, 2.6) ist zudem die fol-
gende nachrichtliche Ubernahme zu beachten:

Alle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich von Bodendenkmalen wie die hier geplan-
ten MafRnahmen bedurfen einer Erlaubnis (8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG [Totalzerstérung: 9 Abs.

1 Nr. 1 BbgDSchG@]). Sie ist in der Regel bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde
des Kreises zu beantragen (8§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit unserer Behorde

& vgl. zeichnerische Festsetzung Nr. 2 / textliche Festsetzung Nr. 2
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erteilt (8 19 Abs. 3 BbgDSchG). Ferner sind diese MalRnahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs.
3 und 4 BbgDSchG); Erdeingriffe missen also archéologisch begleitet und entdeckte Boden-
denkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten,
zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde Naheres festle-
gen wird, ist voraussichtlich ein Archéologe bzw. eine archaologische Fachfirma zu gewinnen,
deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologische Lan-
desmuseum im vorliegenden Falle zustimmen muss. Die Kosten fiir die archdologischen Malf3-
nahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen
des Zumutbaren zu tragen. Ferner ist zu gewahrleisten, dass bei Arbeiten im Verbau, dieser in
Absprache mit dem eingesetzten Archdologen abschnittsweise und so eingebracht wird, dass
Dokumentationen erfolgen kénnen.

Die Termine der Erdarbeiten und die beauftragten Archdologen / die Fachfirma sind mindestens
drei Wochen vor Beginn der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises und dem Brandenbur-
gischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen.
Schutz- und Fachbehdorde ist ein Konzept fur die Durchfuihrung der archéologischen Maf3nahme
vorzulegen (8 9.4 BbgDSchG).

Bei den Erdarbeiten dartiber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen,
Stein- und Metallgegensténde, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und
Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch darlber hinaus, in unverander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (8
11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologischen Lan-
desmuseum zu tbergeben (8§ 11 Abs. 4 und 8 12 BbgDSchG).

Erdarbeiten im Bodendenkmalbereich ohne facharchéologische Begleitung gelten als Ordnungs-
widrigkeit (8§ 26 BbgDSchG).

IV Auswirkungen der Planung

1 Ausgelbte Nutzungen

Da es sich weitestgehend um einen bestands- respektive qualitatssichernden Bebauungsplan
handelt, kdnnen negative Auswirkungen auf die vorhandenen Nutzungen ausgeschlossen wer-
den. Durch die Festlegung einer Uberbaubaren Grundsticksflache wird die gemaR § 34 BauGB
zuldssige Bebaubarkeit eingeschrankt. Es sind weiterhin zwei Hauptgebaude zulassig, deren
Stellung nunmehr in Bezug auf den Schutz der durch Gehdlzbestéande, Wiesen und Garten ge-
pragten Freiflachen im Ubergang zum Dransegriinzug geordnet wird. Daher werden die Auswir-
kungen der Planung auf die Bebaubarkeit der Grundstiicke als gering eingeschatzt.

2 Gemeinbedarf

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden eine tUbermalfiige Verdichtung und ein
starker Anstieg der Bewohneranzahl im Plangebiet ausgeschlossen. In der Folge ist kein wesent-
lich héherer Bedarf an Gemeinbedarfseinrichtungen bzw. sozialer Infrastruktur zu erwarten.

3  Verkehr

Da es sich weitestgehend um einen bestandssichernden Bebauungsplan handelt und durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes voraussichtlich kein relevanter zusatzlicher Quell- oder
Zielverkehr erzeugt wird, sind keine Auswirkungen auf den Verkehr erkennbar. Eine ausrei-
chende Versorgung des Gebietes mit Stellplatzen ist in der Stellplatzsatzung der Gemeinde Pan-
ketal geregelt.
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4 Ver-und Entsorgung

Da es sich weitestgehend um einen bestandssichernden Bebauungsplan handelt und die Ver-
und Entsorgung des Gebietes durch die vorhandenen ver- und entsorgungstechnischen Infra-
struktureinrichtungen gesichert ist, sind keine kritischen Auswirkungen auf die Ver- und Entsor-
gung des Gebietes erkennbar.

5 Bodenordnende MaBhahmen
Der Bebauungsplan bereitet keine bodenordnenden Maflinhahmen vor.

6 Kosten und Finanzierung
Die Gemeinde Panketal tragt die Kosten des Bebauungsplanverfahrens.

7  Natur und Landschaft

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe
in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tber die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege im Bauleitverfahren zu entscheiden (8 18 Bundesnaturschutzgesetz und
§ la Baugesetzbuch). Dazu gehért auch, dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftshildes soweit als mdglich im Plangebiet
selbst gemindert, ausgeglichen oder ersetzt werden.

Planungsziel des Bebauungsplanes 29P ist die Erhaltung der im nérdlichen Teil des Plangebiets
im Zusammenhang mit dem angrenzenden Dransegriinzug vorhandenen, baum- und gehdlzrei-
chen Grinflachen sowie sonstige pragende Gehdélzstrukturen im Plangebiet. Durch die Festle-
gung einer hinteren Baugrenze werden die Inanspruchnahme und damit die Eingriffe in diese
wertvollen 6kologischen Strukturen minimiert. Durch die Planung werden daher keine Eingriffe in
Natur und Landschaft erzeugt, sondern die aktuell planungsrechtlich zulassigen Eingriffe (geman
§ 34 BauGB) planerisch gesteuert und dadurch verringert. Die Durchfiihrung einer Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung ist vor diesem Hintergrund nicht erforderlich.

Im Rahmen des Umweltberichts werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen dargestellt.
Insgesamt ist zu konstatieren, dass die Umsetzung des Bebauungsplans 29P zu keinen erhebli-
chen negativen Umweltauswirkungen im Plangebiet fuhrt, sondern vielmehr die Erhaltung der fur
das Plangebiet und seine Umgebung wertgebenden Griin- und Freiflachen im ndrdlichen Teil des
Plangebietes dauerhaft sicherstellt (vgl. Umweltbericht Kap. V).

V  Umweltbericht

1 Einleitung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes einschlief3lich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Die Be-
ricksichtigung dieser Belange erfolgt im Rahmen einer Umweltprifung.

Die Ergebnisse der Umweltprifung zum Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert,
dessen Inhaltin § 1 Abs. 6 Nr. 7, 8 2 Abs. 4 BauGB und in der zugehorigen Anlage 1 dargestellt
ist. Im Umweltbericht missen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt,
beschrieben und bewertet werden (8 2 Abs. 4 BauGB). Das Ergebnis des Umweltberichts ist im
Bebauungsplanverfahren zu bertcksichtigen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil
der Begriindung (§ 2a BauGB).

Der Inhalt der Umweltpriifung richtet sich nach den Anforderungen des Baugesetzbuches (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 sowie § 2 Abs. 4 und 2a und die Anlage zu § 2 Abs. 4 und 2a BauGB). Sie umfasst
die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Umwelt, d.h. im Einzelnen auf die Schutzgiter:

- Mensch

- Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt
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- Flache

- Boden

- Wasser

- Klima / Luft

- Landschaft

- Kultur- und Sachguter

- sowie auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern.

19



Panketal

Bebauungsplan 29P 'Bodestralle — Dransewiesen' (Stand 12/2023)
Begriindung

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (Plangebiet) hat eine Flache von 3,3 ha und befindet
sich in einem von Einfamilienhausbebauung gepréagten Siedlungsgebiet im Osten der Gemeinde
Panketal. Das Plangebiet besteht ausschlielich aus Privatgrundstiicken mit Einfamilienhausbe-
bauung sowie grofiem Garten- und Griinflachenanteil.

Ziele und wesentliche Inhalte des Bebauungsplans

Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplans 29P bildet die insbesondere in den Wohngebieten
mit geringerer Nutzungsdichte zunehmende Nachverdichtungstendenz, welche auf den anhal-
tend hohen Siedlungsdruck in der Gemeinde Panketal zuriickzufiinren ist. Uber den Bebauungs-
plan sollen diese Entwicklungen fiir einen Teil der 0.g. Wohngebiete planerisch gesteuert werden.

Ziel ist dabei, dass der Gebietscharakter des Plangebietes, der sich durch eine geringe, aufgelo-
ckerte Bebauung mit hohem Griunanteil auszeichnet, erhalten bleibt, die gemeindliche Infrastruk-
tur nicht Uberlastet wird und die innerértlichen Freiflachen, wie die nordlich an das Plangebiet
angrenzenden Dransewiesen, in ihrer 6kologischen Funktion gesichert werden.

Dazu wird im Bebauungsplan eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 und fiur Neube-
bauung eine Baugrenze in einem Abstand von 55 m ab der stral3enseitigen Grundstiicks- res-
pektive Flurstlicksgrenze festgesetzt.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten,
planungsrelevanten Ziele des Umweltschutzes

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der 88 1
und 1a BauGB existieren eine Reihe weiterer fiir die Bauleitplanung relevanter Fachgesetze, Ver-
ordnungen und Richtlinien mit umweltschiitzendem Charakter sowie Ubergeordnete Planungen
mit Zielaussagen zum Umweltschutz, die als Grundlage und Bewertungsmalf3stébe fiur die Ermitt-
lung der Umweltauswirkungen der Planung heranzuziehen sind.

Bundesnaturschutzgesetz

Die Ubergeordneten Ziele des Naturschutzrechts sind darauf ausgerichtet, Natur und Landschaft
zu schitzen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, sodass die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfa-
higkeit der Naturgiter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstatten und Lebens-
raume, die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind (§ 1 BNatSchG).

Eingriffe in Natur und Landschaft, das heifldt Veréanderungen der Gestaltung oder Nutzungen von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintréachtigen kdnnen, sind zu vermeiden, zu minimieren bzw. (soweit
dies nicht mdglich ist) auszugleichen (88 13 bis 15 BNatSchG). Die Auswirkungen der Planung
auf Natur und Landschaft und die sich ggf. daraus ergebenden Eingriffe werden im Umweltbericht
dargestellt.

Im vorliegenden Bebauungsplanverfahren ist die Beachtung der Vorgaben artenschutzrechtlicher
Handlungsverbote geman §§ 44 ff. BNatSchG erforderlich, da ein Vorkommen europdischer Vo-
gelarten sowie evtl. weiterer besonders geschiitzter Arten innerhalb des Geltungsbereichs mag-
lich bzw. zu erwarten ist.

Baugesetzbuch

Nach § 1 Abs. 6 und 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen auch die Belange
des Umweltschutzes zu berticksichtigen. 8§ 1a BauGB enthélt ergdnzende Vorschriften zum Um-
weltschutz, wonach unter anderem ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den erfolgen soll, z.B. durch Wiedernutzbarmachung von aus der Nutzung gefallenen Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung sowie durch Begrenzung von Bodenversiegelungen auf
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das notwendige MaR. In § 2a BauGB wird bestimmt, dass in der Begriindung zum Bebauungs-
plan neben den Zielen, Zwecken und wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans auch die
aufgrund einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen sind.

Bundes-Bodenschutzgesetz, Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

Zweck von Bundes-Bodenschutzgesetz und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung ist
es, den Boden in der Leistungsfahigkeit seiner natirlichen Funktionen und Nutzungen aller Art
zu sichern oder wiederherzustellen. Unter Beachtung der bestehenden und kiinftigen Anforde-
rungen an die Nutzung des Bodens sind Gefahren fiir den Boden und vom Boden ausgehende
Gefahren fur den einzelnen oder die Allgemeinheit abzuwehren. Weiterhin sollen vorsorgebezo-
gene Anforderungen einen dauerhaften Schutz der Funktionen des Bodens gewéahrleisten.

Bundes-Immissionsschutzgesetz

Zweck des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen,
den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen
Umweltauswirkungen zu schiitzen. Daneben soll schadlichen Umwelteinwirkungen vorgebeugt
werden und ein Schutz gegeniiber den mdéglichen Auswirkungen von genehmigungsbedurftigen
und nicht genehmigungsbediirftigen Anlagen und in gewissem Umfang auch gegenuber den Ver-
kehrsemissionen erreicht werden.

Gemal § 50 des BImSchG sind Gebiete mit unterschiedlicher Nutzung so zuzuordnen, dass
schéadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbediirftige Bereiche soweit wie moéglich vermieden
werden. Somit missen die entstehenden Emissionen (Larm, Licht, Luftschadstoffe) innerhalb des
Plangebietes so gestaltet werden, dass im umliegenden Einwirkbereich keine unzulassig hohen
Immissionen auftreten werden. Im Zusammenhang mit Schallimmissionen sind zudem die in der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) und in der DIN 18 005 enthaltenen
schalltechnischen Immissionsricht- und Orientierungswerte zu bertcksichtigen. Im Zusammen-
hang mit Luftschadstoffimmissionen gelten auRerdem die in der Technischen Anleitung zur Rein-
haltung der Luft (TA Luft) enthaltenen Beurteilungswerte.

Die schalltechnischen Orientierungswerte geman Beiblatt 1 zur DIN 18 005-1 stellen aus Sicht
des Schallschutzes im Stadtebau erwiinschte Zielwerte dar. Sie dienen lediglich als Anhalt, so
dass im Ergebnis der Abwagung auch eine Uberschreitung der Vorgaben méglich ist. Kénnen
diese Werte bei einer bereits gegebenen Vorbelastung nicht eingehalten werden, muss die Pla-
nung aber sicherstellen, dass keine stadtebaulichen Missstande auftreten.

Hinsichtlich der Luftgite ist die 39. BImSchV von Bedeutung, die Immissionsgrenzwerte fir die
Belastung mit Stickstoffdioxid (NO2) und anderen Luftschadstoffen sowie fur Feinstaub (PMuo)
und die Feinstaubfraktion PM2s (ab dem 1. Januar 2015 einzuhalten) enthélt, die zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen nicht Gberschritten werden dirfen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

§ 6 (1) WHG und 8§ 2 (1) BWG enthalten grundsatzlich Vorgaben zum Schutz von Gewassern
sowie zur nachhaltigen Sicherung ihrer Leistungs- und Funktionsféhigkeit fir den Naturhaushalt.

Das Grundwasser ist nach § 47 WHG so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines
chemischen Zustandes vermieden wird, steigende Schadstoffkonzentrationen reduziert werden
und ein guter mengenmaRiger und chemischer Zustand erhalten bzw. erreicht wird.

Nach § 54 (4) BbgWG soll Niederschlagswasser tber die belebte Bodenschicht versickert wer-
den, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist oder sonstige nachtei-
lige Auswirkungen auf den Zustand der Gewasser nicht zu erwarten sind.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser, so dass die Belange des Gewasser-
schutzes nicht direkt bertihrt werden. Allerdings verlauft in einer Entfernung von ca. 15 m zur
nordlichen Plangebietsgrenze die Dranse, ein Nebenlauf der Panke. Wéahrend der Durchfiihrung
von BaumalRnahmen im Plangebiet kann somit die Mdglichkeit einer Verunreinigung des Gewas-
sers durch wassergefahrdende Stoffe nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Grundsatzlich ist
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daher bei Baumaflinahmen im Plangebiet sicherzustellen, dass durch die Einhaltung einschlagi-
ger Sicherheitsbestimmungen eine wassergefahrdende Kontamination vermieden wird (§8 1
BbgWG, § 5 Abs. WHG).

Baumschutzverordnung des Landkreises Barnim

Aufgrund des Beschlusses des Barnimer Kreistags vom 12.02.2014 wird der Schutz vom Baumen
verordnet. Dies betrifft gemalR § 3 BarBaumSchV den Geltungsbereich des Plangebiets fir
Baume der Gattungen Quercus (Eiche), Ulmus (Ulme), Acer (Ahorn), Platanus (Platane), Tilia
(Linde) und Fagus (Rotbuche), die in 1,30 Metern Hohe Uber dem Erdboden gemessen einen
Stammumfang von mehr als 125 Zentimetern (das entspricht einem Stammdurchmesser von 40
Zentimetern) aufweisen. Fiur die geschitzten Baume sind die Erhaltungspflichten sowie die er-
laubten und verbotenen Handlungen entsprechend 88 4 und 5 BarBaumSchV zu beachten.

Fachplane

Umweltrelevante Fachpldne mit Bezug zum Bebauungsplan 29P sind insbesondere der Land-
schaftsplan zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Panketal, der Landschaftsrahmenplan
Landkreis Barnim und das Gewasserentwicklungskonzept fur die Panke.

Die wesentlichen, fur das Plangebiet relevanten Inhalte dieser Fachplane sind in Kap. 1.3 der
Begrindung dargestellt.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Naturraumliche Situation, Geologie

Das Gemeindegebiet Panketal befindet sich noch in der naturraumlichen GroR3einheit der "Ost-
brandenburgischen Platte” und im zentralen bis westlichen Bereich der darin enthaltenen Haupt-
einheit "Barnimplatte".”

Die Barnimplatte stellt eine ebene bis flachwellige Grundmoranenplatte dar, die nach Stden hin
zum Berliner Urstromtal abfallt. Das Plangebiet befindet sich im mittleren Bereich der Barnim-
platte.

Geologisch wird die Barnimplatte gro3raumig von Geschiebelehm und -mergel im Bereich der
Grundmoranen sowie Schmelzwassersanden im Bereich der glazialen Abflussrinnen, zu denen
auch das Panketal einschlie3lich der Dranseniederung gehort, gepragt.

Fur das Plangebiet stellt sich die geologische Situation wie folgt dar: Das Niederungsband der
Dranse, zu dem das Plangebiet gehdort, wird von nacheiszeitlichen Senken- und Talfillungen aus
Sand und Schluff sowie von Moorbildungen (Anmoor, Moorerde) mit sandigen Anteilen gepragt.8

Schutzgut Mensch

Siedlungsbereiche / Wohnfunktion

Das Plangebiet ist Teil eines durchgriinten, von Einfamilienh&usern gepragten Wohngebiets, das
weite Teile der Siedlungsflachen Panketals einnimmt. Das Plangebiet ist dabei durch eine beson-
dere geringe Bebauungsdichte und einen hohen Griinanteil gekennzeichnet.

Erholungsbereiche / Erholungsfunktion

Offentlich nutzbare Erholungsflachen sind im Plangebiet sowie in der direkten Umgebung nicht
vorhanden. Die nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Dransewiesen sind fir die Offentlich-
keit nicht zuganglich.

Da das Plangebiet ausschlief3lich aus Privatgrundstiicken besteht, beschranken sich fiir die Be-
wohner der Grundsticke die Angebote fur die wohnungsnahe Erholung auf ihre Gérten und Frei-
flachen.

" Vgl. Scholz, E. (1962): Die naturraumliche Gliederung Brandenburgs.
8 vgl. Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (2020): Digitale geologische Karte 1:25.000
(http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau).
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Larm

Das Umfeld des Plangebietes wird von Wohngebieten mit Giberwiegender Einfamilienhausbebau-
ung gepragt, die durch kleine, gering befahrene Straf3en erschlossen sind. Im Norden grenzen
die unbebauten Dransewiesen an. In einer Entfernung von 500-800 m dstlich des Plangebietes
verlauft die Autobahn Al1l. GemaR der StraBenverkehrslarmkarte Brandenburg 2017° liegt der
durch die A11 bedingte Verkehrslarm im Bereich des Plangebietes unter 55 dB(A)tags sowie —
zum Uberwiegend Teil — unter 45 dB(A)nachts. Der Verkehrslarm liegt damit deutlich unterhalb
kritischer, als gesundheitsrelevant eingestufter Larmwerte von (65 dB(A)tags und 55
dB(A)nachts.1® Insgesamt besteht eine geringe Larmbelastung des Plangebietes.

Lufthygiene

Aufgrund der Lage des Plangebiets in einem durch Einfamilienhausbebauung mit hohem Durch-
grinungsgrad und verkehrsarmen Erschlie3ungsstral3en gepragten Raum, ist die lufthygienische
Situation als unkritisch einzustufen.

Bioklima

Bezogen auf das Schutzgut Mensch wird das Bioklima als Gesamtheit aller wetter- und witte-
rungsbedingten Einflisse auf den menschlichen Organismus verstanden.

Aufgrund der vorab dargestellten Lage des Plangebietes und seiner Umgebung in einem weitge-
hend unbelasteten Raum mit geringer Bebauungsdichte und hohem Griinanteil ist die bioklimati-
sche Situation als gunstig einzustufen.

Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist im Zuge der Novellierung des Gesetzes Uber die Umweltvertraglich-
keitsprufung (UVPG) 2017 als Schutzgut in 8 2 (1) UVPG aufgenommen worden. Damit soll der
besonderen Bedeutung von unbebauten, unzersiedelten und unzerschnittenen Freiflachen sowie
dem Aspekt einer nachhaltigen Flacheninanspruchnahme verstarkt Rechnung getragen werden.
Das durch Einfamilienhausbebauung gepragte Plangebiet weist mit knapp 10 % einen sehr ge-
ringen Versiegelungsgrad auf. Die unversiegelten Flachen werden von Garten sowie Wiesen-
und Geholzflachen eingenommen.

Schutzgut Boden

Die natirlicherweise im Plangebiet vorkommenden Bodentypen spiegeln seine Lage innerhalb
des Niederungsbandes der Dranse wider. Neben grundwasserbeeinflussten Béden wie Erdnie-
dermoore aus Torf Uber Flusssand sowie Humus- und Reliktanmoorgleye aus Flusssand finden
sich an etwas hoher gelegenen Standorten auch Braunerden.'! Hauptbodenart ist Mittelsand (Ge-
meinde Panketal 2019).

Aufgrund der bereits seit mehreren Jahrzehnten erfolgenden Nutzung des Plangebietes als Sied-
lungsgebiet ist in weiten Teilen zumindest fir den Oberboden von einer anthropogenen Uberpré-
gung durch Bearbeitung, Umlagerung und Auffillungen auszugehen. Aufgrund des geringen Ver-
siegelungsanteils und der in weiten Teilen von Dauervegetation (Wiesen und Gehdlze) einge-
nommenen Freiflachen ist insgesamt jedoch noch von einer vergleichsweise hohen Naturndhe
der anstehenden Bdden auszugehen.

Altlasten
Gemal Landschaftsplan der Gemeinde Panketal (2019) sind im Plangebiet und seiner ndheren
Umgebung weder Altlasten- noch Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

Schutzgut Wasser

® Vgl Landesamt fur Umweltschutz (2020): StraRenverkehrslarmkarte Brandenburg 2017 (http://maps.branden-
burg.de/apps/laerm_strasse_2017/).

10 vgl. Hoffmann-Leichter mbH (2019): Larmaktionsplan (Stufe 3) Gemeinde Panketal. —i.A. der Gemeinde Panketal.

1 vgl. Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (2020): Digitale geologische Karte 1:25.000
(http://www.geo.brandenburg.de/lbgr/bergbau).
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Grundwasser

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Niederungsband der Dranse steht das Grundwasser mit
einem Flurabstand zwischen rund 1 m im nérdlichen und rund 1 m bis 2 m im sidlichen Teil des
Plangebietes relativ oberflachennah an.?

Gemal dem Landschaftsplan der Gemeinde Panketal (2019) ist der Geschiitztheitsgrad des
Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintrag, aufgrund des geringen Flurabstands und der san-
digen Bdden — und damit einer geringen Verweilzeit des Sickerwassers vor Eintritt ins Grundwas-
ser — sehr gering. Die Grundwasserneubildung ist mit ca. 100-180 mm/Jahr als gering einzustu-
fen.

Das Vorhandensein wasserstauender Geschiebelehm- bzw. -mergelschichten ist im Plangebiet
aufgrund der Lage in einer glazialen Abflussrinne nicht zu erwarten. Fir zwei Grundstiicke im
Plangebiet vorliegende Bodenanalysen weisen ebenfalls keine entsprechenden Substratanteile
auf (Gemeinde Panketal, schriftliche Mitteilung Mé&rz 2020).

Oberflachenwasser

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Oberflachengewdasser. Direkt nérdlich des Plan-
gebietes, in einem Abstand von rund 15 m zur B-Plangrenze, verlauft in Ost-West-Richtung die
Dranse, ein Nebenlauf der Panke. Die Dranse entspringt 6stlich von Lindow rund 3 km oberhalb
des Plangebietes und miindet nach weiteren knapp 2 km Flie3strecke in Zepernick in die Panke.
GemalR dem Landschaftsplan der Gemeinde Panketal weist die Dranse auf Hohe des Plangebiets
wie auch im gesamten Ubrigen Verlauf einen stark begradigten Verlauf auf. Das Gewasserprofil
ist grabenartig ausgebaut, aber unbefestigt. Der aktuelle Gewasserzustand nach WRRL wird ins-
gesamt als Guteklasse 4-5 (deutlich bis stark verandert) eingestuft.

Schutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet "Zepernick" und gehort zu den erweiterten
Schutzzonen Il A und 11l B.

Abwasser

Die im Plangebiet befindlichen Wohngrundstiicke sind an die kommunalen Schmutzwasserka-
nale in der Rechtstragerschaft des Eigenbetriebes Kommunalservice Panketal angeschlossen
(vgl. Kapitel I, 2.9).13

Schutzgut Klima

Regionalklimatische Verhaltnisse

Das Plangebiet liegt, wie die Gemeinde Panketal, in der Ubergangszone vom subatlantisch zum
subkontinental gepragten Klimabereich. Gemaf den Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
der Messstation Berlin-Buch (bezogen auf den Zeitraum 1981-2010) betragt die jéhrliche Durch-
schnittstemperatur 10,4 °C und der durchschnittliche Jahresniederschlag 593 mm (Gemeinde
Panketal 2019). Die Hauptwindrichtungen sind West und Sudwest.

Lokalklimatische Verhaltnisse

Lokalklimatisch wird das Plangebiet gemaf Einstufung im Landschaftsplan Gemeinde Panketal
dem sog. Gartenstadt-Klimatop zugeordnet. Diese Kategorie bezeichnet Siedlungsgebiete mit
maximal dreigeschossiger Bebauung und hohem Griinflachenanteil, in denen die Abweichungen
zum Freilandklima noch relativ gering sind und es noch zu deutlicher néachtlicher Abkiihlung
kommt, aber auch schon negative Einfluisse durch Schadstoffbelastung und eingeschrénkter
Frischluftversorgung spurbar sind.

12 vgl. Landesamt fiir Umwelt Brandenburg (2020): Kartenanwendung Grundwassermessstellen (https://maps.bran-
denburg.de/WebOffice/?project=GWM_www_CORE)
13 vgl. Eigenbetrieb Kommunalservice Panketal, schriftliche Mitteilung Marz 2020
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Das Plangebiet ist aufgrund des geringen Versiegelungsgrades, der geringen Héhe des vorhan-
denen Gebaudebestands sowie einem hohen Anteil an groRkronigem Baumbestand diesbeziig-
lich giinstig einzustufen. Hinzu kommt die Lage direkt angrenzend an den lokalklimatisch sehr
gunstig einzustufenden Gringurtel der Dranse mit hoher lokalklimatischer Ausgleichsfunktion.
Insgesamt sind die lokalklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet daher als glinstig einzustufen.

Schadstoffbelastungen

Luftverunreinigungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG § 3 [4]) sind
Veranderungen der natlrlichen Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Rul3,
Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder Geruchsstoffe.

Im Plangebiet ist die Schadstoffbelastung lagebedingt gering (vgl. Lufthygiene, S. 19).

Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt: Pflanzen / Biotoptypen

Methodik

Das Plangebiet besteht ausschlief3lich aus privaten Wohngrundstiicken. Eine direkte Begehung
des Plangebietes zur Erfassung des vorhandenen Biotopbestands war vor diesem Hintergrund
nicht moglich.

Die Erfassung der Bestandssituation erfolgte daher durch Inaugenscheinnahme des Plangebie-
tes von angrenzend zuganglichen Flachen aus (Begehung im Frihjahr 2020) sowie durch Aus-
wertung aktueller Luftbilder.

Bestandssituation

Grundsatzlich lasst sich das Plangebiet als ein, durch Einzelhausbebauung gepréagtes, Wohnge-
biet mit geringem Bebauungs- und Versiegelungsgrad (knapp 10 %) und einem hohen Anteil an
vegetationsbestandenen Freiflachen charakterisieren. Die Freiflachen weisen dabei ein recht ho-
hen Baum- und Gehdlzanteil einschlie3lich AltbAumen auf.

Der sudliche, d.h. der stralRenseitige Teil des Plangebietes wird bei den meisten Grundstiicken
bis zu einer Tiefe von im Mittel 40 m bis 45 m von den Wohngeb&uden einschlie3lich Nebenge-
bauden und Zufahrten sowie von intensiver genutzten Garten- und Vorgartenflachen (Rasenfla-
chen, Nutzflachen, Straucher und Zierstraucher, Koniferen, einzelne Obstbaume, wenige grof3-
kronige Laubb&ume) eingenommen. Eine Ausnahme bilden die dstlichen funf Grundstiicke, bei
denen diese Nutzungsstruktur jeweils das gesamte Grundstiick bis an die nordliche Plangebiets-
grenze pragt.

Der nérdliche, stralRenabgewandte Teil des Plangebietes ist (mit Ausnahme der funf o0.g. Grund-
stiicke) weitestgehend unbebaut und wird von grol3eren, extensiv genutzten Gartenflachen ein-
genommen. Diese bestehen Uberwiegend aus Wiesen mit Einzelbdumen (vor allem Obstbaume
und Birken sowie eine alte Blutbuche) sowie lockerem bis dichterem, gruppenartigem Baumbe-
stand mit z.T. hohem Anteil an gro3kronigen Laubb&umen einschl. Altbdumen. Hervorzuheben
ist der mittlere Bereich dieses Plangebietsteils, der von einer gré3eren Baum- / Gehdlzgruppe mit
hohem Altbaumanteil gepragt wird. Die Altbdume befinden sich vor allem an der nérdlichen Plan-
gebietsgrenze und weisen einen hohen Anteil an Schwarzerlen (als Zeiger ehemals feuchter Au-
enstandorte) sowie eine starkstammige Eiche auf. Ansonsten bilden Eiche, Ahorn, Birke, und
einzelne Linden diesen Gehdlzbestand, der aufgrund des Altbaumanteils und der Zusammenset-
zung aus ausschlie3lich heimischen Baumarten als wertgebende Biotopstruktur im Plangebiet
eingestuft werden kann.

Westlich davon befindet sich eine kleinere, Uberwiegend aus mittelalten bis &lteren Birken beste-
hende Baumgruppe.

An der gesamten ndrdlichen Plangebietsgrenze finden sich dariiber hinaus weitere einzeln bzw.
in kleinen Gruppen / Reihen stehende mittelalte bis altere Schwarzerlen.

An das Plangebiet grenzt im Norden, die sich in Ost-West-Richtung ersteckende, hier ca. 50 m
breite Dranseaue an. Sie wird etwa mittig von der Dranse, einen kleinen, stark begradigten, aber
unverbauten Bach, durchflossen. Sudlich schlief3t sich bis zur Plangebietsgrenze ein ca. 15 m
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breiter Wiesenstreifen an. Die als mafig feucht bis frisch einzustufende Wiese ist eingezaunt und
wird im Sommer regelm&Rig als Pferdeweide genutzt.

Nérdlich der Dranse schlief3t sich ein ca. 30 m breiter, waldartiger Laubgehdlzstreifen an. Der
feuchte bis maRig feuchte Bestand besteht in der Baumschicht iberwiegend aus Birken und Erlen
und weist eine dichte Strauchschicht sowie eine in Gewassernahe seggenreiche Krautschicht
auf.

Geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschiitzten Biotope nach § 18 BbgNatSchAG
i.V.m. 8§ 30 BNatSchG. In der ndrdlich angrenzenden Dranseaue stellen das Feuchtgriinland stid-
lich und der Laubgehdlzstreifen nérdlich der Dranse geschiitzte Biotope dar.

Zu den geschiitzten Baumen gemaf Baumschutzverordnung Landkreis Barnim gehoéren im Plan-
gebiet alle Baume der Gattungen Eiche, Ulme, Ahorn, Platane, Linde und Rotbuche mit einem
Stammumfang von mehr als 125 cm.

Bewertung

Der Biotopbestand im Plangebiet weist im Kontext zur Lage im Siedlungs- bzw. Siedlungsrand-
bereich von Panketal insgesamt einen erhéhten Wert im Hinblick auf seine Bedeutung fur Natur
und Landschaft auf. Dies begriindet sich in dem, im Vergleich zu umliegenden Siedlungsflachen
vergleichsweise hohen Anteil an vegetationsbedeckten Freiflachen (Wiesen, Laubbaume, Baum-
gruppen und Gehdolze) und insbesondere dem Vorhandensein einer grolReren Baum- / Geholz-
gruppe mit hohem Altbaumanteil.

Schutzgut Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt: Fauna

Bestandssituation

Fur das Plangebiet und seine ndhere Umgebung liegen keine konkreten artbezogenen Bestands-
daten zur Tierwelt (Fauna) vor.

Der Landschaftsplan Gemeinde Panketal enthélt fiir das Plangebiet ebenfalls keine Aussagen
zur Fauna. Die nordlich angrenzende Dranseaue ist im Landschaftsplan als Landschaftsstruktur
mit hoher Bedeutung fir den Biotopverbund, die Dranse als Verbundelement der FlieRgewasser
dargestellt. Fir die Dranse ist dabei auch von einer Nutzung durch den Fischotter als Wander-
korridor auszugehen.

Unter Berlicksichtigung der vorhandenen Biotopstrukturen und der rAumlichen Lage kénnen flr
das Plangebiet folgende Einschatzungen bzgl. seiner Lebensraumfunktion fir die Fauna getrof-
fen werden:

Als Wohngebiet mit geringer Bebauungsdichte und hohem Grinflachen- und Gehdlzanteil sowie
aufgrund der raumlichen Anbindung an die hochwertige Biotopverbundstruktur der Dranseaue ist
die faunistische Lebensraumfunktion des Plangebietes als, fur den Siedlungsraum, vergleichs-
weise hoch einzustufen.

Fur die Brutvogelfauna ist aufgrund des hohen Anteils an Baumen und Gehoélzen, darunter auch
eine grol3ere Zahl an alteren Baumen von einem Vorkommen mehrerer in Gehélzen freibritender
Arten wie z.B. Buchfink, Amsel, Eichelhdher, Grinfink, Nachtigall, Rotkehlchen, Singdrossel etc.
auszugehen. Aufgrund der vorhandenen Altbaume ist zudem davon auszugehen, dass auch hoh-
lenbritende Arten (wie z.B. Meisenarten, Gartenbaumlaufer, Star) im Plangebiet vorkommen.
Daruber hinaus kdnnen auch typische Gebaudebriter wie z.B. Haussperling oder Hausrot-
schwanz im Plangebiet vorkommen.

Fur Fledermé&use stellt die nordlich angrenzende Dranseaue mit den als Leitstruktur dienenden
Gehdlzrandern ein potenziell gut geeignetes Jagdhabitat und Flugkorridor dar. Von dort aus ist
fur einzelne Fledermausarten auch eine Nutzung der Gehdlzbestande im Plangebiet als Nah-
rungshabitat gut mdglich. Die im Plangebiet vorhandenen Altbdume bieten im Fall von vorhande-
nen Hohlen und / oder Spalten evtl. Potenzial fur eine sommerliche Quartiernutzung.
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Die auRerhalb des Plangebietes verlaufende Dranse dient gemaR Landschaftsplan Gemeinde
Panketal als Wanderkorridor fir den Fischotter. Ein Vorkommen im Plangebiet selbst ist aller-
dings auszuschlie3en.

Brutvégel und Flederméause sowie der Fischotter gehtren zu den europarechtlich geschiitzten
Arten nach Anhang IV FFH-RL, fur das vorhabenbedingte Eintreten moglicher Zugriffsverbote
nach § 44 (1) BNatSchG zu prufen ist.

Fur weitere der im Land Brandenburg vorkommenden, artenschutzrechtlich relevanten Arten bzw.
Artengruppen lasst sich ein Vorkommen im Plangebiet, wie nachfolgend dargelegt, ausschlieRen.

Saugetiere Vorkommen im Siedlungsbereich auszuschlieRen
(Biber, Feldhamster, Wolf)
Amphibien Dranse stellt kein geeignetes Amphibiengewasser dar; daher

auch keine Vorkommen in potenziell geeigneten Landhabita-
ten des Plangebietes (Baum- und Geholzgruppen) zu erwar-
ten

Reptilien (Zauneidechse) Vorkommen aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen
(offene, besonnte Lebensraume mit Mosaik aus vegetations-
freien und grasigen Flachen, Geholzen, verbuschten Berei-

chen und krautigen Hochstaudenfluren) auszuschliel3en

Kafer

- Wasserkafer:

- Altholzkafer (Eremit, Held-
bock):

Im Siedlungsraum sind generell keine fir diese Arten geeig-
neten Habitate vorhanden.

Vorkommen aufgrund fehlender geeigneter Altbdume auszu-
schlieRen

Libellen, Tagfalter

Im Siedlungsraum sind generell keine fir diese Arten geeig-
neten Habitate vorhanden.

Nachtfalter (Nachtkerzen-
schwarmer)

Vorkommen aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen
(Ruderalfluren oder vergleichbare Offenlandbiotope mit Vor-

kommen von Weidenréschen und / oder Nachtkerzenarten)
auszuschliel3en

Biotopverbund

Die nordlich an das Plangebiet angrenzende Dranse einschlie3lich der Dranseaue stellt gemaf
Landschaftsplan Gemeinde Panketal ein Landschaftselement mit hoher Bedeutung fir den Bio-
topverbund im Gemeindegebiet dar.

Den direkt sudlich angrenzenden Baum- und Gehdlzgruppen des Plangebietes kann aufgrund
des direkten raumlichen Zusammenhangs zur Dranseaue ebenfalls eine Funktion bezogen auf
den Biotopverbund gehoélzgepréagter Biotope zugeordnet werden.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt, d.h. die Vielfalt der in einem Landschaftsraum heimischen Tier- und Pflan-
zenarten, ist fir das Plangebiet insgesamt als mittel / durchschnittlich einzustufen.

Den wertgebenden Bereichen, d.h. laubholzgepragten Baum- / Gehélzgruppen im nérdlichen Teil
des Plangebietes steht die Einzelhausbebauung mit intensiver genutzten Garten- und Vorgarten-
flachen mit geringem bis mafigen Biotopwert im Studen und Osten des Plangebietes gegeniber.
Das in diesen Biotopstrukturen vorhandene Artenspektrum umfasst im Wesentlichen allgemein
verbreitete und fur Freiflachen im Siedlungs- bzw. Siedlungsrandbereich typische Arten. Eine
ausgepragt hohe Anzahl an Tier- und Pflanzenarten ist nicht zu erwarten.

Schutzgebiete
Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Schutzgebietes nach Naturschutzrecht. Auch in der
Umgebung des Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete.
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Geschiitzte Biotope nach § 18 BbgNatSchAG i.V.m. § 30 BNatSchG kommen innerhalb des Plan-
gebietes ebenfalls nicht vor. Die nérdlich an das Plangebiet angrenzenden Feuchtwiesen und -
gehdlze der Dranseaue stellen gesetzlich geschiitzte Biotope dar.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet ist Teil eines ausgedehnten, durch Einfamilienhausbebauung mit Garten geprag-
ten Siedlungsgebietes, wie es typisch ist fiir die randstadtische Bebauung in den Berliner Um-
landgemeinden.

Eine besondere Bedeutung fiir Landschafts- und Ortsbild weisen diese Siedlungsstrukturen grof3-
raumig betrachtet nicht auf. Das Plangebiet ist dabei allerdings aufgrund des vorhandenen Laub-
holz-gepragten Baumbestandes mit Altbaumanteil hervorzuheben, da diese eine héhere Struktu-
rierung des Raums mit naturnahen Landschaftselementen bewirken. Auf kleinrAumiger Ebene,
d.h. innerhalb des Plangebietes, betrachtet, kommt diesen Gehdlzen i.V.m. den vorhandenen
Wiesenflachen eine hohe Bedeutung fur das Landschaftshild zu.

Die nordlich des Plangebietes verlaufende Dranseaue weist mit den gewasserbegleitenden Wie-
sen und Geholzstreifen eine hohe Bedeutung fir das 6rtliche Landschaftshbild auf (vgl. auch Dar-
stellung im Landschaftsplan der Gemeinde Panketal).

Schutzgut Kultur- und Sachguter

KulturgUter und Sachguter sind insbesondere geschitzte oder schiitzenswerte Kultur-, Bau- oder
Bodendenkmaler, aber auch historische Kulturlandschaften und Landschaftsbestandteile mit be-
sonderer charakteristischer Eigenart.

Gemal Darstellung im Flachennutzungsplan der Gemeinde Panketal befindet sich im Bereich
der Bodestral3e / Elbingeroder StralRe ein Bodendenkmal mit der Nummer 40724. Es handelt sich
dabei gemald Denkmalliste des Landes Brandenburg (Stand: 12/2019) um eine steinzeitliche
Siedlung. Das Bodendenkmal ragt von Siden in das Plangebiet und umfasst die siidlichen Teil-
bereiche der Flurstiicke 1106, 1107, 1108, 1109, 1110, 1111, 1112 und 1778.

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wechselwirkungen

Unter den Wechselwirkungen werden die Beziehungen bzw. das Wirkungsgefiige zwischen den
einzelnen Bestandteilen der Umwelt verstanden. Durch direkte oder indirekte Vorhabensauswir-
kungen kann es Uber die Beeintrachtigung eines bestimmten Umweltbestandteils durch seine
Verknipfung im Okosystem auch zu Auswirkungen auf einen oder mehrere andere Umweltbe-
standteile kommen. Auch bestimmte Vermeidungs- oder MinderungsmafRnahmen kénnen tber
Wirkungsverlagerungen zu Beeintrachtigungen fuhren (z.B. Errichtung einer Larmschutzwand).
Wechselwirkungen bestehen grundséatzlich zwischen den abiotischen Schutzgitern Boden, Was-
ser, Klima einerseits sowie der Vegetation und ihrer Bedeutung als Lebensraum fiir die Tierwelt
andererseits.

Im Plangebiet sind dartiber hinaus keine ausgepragten Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gltern zu erwarten.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Zielstellung des Bebauungsplans ist es, eine mdgliche Verdichtung und bauliche Weiterentwick-
lung des Gebiets stadtebaulich so zu steuern, dass der durch eine aufgelockerte, geringe Bebau-
ungsdichte und einen hohen Anteil an Grun- und Freiflaichen geprégte Charakter des Plangebie-
tes erhalten bleibt. Mit Vorgabe einer nordlichen Baugrenze (55 m ab der suidlichen Grundstiicks-
grenze) soll dabei im sudlichen, stralBenseitigen Teil des Plangebietes eine behutsame Innenent-
wicklung ermdglicht werden und dafur der nérdliche, von Grinflachen mit hohem Baum- und Ge-
holzanteil gepréagte Teil des Plangebietes auch zukunftig von Bebauung freigehalten werden.

Eine Umsetzung des Bebauungsplans gemaR dieser Zielstellung gewahrleistet, dass der fur Na-
tur und Landschaft, aber auch fir das Schutzgut Mensch (Erholungswert, Frischluftversorgung)
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wertgebende nordliche Teil des Plangebiets keine Beeintrachtigungen seiner Umweltfunktionen
erfahrt.

Die Uiber den Bebauungsplan zuldssige, geringfigige bauliche Verdichtung beschrankt sich auf
den sidlichen Teil des Plangebietes, der bereits im Bestand von Wohnbebauung einschlieRlich
Nebengebauden und Zufahrten sowie von eher intensiv genutzten Garten- und Vorgartenflachen
gepragt wird. Zusétzliche Bebauung wiirde damit ausschliel3lich in einem Bereich des Plangebie-
tes mit eingeschrankter Bedeutung fur die Umwelt erfolgen. Durch die Vorgaben des Bebauungs-
plans (ausschlieBlich Einzelhausbebauung in offener Bauweise, maximal zwei Vollgeschosse,
Abstand von 5 m zur stral3enseitigen Flurstiicksgrenze zur Einhaltung von Vorgartenbereichen)
wird dabei zudem sichergestellt, dass sich die zusatzliche Bebauung in die bestehende Sied-
lungsstruktur einpasst und damit auch das Orts- und Landschaftsbild keine Beeintrachtigung er-
fahrt.

Mit der Festsetzung einer maximalen GRZ von 0,2 wird der, gemaR FNP bereits bisher zulassige
Bebauungs- und Versiegelungsanteil im Plangebiet eingehalten. Eine im Rahmen der Festset-
zungen des Bebauungsplans erfolgende bauliche Nachverdichtung stellt daher keinen Eingriff in
Natur und Landschaft nach 8 14 BNatSchG dar.

Insgesamt ist zu konstatieren, dass die Umsetzung des Bebauungsplans 29P zu keinen erhebli-
chen negativen Umweltauswirkungen im Plangebiet fhrt, sondern vielmehr die Erhaltung der fur
das Plangebiet und seine Umgebung wertgebenden Griin- und Freiflachen im ndrdlichen Teil des
Plangebietes dauerhaft sicherstellt.

Unabhéngig davon kann im Zuge von BaumaflRnahmen im Plangebiet eine Beseitigung von Béu-
men und Strauchern oder auch Gebaude bzw. Gebaudeteilen erforderlich werden. In diesem Fall
sind im Zuge des konkreten Bauantragsverfahrens die Anforderungen des gesetzlichen Baum-
schutzes geméal Baumschutzverordnung Landkreis Barnim sowie (zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG) die Anforderungen des gesetzlichen
Artenschutzes einzuhalten.

2.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Zur Bewertung der Umweltwirkungen eines geplanten Vorhabens ist auch die Betrachtung der
sogenannten "Null-Variante" als maximale Minimierungsmafnahme im Sinne des § 16 Abs. 1 (3)
UVPG von Bedeutung. Dabei wird die zukunftige Entwicklung des Plangebietes ohne Umsetzung
des Vorhabens prognostiziert. Auf dieser Grundlage kann eine Grenze zwischen den grundséatz-
lich zu erwartenden und den vorhabenbedingten Veranderungen und Beeintrachtigungen der
Umwelt im Plangebiet und seiner Umgebung gezogen werden.

Im vorliegenden Fall werden, wie vorab darstellt, gerade durch die Umsetzung des Bebauungs-
plans Beeintrachtigungen der Umwelt im Plangebiet vermieden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung, d.h. ohne Aufstellung des Bebauungsplans 29P, kann es
dagegen durch die Umsetzung genehmigter Bauvorhaben in den riickwartigen, vielfach tkolo-
gisch hochwertigen Bereichen der Grundstlicke zu negativen Umweltauswirkungen kommen.

VI Verfahrensschritte

1 Aufstellungsbeschluss und Veranderungssperre

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Panketal hat in einer 6ffentlichen Sitzung am 28. Oktober
2019, fortgefuhrt am 29.10.2019, mit dem Aufstellungsbeschluss P V 72/2019, die Einleitung ei-
nes Bebauungsplanverfahrens Nr. 29P 'Bodestraflie — Dransewiesen' entsprechend § 2 BauGB
fur die Flursticke 1118, 1117, 1116, 1115, 1114, 1113, 1112, 1111, 1110, 1109, 1108, 1107,
1106, 1778, 1777, 1104, 1103, 1102, 1101, 2169, 2170, 1099; Flur 4 im Ortsteil Zepernick be-
schlossen. In dieser Sitzung wurde auf3erdem gemalR § 14 Abs. 1 und § 16 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 3 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburgs (BbgKVerf), nachfolgende Satzung uber
eine Veranderungssperre beschlossen:
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§ 1 Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29P 'Bodestrale — Dransewiesen' wird
zur Sicherung der Planung eine Verénderungssperre festgesetzt. Die Planungsziele sind im
Aufstellungsbeschluss beschrieben.

§ 2 Im Geltungsbereich der Veranderungssperre (8 1) durfen gemaR § 14 Abs. 1 BauGB

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht be-
seitigt werden sowie

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen von Grundstiicken und bauli-
chen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeige-
pflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

§ 3 Wenn uberwiegende o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann gemaf § 14 Abs. 2
BauGB von der Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung
Uber Ausnahmen trifft die Baugenehmigungsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

8§ 4 Vorhaben, die vor Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, Vorhaben, von denen die Stadt nach Mal3gabe des Bauordnungsrechtes Kenntnis er-
langt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte be-
gonnen werden durfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher aus-
geubten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht beruhrt.

§ 5 Die Satzung uber die Veranderungssperre tritt mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der
Gemeinde Panketal in Kraft. Sie tritt aul3er Kraft, sobald der Bebauungsplan Nr. 29P 'Bo-
destral’e — Dransewiesen' der Gemeinde Panketal rechtsverbindlich geworden ist, spates-
tens jedoch nach Ablauf von zwei Jahren, vom Tage nach der Bekanntmachung aus gerech-
net, wenn sie nicht geman 8§ 17 Abs. 1 Satz 3 oder Abs. 2 BauGB verlangert wird.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der Veranderungssperre
ist durch Abdruck im Amtsblatt Nr. 15 am 30.11.2019 erfolgt.

Der Bebauungsplan wird im 'Regelverfahren’ aufgestellt, da der vorliegende Zulassigkeitsmal3-
stab wesentlich geandert und damit der Beurteilungsrahmen nach § 34 (z.B. fur ein vereinfachtes
Verfahren nach § 13 BauGB) nicht anzuwenden ist.

2 Frihzeitige Beteiligung der Behtérden und Trager 6ffentlicher Belange gemaf
8 4 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Tréager 6ffent-
licher Belange wurde mit Schreiben vom 27.08.2020 in der Zeit vom 27.08.2020 bis 09.10.2020
durchgeftihrt.

Eine Ubersicht zu den eingebrachten Stellungnahmen der Behérden und Trager offentlicher Be-
lange bei der friihzeitigen Beteiligung ist der Anlage 1 (Seite 31) zu entnehmen.

3 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 12.10.2020 bis 13.11.2020 durchgefiihrt.
Die Bekanntmachung dazu erfolgte im Amtsblatt Nr. 10 vom 30.09.2020.

Eine Abwagungsiibersicht zu den eingebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit bei der friih-
zeitigen Beteiligung ist der Anlage 1 (Seite 31) zu entnehmen.

4 Beteiligung der Behtdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
Die Gemeindevertretung hat am 28.11.2023 (fortgefihrt am 29.11.2023) den Entwurf des Bebau-
ungsplans 29P 'Bodestral’e — Dransewiesen' gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom xx.xx.20xx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die Beteiligung der Be-
hoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte vom xx.xx.20xx bis xx.xx.20xx.

Eine Abwagungsubersicht zu den eingebrachten Stellungnahmen der Beteiligung der Behérden
und Trager offentlicher Belange ist der Anlage xy (Seite x) zu entnehmen.
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5 Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans 29P 'Bodestral’e — Dransewiesen’, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom xx.xx.20xx bis
zum xx.xx.20xx wahrend der 6ffentlich bekannten Dienstzeiten 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffent-
liche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, im Amtsblatt Nr.
XX vom Xxx.xX.20xx ortsublich bekannt gemacht.

Eine Abwagungsuibersicht zu den eingebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit ist der Anlage
Xy (Seite x) zu entnehmen.

6 Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen der Behérden
sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit am xx.xx.20xx gepriift (Be-
schluss P V 72/20xx/X). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan 29P 'BodestraRe — Dransewiesen' bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlos-
sen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt (Beschluss P V 72/20xx/X).

Die am xx.xx.20xx beschlossene Satzung tber den Bebauungsplan 29P 'Bodestral3e — Dranse-
wiesen' bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan 29P 'BodestralR3e — Dransewiesen' durch die Gemeinde-
vertretung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, ist am xx.xx.20xx
ortsliblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen
und das Erloéschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkun-
gen des § 3 BbgKVerf wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am xx.xx.20xx in Kraft getreten.
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B. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)
geéndert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geéndert worden ist.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S.
2598, 2716).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 202) geéndert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 5
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 2.
Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20]), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017
(GVBL.I/17, [Nr. 28]) geandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. No-
vember 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBL.I/23, [Nr. 18])

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) in der Fassung vom 18. Dezem-
ber 2007 (GVBI.I/07, [Nr. 19], S.286), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni
2022 (GVBI.I/22, [Nr. 18], S.6)

Aufgestellt am xx.xx.20xx
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C. ANLAGEN
1 Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange

Hinweise, Anregungen und Einwande wéhrend der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
(Schreiben vom 27.08.2020 / Frist bis 09.10.2020)

TOB
o o Inhalt Einschatzung/ Anmerkung der Verwaltung
£ £
Lfd. | & i
Nr. = o5
S g5
TE | 2%
58 |up
50Hertz Transmission GmbH
Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von der
50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -ka-
1 bel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden
8 8 oder in nachster Zeit geplant sind.
o o Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir die Anlagen der
2 o 50Hertz Transmission GmbH.
GDMcom GmbH
° Bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten
g Bereich fiir die folgenden Anlagenbetreiber:
8
S

Anlagenbetreiber

Erdgasspeicher Peissen
GmbH

Ferngas Netzgesellschaft
mbH (Netzgebiet Thurin-
gen-Sachsen)

GasLINE Telekommunikati-
onsnetzgesellschaft deut-
scher Gasversorgungsun-
ternehmen mbH & Co. KG

ONTRAS Gastransport
GmbH

VNG Gasspeicher GmbH

Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Halle nicht betroffen Auskunft
Allgemein
Schwaig b. Nurnberg nicht betroffen Auskunft
Allgemein
Straelen nicht betroffen Auskunft
Allgemein
Leipzig nicht betroffen Auskunft
Allgemein
Leipzig nicht betroffen Auskunft
Allgemein

Gemeinde Ahrensfelde

s |o ° Die Belange der Gemeinde Ahrensfelde werden durch die Planung nicht beriihrt.
§ g
3 3
g 8
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
2 von Ihnen geplante MaRnahme keine Einwande geltend macht.
8 g In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei ob-
o o jektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechen-
§ § der Auskunft Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.
IHK Ostbrandenburg
5 | o - Keine Betroffenheit.
§ |8
3 3
Q Q
Polizeidirektion Ost
6 ° ° zum Entwurf des Bebauungsplanes gibt es zum gegenwartigen Zeitpunkt aus hiesiger Sicht keine
8 S Einwéande.
o [}
S S
wn (o2}
[a\] N

Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim
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Bedenken und Anmerkungen auf Grundlage des sachlichen Teilregionalplans ,Windnutzung,
8 g Rohstoffsicherung und -gewinnung* (in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Oktober 2016,
o o verdffentlicht im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 43 vom 18. Oktober 2016) existieren zu dem o0.g.
E 0 Plan nicht.
EWE Netz GmbH
§ § Die Aufstellung oder Veranderung von Leitplanungen kollidiert in der Regel nicht mit unserem
o o Interesse an einer Bestandswahrung fur unsere Leitungen und Anlagen.
o o
N <

Sollte sich hieraus im nachgelagerten Prozess die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z. B.
Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsar-
beiten ergeben, sollen dafur die gesetzlichen Vorgaben, die anerkannten Regeln der Technik sowie die Planungs-
grundséatze der EWE NETZ GmbH gelten.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der
EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anders-
lautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Unsere Netze werden téaglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich
Uber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu berticksichtigenden Leitungs- und Anla-
genbestand fihren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft tiber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfigung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Giber die genaue Art und Lage unserer zu
berlicksichtigenden Anlagen Uber unsere Internetseite

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.
Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.
Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu beteiligen.

E.Dis Netz GmbH

Von Seiten unseres Unternehmens gibt es, vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung
unseres vorhandenen Anlagenbestandes, grundsétzlich keine Einwénde gegen die geplanten
Baumafnahmen.

7.09.2020

10.09.2020

1

Eine eigenveranlasste Mitverlegung von Versorgungsanlagen im Zusammenhang mit lhrem Bauvorhaben
schlieen wir zum jetzigen Zeitpunkt aus.

Als Anlage erhalten Sie von uns aktuelle Bestandsplane mit unseren eingetragenen Versorgungsanlagen. Bitte
Uberpriifen Sie die beigefligten Bestandsplane gemaR Tabelle im Formular "Bestandsplan-Auskunft" auf Voll-
standigkeit und beachten Sie die beigefiigten Hinweise und Richtlinien der Bestandsplan-Auskunft. Die Giberge-
benen Hinweise und Richtlinien sind Bestandteil dieser Bestandsplan-Auskunft. Die "Bestandsplan-Auskunft" be-
schrankt sich auf das in der Anlage / im Bebauungsplan angegebene Baufeld. Bei darliber hinausgehenden Vor-
haben und Planungen ist eine erneute "Bestandsplan-Auskunft" erforderlich. Die Bestandsplan-Auskunft hat eine
Giltigkeit von 8 Wochen. Wir mdchten darauf hinweisen, dass unsere Versorgungsnetze stéandigen Veranderun-
gen unterworfen sind. Vor Beginn der Baumafnahmen missen daher in jedem Fall "Bestandspléane” durch die
bauausfiihrenden Firmen (je Bauabschnitt) angefordert werden.

Diese Unterlage dient als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten.

Sollten sich im Baugebiet Versorgungsanlagen unseres Unternehmens befinden, halten Sie ggf. mit uns Rick-
sprache. Die genaue Lage unserer Versorgungsanlagen ist rechtzeitig vor Baubeginn veranlasst durch den Bau-
trager mittels handgeschachteter Quergrabungen zu ermitteln. Sollte es, bedingt durch die geplanten Baumalf3-
nahmen bzw. Planungen, zur Uberbauung unserer Kabel (u.a. Borde, Kantensteine, Asphalt), eine Veranderung
der Verlegetiefe (u.a. durch Mulden) bzw. zur Behinderung der Baumaflinahme durch unsere Versorgunsganla-
gen kommen, ist rechtzeitig vor Baubeginn die Umverlegung unserer Versorgungsanlagen zu beantragen. Hierbei
ist zu beachten, dass der Veranlasser die entstehenden Kosten zu tragen hat. Abgeschlossene Vertrage zur
Kostenlibernahmen (Rahmenvertrage mit Baulasttragern, Wegenutzungsvertrage mit Kommunen usw.) finden
dabei Bertcksichtigung.

10

Zentraldienst Polizei Brandenburg - Kampfmittelbeseitigungsdienst

Zur Beplanung des o.g. Gebietes bestehen keine grundséatzlichen Einwande.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizu-
bringen. Dariiber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf
der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsfla-
chenkarte.

Diese Einschétzung gilt auch firr zukiinftige Anderungen dieses Planes.

22.09.2020
24.09.2020

Anmerkung der Verwaltung: In der gesamten Gemeinde Panketal existiert keine Kampfmittelverdachtsflache.
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Landesbiro anerkannter Naturschutzverbdnde GbR

Die Verbande bedanken sich fiir die erneute Beteiligung an o.g. Planvorhaben. Unsere Stellung-
nahme vom 12.05.2020 bleibt weiterhin giiltig:

5.10.2020
10.2020

(o]
(o]

"Aus naturschutzfachlicher Sicht wird begruf3t, dass eine weitere behutsame bauliche Weiterentwicklung des
bereits mit Einfamilienhdusern bestandenen Gebietes Uber einen Bebauungsplan geregelt werden soll. Dies si-
chert die stéadtebauliche Ordnung und auch die Belange von Natur und Landschaft, wenn diese in der Satzung
zum Bebauungsplan ausreichend bericksichtigt werden.

Die Verbande schliel3en sich den Aussagen des Umweltberichtes unter Pkt. 22 Entwicklung des Umweltzustan-
des bei Durchfiihrung der Planung voll umfanglich an.

Auch wir erwarten bei der Umsetzung des Bebauungsplanes unter Beachtung der wasserrechtlichen Belange
und der Baumschutzverordnung keine grundsétzlichen Gebietsverschlechterungen aus Sicht der naturschutz-
fachlichen Belange.

Es wird eher davon ausgegangen, dass die 6kologisch wertvollen Strukturen in Richtung Dransewiesen dauerhaft
gesichert werden kénnen."

Wir bitten um weitere Beteiligung am laufenden Verfahren.

Anmerkung der Verwaltung die Stellungnahme vom 12.5.2020 wurde im Rahmen des Scoping abgegeben.

12

Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. (HBB)

Der Handelsverband Berlin-Brandenburg e.V. (HBB) bedankt sich fur die friihzeitige Beteiligung
am B-Plan Nr. 29 P mit Stand 02. Juni 2020.

Ziel der Entwurfsplanung ist es, die Verdichtung und bauliche Weiterentwicklung des Gebietes zu
steuern, den Gebietscharakter zu erhalten und aufgrund hohen Siedlungsdrucks dennoch die
Leitlinien zur Ortsentwicklung mit den planungsrechtlichen Grundlagen zu entsprechen.
Beschrankt auf den fachlichen und sachlichen Aufgabenbereich des HBB ergeben sich im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung keine Einwande, Bedenken und Anregungen. Die Belange
des Handels werden nicht direkt berdihrt.

Wir bitten Sie, den HBB Uber das Ergebnis der Beteiligung in Kenntnis zu setzen.

06.10.2020
6.10.2020

(o]

131

Landesamt fiir Umwelt - Abteilung technischer Umweltschutz 1 und 2/Immissionsschutz

Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen Grundlage: §8 3, 50 Bundesimmissionsschutzge-
setz (BImSchG) In den vorliegenden Unterlagen wurden die auf den Geltungsbereich einwirken-
den Immissionen berucksichtigt. Weitere Informationen zu Immissionen, die auf den Geltungsbe-
reich einwirken liegen im Landesamt fir Umwelt nicht vor. Der Geltungsbereich befindet sich in
einer Entfernung von ca. 500 m zur BAB 11 und der L200. Hierzu ergeht nachfolgender Hinweis.
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen zur vorliegenden Planung keine Bedenken.

8.10.2020
08.10.2020

0

13.2

Hinweis: Zu den Ausfihrungen unter Punkt 2.1 —Schutzgut Mensch S. 20 wird empfohlen die Grundlage der
StralRenverkehrslarmkarte zu benennen.

Fir den Bereich Panketal liegen die strategischen Larmkarten gemaf Richtlinie 2002/49/EG der Larmkartierung
2017 (3.Stufe) vor. Wurden hierbei diese Larmkarten angewendet, ist ein Vergleich mit dem Orientierungswerte
der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® nicht sachgerecht.

Ziel der Umgebungslarmkartierung ist, in Ballungsraumen die Betroffenheit durch Umgebungslarm (u.a. Haupt-
verkehrsstral3en, Haupteisenbahnstrecken) in einzelnen Stufen zu untersuchen. U.a. sind die Beurteilungszeit-
raume hierbei Tag (LDay), Abend (L Evening) und Nacht (L Night) sowie der Gesamttag LDEN. Daher ist ein
unmittelbarer Vergleich mit den Orientierungswerten der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fiir den Tagzeit-
raum von 06:00 — 22:00 Uhr und den Nachtzeitraum von 22:00-6:00 Uhr nicht méglich.

Fir eine Aussage zur Larmbetroffenheit (Stral3e, Schiene) ist die Larmkartierung fir den jeweiligen Kartie-
rungsumfang (Stufe 1-3) geeignet. Dies Betrifft hier im Besonderen die BAB 11 und die L200. Danach liegt der
Geltungsbereich nicht in einem Bereich oberhalb von 65 dB(A) Gesamttag LDEN bzw. 55 dB(A) fir die Nacht
(LNight), wo LarmschutzmaRnahmen in Erwagung gezogen werden sollen. Nur im Nachtzeitraum L(Night) von
22:00-06:00 Uhr wird im Randbereich ein Pegel von 45 dB(A) erreicht.

Anmerkung der Verwaltung: Dem Hinweis wird gefolgt. Die Aussagen zur Larmbetroffenheit werden unter Kap.
2.1 der Begriindung auf die Grundlage der strategischen Larmkarten bezogen.

14.1

Landesamt fir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemaf} BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 betreffend wer-
den folgende Hinweise gegeben: Grundsétzliche Hinweise LfU Referat W 13 (Wasserwirtschaft
in Genehmigungsverfahren) Das Baugebiet grenzt an ein Gewasser Il. Ordnung. Die Pflicht zur
Unterhaltung obliegt nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungsverbé&nden. Wir weisen
darauf hin, dass der zustandige Unterhaltungsverband beteiligt werden sollte.

8.10.2020
10.2020

o
o

Anmerkung der Verwaltung: Der zusténdige Unterhaltungsverband - Wasser- und Bodenverband FinowflieR3 ist
mit Schreiben vom 27.08.2020 beteiligt worden. Es wurde keine Stellungnahme abgegeben bzw. im Rahmen des
Scoping erfolgt mit Schreiben vom 5.5.2020 folgende Stellungnahme: Im Gebiet des Bebauungsplanes befinden
sich keine Gewasser Il: Ordnung. Damit sind die Belange des WBYV "FinowflieR" von dem Planverfahren nicht
betroffen. Aus Sicht der Gewasserunterhaltung bestehen keine Bedenken gegen den B-Plan und seine Festset-
zungen.
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14.2

Der Bereich des Vorhabens schliel3t moglicherweise Gewéasserrandstreifen ein. Das WHG enthalt mit dem § 38
eine Vorschrift zum Schutz von Gewasserrandstreifen (Absatz 1), die rdumliche Ausdehnung (Absétze 2 und
3) und die in den Gewasserrandstreifen geltenden Verbote (Absétze 4 und 5). Wéhrend der Durchfiihrung der
BaumaRnahmen besteht die Mdglichkeit der Verunreinigung von Gewassern durch wassergefahrdende Stoffe.
Es ist sicherzustellen, dass durch die Einhaltung einschlagiger Sicherheitsbestimmungeneine wassergefahr-
dende Kontamination vermieden wird (8 1 BbgWG, 8 5 Abs. WHG).

Anmerkung der Verwaltung: Dem Hinweis wird gefolgt. Die Vorschriften aus dem WHG werden unter "Hinweise"
erganzt.

14.3

Die Versiegelung der Bebauungsflachen sollte auf ein notwendiges Mindestmald beschrankt werden, um die
Grundwasserneubildung mdglichst wenig zu beeintrachtigen. Das anfallende Niederschlagswasser sollte unter
Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur Versickerung gebracht werden.

Anmerkung der Verwaltung: Dem Hinweis ist bereits gefolgt. Die Bebauung ist durch die Festsetzung der max.
zulassigen GRZ von 0,2 sowie einer Baugrenze auf ein Mindestmal} beschréankt worden. Die Festsetzung Nr. 5
regelt die Pflicht zur Versickerung.

15

Landesbetrieb Stralenwesen Brandenburg - Dezernat Planung Ost

Das Plangebiet liegt in der Ortslage Zepernick. Im Zuge der verkehrlichen ErschlieBung werden
sich die Verkehr nur unwesentlich &ndern. Die Erschlieung tiber vorhandene StraRe und Anbin-
dungen ist gesichert, aus straenrechtlicher Sicht bestehen seitens des LS keine Bedenken.
Im Geltungsbereich des Bauvorhabens stehen keine flachenrelevanten Planungsabsichten des
LS, es werden keine sonstigen Belange der StraBenbauverwaltung berthrt.

08.10.2020
8.10.2020

(o]

16

Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

07.10.2020
07.10.2020

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustimmung,
Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht tiberwunden werden kdnnen: Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan berthren kénnen, mit Angabe des Sach-
stands: Keine.

Hinweise: Auskiinfte zur Geologie kdnnen liber den Webservice des LBGR abgefragt werden. AuRerdem weisen
wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen beste-
hende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (8§ 8ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landesauf-
nahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und 6ffentlichen Bereitstellung Geologie-scher Daten und zur Zurver-
fugungstellung geologischer Daten zur Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-GeolDG)).

Anmerkung der Verwaltung: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Bodengutachten bzw. bodengutachter-
liche Untersuchungen sind im Rahmen des Bebauungsplanes nicht vorgesehen.

17

Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nach der Festlegungskarte des LEP HR in dem
Gestaltungsraum Siedlung, in dem nach Ziel 5.6 LEP HR die Entwicklung von Wohnsiedlungsfla-
chen uber die Eigenentwicklung hinaus mdglich ist. Bei der Ausgestaltung des Gestaltungsraums
Siedlung haben die Gemeinde jedoch groRe Spielrdume. Somit steht die Planung zum Erhalt von
vorhandenen stadtebaulichen Qualitaten und 6kologischen Funktionen in einem vorhandenen
Wohngebiet nicht im Widerspruch zu der landesplanerischen Zielsetzung fiir den Gestal-
tungsraum Siedlung.

8.10.2020

08.10.2020

o

Gemal § Abs. 4 BauGB sind die Ziele der Raumordnung bei der Bauleitplanung zu beachten. Die Befassung
mit den fur die Bauleitplanung relevanten Grundsatzen der Raumordnung ist in der Begriindung zum Planentwurf
umfassend dargelegt worden.

Zu Umweltaspekten gibt es von unserer Seite keine weiteren Hinweise. Eigene umweltbezogene Informationen
liegen der Gemeinsamen Landesabteilungsabteilung nicht vor.

18.1

Landkreis Barnim

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o.a. der Fachbehorde in der Abwagung nicht iberwunden werden kdnnen
(Einwendung, Rechtsgrundlage, Méglichkeiten der Uberwindung): Keine

09.10.2020
19.10.2020

18.2

Landkreis Barnim - Untere Bodenschutzbehdrde

Gemal § 34 Abs. 1 BauGB sind Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zuléssig, wenn
diese sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfigen und die Erschliel3ung gesichert ist. Mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 29 P "BodestralBe /Dransewiesen” erfolgt die Beschréankung des uberbaubaren Bereiches. Damit
verbunden erfolgt eine Reduzierung zulassiger Einwirkungen auf den Boden, die geeignet sind Bodenfunktionen
zu beeintrachtigen. Insofern wird mit der Aufstellung des Bebauungsplans dem Grundsatz des schonenden
und sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen. Daher ist dem Planvorhaben aus Boden-
schutzsicht zuzustimmen.
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18.3

Landkreis Barnim - dffentlich - rechtliche Entsorgung

Der Landkreis Barnim (LK hat in seiner Eigenschaft als 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstréger (OrE) dafiir zu
sorgen, dass die ihm obliegenden hoheitlichen Aufgaben aus dem Kreislaufwirtschaftsgesetz, dem Brandenbur-
gischen Abfallgesetz, den dazu ergangenen Verordnungen sowie der derzeitig glltigen Satzung uber die Ab-
fallentsorgung im LK Barnim umgesetzt und durchgefiihrt werden. Entsprechend § 9 der Satzung uber Abfallent-
sorgung im Landkreis Barnim muss jedes Grundstuck, auf dem Abfélle anfallen kénnen, an die Abfallentsorgung
angeschlossen werden (Anschlusszwang). Im Landkreis Barnim erfolgt die Durchfihrung der Abfallentsor-
gung vom offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager beauftragte Entsorgungsunternehmen mittels 3-achsiger
Entsorgungsfahrzeuge mit einer Gesamttonnage von 26 t.

18.4

Landkreis Barnim - Untere Wasserbehdorde

Gegen die Planung bestehen grundsétzlich keine Einwande; die Entwicklung erfolgt schutzgebietskonform aus
dem FNP. Der Planungsgegenstand (insb. die Regelungen zur Nachverdichtung und zum Erhalt von Grinflachen
und Gehdlzbestéanden im Auenbereich) wird fachlich ausdricklich beftirwortet und sollte fir weitere Berei-
che beispielgebend sein. Der Umweltbericht berticksichtigt Gewasserbelange ausreichend; Inhalte des Land-
schaftsplanes werden nicht beriihrt. Das Gewéasserentwicklungskonzept Panke einschlielich Entwicklung der
Dranse wird durch die Planung nicht eingeschrénkt, sondern eher bevorteilt.

185

Landkreis Barnim - Amt fir nachhaltige Entwicklung, Bau, Kataster und Vermessung

Auf dem Original des Bebauungsplanes ist die folgende vermessungs- und katasterrechtliche Bescheini-
gung unter Verfahrensvermerke geman der Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen vom 16.
April 2018 erforderlich:

"Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom TT.MM.JJJJ und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hin-
sichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.”

18.6

Fir die nicht zu Uberbauenden Grundstiicksflachen, die eventuell gartnerisch oder schutzgebietsbezogen zu
nutzen sind, kénnten entsprechende Festsetzungen getroffen bzw. MaRnahmen festgesetzt werden.

Anmerkung der Verwaltung: Die Zielstellung ist ein einfacher B-Plan, daher wird von Reglementierungen zur
gartnerischen Gestaltung abgesehen.

18.7

Der Erhalt der vorhandenen grof3kronigen Laubbaumbesténde (siehe Begriindung zu 3.2) kénnte ebenfalls,
z.B. gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch (BauGB) als umgrenzte Flache mit der entsprechenden Zweckbe-
stimmung, festgesetzt werden.

Anmerkung der Verwaltung: Die Zielstellung ist ein einfacher B-Plan, der Erhalt des Baumbestandes wird durch
die Regelungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache erreicht.

18.8

Einige Hinweise werden zum Ausbau des Breitbandnetzes fur die spatere Ausfiihrung des Bebauungsplanes
gegeben: Bei der weiteren Bearbeitung ist das Gesetz zur Erleichterung des Ausbaus digitaler Hochgeschwin-
digkeitsnetze (DigiNetz-Gesetz), welches seit dem 10. November 2016 rechtskraftig ist, zu beriicksichtigen. Da-
her gelten fiir die Eigentimer und Betreiber 6ffentlicher Versorgungs- und Telekommunikationsnetze und die
Kommunen neue Pflichten, aber auch neue Rechte. Dementsprechend ist bei jeder geplanten Baustelle im Be-
reich StraRen-, Schienennetz- und Gebaudeausbau sowie privaten und gewerblichen Neubaugebieten der wei-
tere Bedarf fur den Breitbandausbau durch Mitverlegung von Glasfaserkabeln verpflichtend und nachweislich zu
prufen.

Fur 6ffentlich finanzierte Bauarbeiten besteht nunmehr eine Koordinierungsverpflichtung bzw. eine Verpflichtung
zur Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln.

In diesem Zusammenhang tritt die Bundesnetzagentur als zentrale Informationsstelle fiir den notwendigen Aus-
tausch (Infrastruktur-/Baustellenatlas fur den Breitbandausbau) gem. § 77h Telekommunikationsgesetz (TKG)
auf (Tel. 0800/8111777 oder E-Mail Infrastrukturatlas@bnetza.de).

Anmerkung der Verwaltung: Der Hinweis hat keine Relevanz fiir diesen B-Plan. Keine StralRenflache festge-
setzt/betroffen. Bundesnetzagentur als TOB beteiligt, keine Stellungnahme abgegeben.

18.9

Folgende Amter und Sachgebiete haben zum geplanten Verfahren keine Hinweise
und Anregungen: Untere Abfallwirtschaftsbehorde

—  Untere Denkmalschutzbehorde

—  Verbraucherschutz- und Gesundheitsamt

—  SG Bevdlkerungsschutz

—  Liegenschafts- und Schulverwaltungsamt

—  Untere Jagdbehérde

—  Untere Naturschutzbehorde

—  Untere Bauaufsichtsbehoérde

—  Untere StraRenbaubehordes Katasterbehdrde

18.9

Der Bebauungsplan soll u.a. die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Steuerung der Siedlungsflache im
sogenannten unbeplanten Innenbereich gemal§ 34 Baugesetzbuch dienen. Dies wird seitens des LK Barnim
grundsétzlich begrifit.

Durch dieses Schreiben werden die aus anderen Rechtsgrinden etwa erforderlichen Genehmigungen, Erlaub-
nisse, Bewilligungen, Zustimmungen oder Anzeigen nicht berlhrt oder ersetzt.

Bei Veranderungen der dem Antrag auf Erteilung der Stellungnahme zugrunde liegenden Angaben, Unterlagen
und abgegebenen Erklarungen wird diese unglltig.
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19.1

Bezirksamt Pankow von Berlin

Seitens des Bezirks Pankow bestehen keine grundsétzlichen Bedenken oder sonstige Hin-
weise.

19.10.2020

20

0 [12.10.2020

randenburgisches Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologisches Landesmuseum

Im Vorhabenbereich befinden sich geschitzte Bodendenkmale, die nach 8 1 Abs. 1, § 2 Abs. 2
Nr. 4,83 Abs. 1und § 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom
24. Mai 2004, S. 215 ff.) unter Schutz stehen und zu erhalten sind. Es handelt sich um Boden-
denkmal Landesliste Nr. 40.724, urgeschichtliche Siedlung.

.10.2020

13.10.2020

13

1. Der Bodendenkmalbereich ist nachrichtlich in Erlauterungstext und Planzeichnungen des Vorhabens aufzu-
nehmen.

2. Alle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich von Bodendenkmalen wie die hier geplanten Maf3nah-
men bedurfen einer Erlaubnis (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG [Totalzerstérung: 9 Abs. 1 Nr. 1 BbgDSchG]). Sie ist
in der Regel bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises zu beantragen (8 19 Abs. 1 BbgD-
SchG) und wird im Benehmen mit unserer Behorde erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG). Ferner sind diese Mal3nah-
men dokumentationspflichtig (8 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); Erdeingriffe miissen also archaologisch begleitet
und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fiir die hier erforderlichen Dokumentationsarbei-
ten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde Néheres festlegen wird, ist
voraussichtlich ein Archaologe bzw. eine archéologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Branden-
burgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologische Landesmuseum im vorliegenden Falle zustimmen
muss. Die Kosten fir die archaologischen MaRnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser
der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Ferner ist zu gewahrleisten, dass bei Arbeiten im Verbau,
dieser in Absprache mit dem eingesetzten Archaologen abschnittsweise und so eingebracht wird, dass Doku-
mentationen erfolgen kénnen.

3. Die Termine der Erdarbeiten und der beauftragte Archéologe/ die Fachfirma sind mindestens drei Wochen vor
Beginn der Unteren Denkmalschutzbehorde des Kreises und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen. Schutz- und Fachbehorde ist ein Konzept fiir die Durch-
fuhrung der archaologischen MaRnahme vorzulegen (89.4 BbgDSchG).

4. Bei den Erdarbeiten dariiber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und
Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzu-
zeigen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind min-
destens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch
dartiber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung
zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).

5. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu
Uibergeben (8§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

6. Erdarbeiten im Bodendenkmalbereich ohne facharchéaologische Begleitung gelten als Ordnungswidrigkeit (8§
26 BbgDSchG).

Anmerkung der Verwaltung: Den Hinweisen wird gefolgt. Auf der Planzeichnung wird die Lage des Bodendenk-
malbereichs als nachrichtliche Ubernahme dargestellt und die Hinweise/Vorgaben werden in der Begriindung
erganzt.

21

Eigenbetrieb Kommunalservice Panketal

Der Eigenbetrieb Kommunalservice Panketal begriif3t ausdriicklich den B-Plan 29P "Bo-
destral3e-Dransewiesen", da es ohne diesen, wie in der Begriindung dargestellt, zu einer weiteren
Versiegelung und einer hoheren Belastung der gemeindlichen Infrastruktur kame. In diesem Fall
Trinkwasser und Schmutzwasser betreffend.

14.10.2020
14.10.2020

22

Landesbetrieb StraRenwesen - Dezernat StraRenverwaltung
o

Der Geltungsbereich des o0.g. Bebauungsplanes befindet sich westlich in einem minimalen Ab-
stand von etwa 515m zur Autobahn (A) 11. Daher bestehen gegen diese Bauleitplanung aus Sicht
der Autobahnverwaltung grundsétzlich keine stralRenrechtlichen Einwénde.

18.10.2020
04.11.202

Jedoch ist wegen der Autobahnnéhe auf MaBnahmen zum Immissionsschutz hinzuweisen. Es ist zu berck-
sichtigen, dass die Autobahn bereits mehrere Jahrzehnte existiert und von ihr beachtliche Belastungen ausgehen.
Veranlasser von neuen Planungen mussen diesem Umstand sowie den gesetzlichen Forderungen zum Immissi-
onsschutz Rechnung tragen und alle notwendigen Schutzmaf3nahmen vorsehen. Daher sind folglich in Zukunft
bezuglich der Im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen (Allgemeines Wohngebiet) jegliche Forderungen an
die Bundesstral3enverwaltung nach Immissionschutzmafnahmen ausgeschlossen.

Anmerkung der Verwaltung: Dem Hinweis wird gefolgt. In der Begriindung wird erlautert, dass Immissionschutz-
maf3nahmen fur dieses Baugebiet nicht erforderlich sind, da hier keinen neuen Bauflachen ausgewiesen werden.
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Gemeinde Panketal; Ordnungsamt; SB Feuerwehrangelegenheiten

01.10.2020

Bereits jetzt werden vereinzelt Grundstiicke entlang der Dranse bei Starkregen Giberschwemmt.
Das betrifft z.B. Grundstuicke in der Gluckstrale, Gernroder StraRe sowie Alt Zepernick. Durch
eine Bebauung auf den Dransewiesen wirde sich diese Situation noch verscharfen, da mehr
versiegelt wird und noch weniger Versickerungs- und Uberflutungsflachen zur Verfiigung stehen.
Neue Bauherren wirden aus Angst vor Uberschwemmung das Grundstiicksniveau erhéhen, was
dann zu Lasten der alten Zepernicker gehen wiirde.

In vielen Regionen beginnt man wieder, den Gewéssern mehr Raum zu geben. Der Lauf der
Panke wurde beispielsweise auch erst kirzlich in Bernau verandert.

An der Kreuzung Zelterstral3e / Schumannstrae (Luftlinie ca. 250 m) wurde ein MFH mit einer
Hohe von ca. 10 m gebaut. Will die Gemeinde an den Dransewiesen auch so grof3e Geb&ude
haben?

Die Gemeindevertretung hat sich fiir nachhaltiges Bauen in Panketal ausgesprochen. Mit dem
B-Plan Bodestral3e Dransewiesen wird diesem Beschluss Rechnung getragen.

Einer Festsetzung der Baugrenze sowie eine Festlegung zur maximalen Geschossflachen-
zahl ist daher notwendig und wird vom Ordnungsamt unterstitzt.

@ [01.10.2020

emeinde P

anketal; Ordnungsamt; FD Verkehrsflachen

02.11.2020

02.11.2020

Betrachtet man das betroffene B-Plan-Gelande, stellt man fest, dass es sich in der sogenannten
Dranseaue befindet. Diese stellt in dem Wohngebiet den tiefsten Punkt dar. Die Bodestral3e
selbst liegt rd. finf Meter tiefer als die sudlich gelegene Wernigeroder Stra3e. Die nachfolgenden
StraBen in sudliche Richtung wie z.B. die Blankenburger StraRe sind ebenfalls ansteigend, so
dass sich zur Dranse eine Hanglage ergibt, welche dazu beitragt, dass das Regenwasser ober-
flachig als auch ber die Bodenschichten zur Dranse abléauft. Durch bauliche Eingriffe in den Bo-
den werden die Abflisse behindert bzw. verandert. Welche Auswirkungen dies haben kann,
sieht man am Beispiel des Okkenpfuhls, auch dort hat die umgebende Bebauung dazu gefihrt,
dass die Zuflisse uber die Bodenschichten verhindert werden und dazu beitragen, dass das Ge-
wasser verlandet. (siehe hierzu "Hydrogeologisches und gewasserdkologisches Gutachten zum
Okkenpfuhls" S. 1).

Da in dem B-Planbereich der Wasserflurabstand in regenreichen Zeiten unter 1 m liegt, kann es
in dieser Zeit zu Aufstauungen bis kurz unter der Gelandeoberflache kommen. Stehen in die-
sem Bereich Gebaude, kann es zu Vernassungen der Gebaudesubstanz kommen. Dieser Um-
stand ist aus dem Bereich Brahms-, Flotow- und GluckstraBe bekannt und tritt zumeist bei
Starkregenereignissen auf (siehe Sammlung Starkregenereignisse — bei Eric). Dort sind die
Grundstlicke bis an die Dranse bebaut.
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Stellungnahmen der Offentlichkeit

Hinweise, Anregungen und Einwande wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 12.10.2020 - 13.11.2020
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Blrger/Burgerin A (2 Eigentimer eines Grundstuicks im Geltungsbereich)

Al

Gegen den Vorentwurf zum Bebauungsplan legen wir Widerspruch ein. Begriindung:

15.10.2020
15.10.2020

1. Bebauungsgrenze 44 Meter

Der Widerspruch richtet zuerst gegen die festgelegte Bebauungsgrenze von 44m ab der sudlichen Grund-
stiicksgrenze.

Unser EFH befindet sich sidlich ca. 9m von der Grundstiicksgrenze entfernt und reicht bis ca. 22m in das
Grundstiick hinein. Die im Entwurf festgelegte Bebauungsgrenze von 44m hatte zur Folge, dass bei Bedarf
eines z.B. zweiten EFH fir ein Familienmitglied dieses in einem Abstand von ca. 10m zum Bestandshaus er-
richtet werden musste. Dies widersprache lhrem Entwurf, in dem Sie von einer "durchgriinten, aufgelockerten
Siedlungsgestalt" sprechen.

Darlber hinaus sprechen Sie in lhrem Entwurf von der moglichen moderaten Entwicklung (Nachverdichtung)
des Gebietes. Dies ware fur uns, auf der Grundlage des vorliegenden Entwurfes, kaum moglich. Im Entwurf
zum Bebauungsplan heifdt es: "Das durch die Baugrenzen definierte Baufenster mit einer Tiefe von 39m ermég-
licht den Grundstlckseigentimern unter Einhaltung der sonstigen Festsetzungen eine moderate und qualitativ
hochwertige baulichen Entwicklung.

Weiter heil3t es: "Es sind weiterhin zwei Hauptgebaude zuladssig, deren Stellung nunmehr in Bezug auf den
Schutz der durch Gehdlzbestand, Wiesen und Géarten gepréagten Freiflachen im Ubergang zum Dransegrinzug
geordnet wird". Diese Formulierungen im Entwurf des Bauplanes lassen sich bei uns bei einer Baugrenze von
44m nicht umsetzen.

Abgesehen davon ist im Entwurf keine Begriindung fiir die Baugrenze von 44m zu entnehmen und erscheint
daher willkurlich.

Anderungsvorschlag: Wir schlagen vor, die Bebauungsgrenze von 44m auf 60m ab der siidlichen Grundstiicks-
grenze zu verschieben. Damit verbleiben ca. 40m Grundstiick im nérdlichen Bereich, deren Versieglung verhin-
dert wird und die Ziele des Bebauungsplans - Schutz der Dransewiesen - bleibt gewahrt. Darliber hinaus ist
eine tatsachliche Entwicklung durch lockere Bebauung mdglich.

A2

2. Beschréankung des Bebauungsplanes auf einen Teilbereich der Dransewiesen

Vor dem Hintergrund der im VVorentwurf genannten Ziel des Erhalts kleinklimatischer Funktionen im Hinblick auf
die Folgen des Klimawandels bleibt uns unverstandlich, warum sich der Entwurf des Bebauungsplans auf nur
einen Teilbereich der Dransewiesen beschrankt und sich nicht auf das gesamte Gebiet zwischen StralRe Alt
Zepernick im Westen, Zelterstrale im Norden und Osten und der kompletten Bodestra3e im Siiden erstreckt.
Durch diese Beschrankung auf einen kleinen Abschnitt der Bodestra3e kommt es zu einer Ungleichbehandlung
gegenuber den Eigentimern der Grundstiicke in anderen Bereichen der Bodestral3e etc. Die Kosten (mdéglicher
Wertverlust) - in Form restriktiver Baubeschrankungen - fur den Erhalt der klein-klimatischen Funktionen wird
durch den Bebauungsplan ungleich zu Ungunsten der Eigentimer eines Teils der BodestralRe verteilt, wahrend
die tibrigen Eigentiimer und die Offentlichkeit die Kosten nicht zu tragen haben.

Anderungsvorschlag: Wir schlagen vor, den Bebauungsplan auf weitere Grundstiicke, die an die Dranse-
wiesen grenzen, zu erweitern.

A3

Dem Widerspruch kann durch Anderung der Bebauungsgrenze auf 60m ab der stidlichen Grundstiicksgrenze
(BodestralRe) abgeholfen werden. Sollte unser Widerspruch keine Beriicksichtigung finden, behalten wir uns vor
den Rechtsweg des Normenkontrollantrags vor. Dies insbesondere vor dem Hintergrund des aus unserer Sicht
fehlerhaften Abwégungsvorgangs zwischen 6ffentlichen und privaten Belangen.
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Blrger/Burgerin B (2 Eigentimer eines Grundstuicks im Geltungsbereich)

B1

Die Grundstiick an den Dransewiesen gehdren mit zum "Speckgurtel" von Berlin, was man nicht
falsch verstehen sollte: "Speckgurtel" sollte nicht suggerieren, hier kdnnte man den Grund "ver-
golden" durch Errichten von vielen Hausern, an denen man ordentlich verdienen kann, sondern
es sollte im anderen Sinne verstanden werden: dass dort in hoher Naherholungswert geboten
wird!

Es ist wichtig, dass nicht nur gewohnt, sondern auch gelebt wird, was gut ist fir Jung und Alt.
Leben heifdt auch, sich im Freien zu bewegen und zu betatigen, was optimal ist, wenn es auf
dem eigenen Grundstick sein kann, welches naturnah angelegt ist, in diesem Fall mit vielen
alten Baumen, die man pflegen sollte. AuRBerdem ist Platz fir Obstbdume, welche wiederrum
Nutzlinge zum Blitenbestauben anziehen werden.

Das ergibt dann einen Kreislauf, in den sich Naturliebhaber einbringen kénnen durch z.B. Nist-
hilfen fur Insekten, Vogelhauser und viele mehr.

Wenn die Sicherung der rickwértigen Freibereich im Zusammenhang mit den Dransewie-
sen fur diesen Zweck vorbehalten wird, ist viel getan und es bietet eine vorbildliche M6g-
lichkeit der Nachahmung.

06.10.2020
12.10.2020

Birger/Burgerin C (Eigentimer*In eines Grundstiicks im Geltungsbereich)

C1

Widerspruch gegen die rickwartige Baugrenze im Abstand von 44m.

Beschrankung der Bebaubarkeit wird abgelehnt. Verschiebung der riickwértigen Baugrenze in
Richtung Dranse wird gewunscht.

13.10.2020
13.10.2020

D1

Birger/Burgerin D (Eigentimer*In eines Grundstiicks im Geltungsbereich)

Keine grundsétzlichen Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Ein Rad-/Wanderweg entlang der Dranse wird nicht beflirwortet, da diese zu Vandalismus
und Miillproblemen fiihrt.

7.10.2021
27.10.202

2

Burger/Birgerin E (Eigentiimer*In eines Grundstiicks im Geltungsbereich)

El

Hiermit lege ich form- und fristgemafl den Widerspruch zu lhrem Vorhaben B- Plan 29P "Bo-
destraBe- Dransewiesen"” ein.

Die Griinde werden durch den Rechtsanwalt nachgereicht.

1.10.2020
31.10.2020

3

teren

Burger/Burgerin F (Eigentimer*In eines Grundstiicks im Geltungsbereich) + Vollmacht einer wei-

Eigentimer*In

F1

Gegen den bekanntgegebenen Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 29P"Bodestral3e - Dranse-
wiesen" mochte ich Einwénde vorbringen:

3.11.2020
03.11.2020

[

F2

Ihre Absicht, die Mdglichkeit der Bebauung meines Grundstiicks einzuschréanken, kann ich so nicht hinneh-
men. Ca. 50% meines Grundstiicks wird damit zu besserem Gartenland umfunktioniert. Zu anderen Gelegen-
heiten in der Vergangenheit wurde von Ihnen ausdriicklich darauf hingewiesen, dass das komplette Grundstiick
bebaut werden kann. Auf dieser Grundlage gab es von Seiten der Gemeinde auch verschiedene Gebuhrener-
hebungen (z.B. Abwasser, StralRenbeleuchtung). Inakzeptabel an dem geplanten Vorhaben ist ebenfalls,
dass die Gemeinde keine Neuberechnung der Grundstiickssteuer in Aussicht stellt.

F3

Im Ubrigen gibt es auch auf der rechten Seite der Dranse die gleiche Flache an Griinland wie links. Hier ver-
weisen Sie darauf, dass diese Flachen bereits bebaut sind und diese dadurch Bestandsschutz haben. Ich for-
dere Gleichbehandlung! Wenn dort Bestandsschutz fir Bebauung gilt, so sollten die Anwohner des betreffen-
den Teilbereichs der BodestraRe auch Bestandsschutz lhres Baulandstatus erhalten.

F4

Wenn die Gemeinde Panketal Projekte einleiten will, die dem Umwelt- und Naturschutz dienen sollen, dann
dirfen diese Projekte nicht zu Lasten einzelner Birger gehen.

Ich fordere Sie auf, diesen unzureichend begriindeten Bebauungsplanentwurf zuriickzuziehen. Andernfalls
werde ich mich um Rechtsbeistand bemihen.

In Erwartung einer Stellungnahme verbleibe ich.

Burger/Burgerin G (2Eigentimer*In eines Grundstiicks im Geltungsbereich)

Hiermit legen wir Widerspruch gegen lhren B-Plan 29P "Bodestral3e - Dransewiesen” ein.

o o

S S
Gl |4 |4

— —

g g

Dieser obengenannte Vorgang kdme einem Wertverlust gleich, der einer Enteignung entsprache. Das Grund-

stuck (Anmerkung Verwaltung: Adresse geldscht) bedeutet unsere Lebensversicherung und Altersvorsorge. Bei
G2 | einem Bodenrichtwert von ca. 289,57 Euro/gm entstiinde fiir uns ein Verlust von ca. 262929 Euro.

Anmerkung der Verwaltung: Bodenrichtwert aktuell 270Eur/gm https://www.boris-brandenburg.de/boris-bb/
G3 Fir die Abwasser-Anschluss-Gebuhren wurde das gesamte Grundstiick als Bauland eingestuft bzw. aus-

gewiesen.

41



Panketal

Bebauungsplan 29P 'Bodestralle — Dransewiesen' (Stand 12/2023)

Begriindung

G4

Wir méchten darauf hinweisen, dass Ihre Darstellung der Dranse zwischen den Dransewiesen nicht der Re-
alitét entspricht: In dem Abschnitt Thalestral3e bis Kleingartenanlage ware die Dransewiese der sudlichen Seite
von unserer Grundstiicksgrenze bis zum Dranseverlauf (Ufer) aus gesehen nur 15m breit, nicht wie auf dem B-
Plan dargestellt 25m.

G5

Bei der Renaturierung der Dranse wirde der, von lhnen benannte "wertvolle Baumbestand" eingehen. Die
alten Baume kodnnten sich dem veréanderten Wasserstand, also an die neuen Lebensbedingungen nicht mehr
anpassen.

Anmerkung der Verwaltung: Das Gewasserentwicklungskonzept liegt als Vorplanung vor und erfullt damit die
Vorgaben aus der Wasserrahmenrichtlinie. Die einzelnen Abschnitte der Dranserenaturierung werden in kon-
kreten Planungen Bauabschnittsweise umgesetzt. Die Planung fur den hier betroffenen Teilbereich liegt noch
nicht vor. Bei der Planung zum zukiinftigen Gewasserverlauf werden aber die umgebenden Rahmenbedingun-
gen (Gehdlze, Bebauung etc.) mit betrachtet.

G6

Durch die vermehrt genehmigten Bauvorhaben in der Vergangenheit sowie fir die Zukunft (Pfingstberg) wurden
viel Griin vernichtet und Flachen versiegelt. Wir kdnnen nicht nachvollziehen, dass ausgerechnet die, von Ihnen
ausgewahlten Grundstiicke der BodestralRe bis zu den Dransewiesen, der alleinigen Renaturierung von fast
ganz Panketal dienen sollen.

G7

Wir bitten Sie, Ihren Beschluss B-Plan 29P "Bodenstralie - Dransewiesen" nochmals zu Gberdenken und zu-
rickzunehmen. Alles andere kdme einer Enteignung von Privateigentum gleich und wir sdhen uns somit gené-
tigt, eine Entschéadigung fir die, von Ihnen vorgesehenen Grundstiicksflachen, zu fordern.

Birger/Burgerin H (Eigentimer*In eines Grundstiicks im Geltungsbereich)

H1

Hiermit mochte ich fristgerecht Widerspruch gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes
29P BodestralRe - Dransewiesen in seiner Entwurfsfassung / Verdéffentlichung vom 02.06.2020
bei der Gemeinde Panketal einlegen. Begriindung:

10.11.2020
10.11.2020

H2

Einleitung:

Die vorliegenden Begrindung des Bebauungsplanes stiitzt sich zum wesentlichen Teil auf die gestalterischen
Rechte und Pflichte der Gemeinde, den vorliegenden Flachennutzungsplan durch einen differenzierten, den
raumlichen Gegebenheiten angepassten Bebauungsplan rechtsverbindlich zu fixieren.

Basis der Planungsuberlegung bildet die allgemein vorhandene, aktuelle Situation, wie hoher Siedlungsdruck,
zunehmende Verdichtung, Verlust von Freiflachen und Retentionsraumen, sowie die wachsenden Probleme fiir
die gemeindliche Infrastruktur (verkehr, Trink- und Abwasser, Kita u. Schulen) verwiesen.

Diese Darstellung entspricht der Realitat und als allgemeingiiltig fir das gesamte Gemeindegebiet angesetzt
werden. Diese Situation ist zu einem gewissen Teil hausgemacht. Die Gemeinde hat es versaumt, sich dieser,
vor allem in den letzten dreil3ig Jahren abzeichnenden Entwicklung, entgegenzustellen.

Im Gegenteil, groRe Freiflachen wurden fir eine massive Bebauung (z.B. Mihlenberg, Pfingstberg) freige-
geben. Diese Gebiete zeichnen sich durch eine hohe Verdichtung, kaum vorhandenen Baumbestand und &u-
Berst geringe Freiraume fir die allgemeine Nutzungen (z.B. Spielplatze, Parkflachen) aus. Parallel dazu war
die Gemeinde immer bemiiht, durch eine entsprechende Prasentation in der Offentlichkeit ("griine Oase vor
den Toren Berlins mit S-Bahn-Anbindung", vorhandene Kitas, Schulen usw.) die Werbetrommel zu rithren, um
weitere Interessenten fiir einen Zuzug in die Gemeinde zu gewinnen. Diese Entwicklung lasst sich gut an der
Verdopplung der Einwohnerzahlen in den letzten Jahrzehnten nachvollziehen.

Es war nur eine Frage der Zeit, dass auch die urspringlich, gro3ziigig parzellierten Grundstiicke (Altbestand)
sich diesem Trend unterwerfen. Die Folgen sind tberall im Siedlungsgebiet sichtbar und wurden im vorliegen-
den Entwurf treffend benannt. Diese Entwicklung halt bis zum heutigen Tag ungebrochen an und wird sich unter
den gegebenen Rahmenbedingungen (z.B. Wohnungsmangel, Zinspolitik, Inflationsrate, finanzielle Absiche-
rung durch Immobilienanlagen) auch auf absehbare Zeit nicht wandeln.

Ich vermag an dem Vorhaben, der massiven Beschréankung des Nutzungsrechts fir eine Minderheit im
Planungsgebiet (zwanzig betroffene Grundstticke), nicht erkennen, wo dabei die Grundkonzeption der Ge-
meinde zum Tragen kommen soll, die 0.g. Prozesse zu steuern.

Umso mehr ist es fur mich unverstandlich, warum nur zwanzig Meter von meiner Grundstiicksgrenze entfernt,
an der Vorderseite zur BodestraR3e, als auch an der Seite zur Dranse plétzlich eine ganz andere Welt vorhanden
sein soll. Dort wird ziigig gebaut und weiter verdichtet, wie auch im Rest des Gemeindegebietes. Egal ob im
Dransegebiet oder an anderen Orten der Siedlung.

Letztlich sei auch erwéhnt, dass wir hier nicht nur von privater Bautatigkeiten sprechen, sondern dass auch die
Gemeinde selbst, keine Zeit, keinen Augenblick versaumt, ihre eigenen Bauprojekte zu forcieren. Selbst wenn
der kommunale Haushalt dafiir verschuldet werden muss. Die Expansion findet dabei nicht nur in der Flache
statt. Die Bauhthen und Bauobjekte werden mit Begeisterung immer gréf3er.

Differenzierung:

Ich mdchte mich nun detaillierter mit einigen Argumenten befassen, die fur die Begrindung des massiven Ein-
griffs in die bauliche Nutzung herangezogen werden.
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H3

Leitlinien der Ortsentwicklung

Die 2007 beschlossenen Leitlinien der Gemeinde Panketal sind gute Anséatze fur die Gestaltung der Siedlungs-
gebiete. Die Umsetzung im Jahr 2020 kommt aber im Grunde genommen viel zu spéat. Zumal die Flachen im
Planungsgebiet seit den letzten 10 Jahren parzelliert und intensiv als Bebauungssiedlung genutzt wurden. Der
gartenstadtische Charakter, Begrenzung der Bodenversieglung und Siedlungsverdichtung, Erhalt der Grund-
stuicksgréRen wurde nicht erreicht. Biotope sind aufgrund der Siedlungsverdichtung kaum zu erwdhnen und die
letzten Reste werden nun einer Erholungsnutzung und Erlebbarkeit geopfert. Wie ich in meiner Einleitung be-
reits erwahnt habe, hat sich diese Entwicklung in den letzten Jahren noch verstérkt und halt auch fur die Zukunft
ungebrochen an (siehe Planungsvorhaben). Der hehre Ansatz die Zeit zuriick zu drehen, diurfte kaum ge-
lingen.

H4

Denkmalschutz

Zu dem in der Beschreibung des Plangebietes erwéhnten Bodendenkmal Nr. 40724 ist erganzend auszufihren,
dass sich der Kern der ausgewiesenen Flache im Kreuzungsbereich Bodestral3e - Elbingeroder StraRe befindet.
Die aufgefuhrten, betroffenen Flurstiicke werden nur marginal, im vorderen, bereits bebauten Bereich tangiert
und sind durch die Festlegungen des BbgDSchG geschiitzt. Somit handelt es sich um eine reine Information,
die keinen weiteren Einfluss auf das hier beschriebene Vorhaben hat.

H5

Gewasserschutzgebiet

Korrigierend ist hier zu erwahnen, dass die beiden Schutzgebiete (FNP) fir Grund- und Quellwasser sich west-
lich, in einem Abstand von ca. 1,5km zum Planungsgebiet befinden. In etwa gleichem Abstand befinden sich
sudlich zum Plangebiet die ehemalige Milldeponie Schwanebeck, die aus zwei sehr groRen Arealen (Gruben-
und Gruben-Halden-Deponie) besteht und deren betrieb 2005 wegen fehlender Basisabdichtung eingestellt
wurde. Entsprechend wurde bereits in den siebziger Jahren darauf hingewiesen, dass Trinkwasser nicht mehr
Uber die Hauswasserversorgung zu nutzen ist. Ich erwarte nicht, dass sich an dieser Situation etwas geandert
hat. Ich weif3 nicht ob sich die Gemeinde dieser tickenden Zeitbombe Uberhaupt bewusst ist.

Anmerkung Verwaltung: Das Plangebiete befindet sich vollstédndig im Trinkwasserschutzgebiet Zepernick (Zone
IIIA und I11B). Die Abfallentsorgung auf der Deponie Schwanebeck wurde 2005 eingestellt. Die gesetzlich vor-
geschriebene Oberflachenabdichtung wurde geplant und erfolgt in 7 Bauabschnitten. Eine Beeintrachtigung der
Trinkwasserschutzgebiete mit belasteten Deponiewasser liegt nicht vor.

H6

Grundwasserstand

Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt in der Regel das ganze Jahr Uber tiefer als 2m. Nur in Zeiten mit
groRen Niederschlagswassermengen kann dieser extrem steigen. Dies fuhrt zu entsprechenden Wasserein-
brichen in den Kellern der Gebaude auf dem Planungsgebiet (wie Aug 2011 u. Jul 2017). Ein Umstand der
bei der Diskussion um Retentionsflachen und einer nachtraglichen Renaturierung (Verringerung der FlieRge-
schwindigkeit der Dranse) unbedingt beriicksichtigt werden sollte. Da hier mit erheblichen Schéden an der vor-
handenen Bausubstanz zu rechnen ist.

H7

Retentionsflachen / Hochwasserschutz

Die Versickerungskarte von Panketal zeichnet ein Bild, als wirde in der Hélfte der Gemeinde eine Versickerung
unmdglich sein. Wenn das stimmen sollte, missten wir bei jedem Regen eigentlich ein Hochwasser im Dran-
setal haben. Wichtig ware, das Anlegen von Retentionsflachen dort vorzunehmen, wo das Wasser anfallt.
Eben nicht das gesamte Oberflachenwasser in die Dranse zu leiten und dort durch Stau auf Retention zu hoffen.
Hochwasserschutz kann nicht daraus bestehen, Wasser mitten im Siedlungsgebiet an einem Punkt wie die
Dranse anzustauen. Das mag dann fir Berlin eine gute L6sung sein, aber nicht fiir die Birger von Panketal. Es
zeichnet sich heute schon ab, dass es bei Starkregen in den kiinstlich geschaffenen "Flaschenhals" an der
StraRe Alt Zepernick zum Riickstau und zum Ubertritt der Dranse (iber die dort vorhandenen StraRenbriicke
kommt (wie 12.06.2019).

Anmerkung Verwaltung: Der Bereich der Gewasser Panke und Dranse im Gemeindegebiet ist nicht durch Hoch-
wasser bzw. Uberschwemmungen aufgrund HQ 10, HQ 50 oder HQ100 gefahrdet (https:/Ifu.branden-
burg.de/Ifu/de/aufgaben/wasser/hochwasserschutz/hochwasserrisikomanagement/hochwasser-gefahren-und-
risikokarten/). Ziel des Gewasserentwicklungskonzeptes (GEK) ist eine Anpassung an die Auswirkungen des
Klimawandels. Zum einen die Aufnahme von Starkregenereignissen durch z.B. einen erweiterten Retentions-
raum und damit Aufstauvolumen der Dranse und zum Anderen das Wasser nicht direkt abzuleiten, sondern
langer vor Ort zu behalten um so den Landschaftswasserhaushalt zu stiitzen und regionalen Diirren vorzubeu-
gen.
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H8

Gewasserentwicklung

Fur die geplante Renaturierung der Dranse als maandrierender Gewasserlauf weise ich eindringlich auf die
negativen Folgen fiir die vorhandene Bebauung hin. Hier ist mit entsprechenden Bauschaden und Schadens-
ersatzanspriuchen zu rechnen. Dieses Thema ist nicht neu und hat schon in den letzten Jahren zu gréRReren
Protesten in der Bevolkerung gefihrt (siehe Biesenthal). Unverstandlich ist auch, das hier nur von einem
Dranseabschnitt ausgegangen wird (400m im Plangebiet) obwohl die Dranse auf dem Gemeindegebiet eine
Lénge von 2,3km aufweist. Fur die bendtigte Flache steht lhnen immerhin entlang der Dranse eine Breite von
50m zur Verfigung. Hinzu kommen viele Hektar Wiesenland im Bereich Stral3e der Jugend und 0stlich der
Kleingartensparte. Das sollte ausreichend sein, ohne in die benannten Flurstiicke nutzungsrechtlich eingreifen
zu miissen. IM Ubrigen hat die Dranse eine Gesamtlange von ca. 3,5km, ist also ein sehr kleines FlieR.

Sie wird aus einem weiteren Flie3system (Lindowgraben) gespeist, das Wasser uber die 6stlich von der B2
liegenden Landwirtschaftsflachen heranfuhrt. Beide Fliel3e fungieren zum einen als Drainage fir die Felderwirt-
schaft (Lindow, Zepernick) zum anderen und sehr wesentlichen Teil aber auch als StraRenentwésserung.
Kilometerlang, beidseitig unmittelbar an der A11 und der B2 entlanggefiihrt mit Schwerpunkt, Entwasserung
des Autobahnanschlusses Bernau Sid. Weitere StralRenentwésserungen erfolgen dann im Ort, ab Hohe der
StralBe Alt Zepernick. Alles nicht sehr 6kologisch und vermutlich als Planschbecken fur KinderfuiRe nicht son-
derlich geeignet. Nirgends, in diesem kilometerlangen Flei3system existiert ein Maandersystem (weil ja kiinst-
lich geschaffen zur Entwésserung), obwohl gerade hier auf den Feldern, mehr als genug Platz fur solche Sys-
teme ware. Warum dies nun ausgerechnet mitten im Bebauungsplangebiet, kurz vor der Miindung der Dranse
erfolgen soll, erschlie3t sich mir nicht.

Anmerkung Verwaltung: Das Gewasserentwicklungskonzept ist verpflichtenden Planung zur Verbesserung des
Okologischen Zustandes von Gewassern gem. Wasserrahmenrichtlinie / EU Vorgabe. Die in Gewasser einge-
leitete StralRen-Niederschlagswasser sind mittels Reinigungsanlagen als unbelastetes Wasser zu werten.

H9

Trinkwasserleitung/Abwasserleitung

Die in der Festsetzungsbegriindung erwéhnte Belastung der Trinkwasserversorgung kann als Argument da-
hingehend ausgeschlossen werden, da parallel im anliegenden Umfeld, wie auch in der gesamten Gemeinde
weiterhin massiv, neue Wohnbebauung entstehen, und die gestatte Bebauung im Baufenster des Plangebie-
tes auch neuen, zusatzlichen Wohnraum schaffen wiirde. Es ist also ein Problem, dass allgemein fir die ge-
samte Kommune existiert. Die Aussage, dass Abwasseranschliisse im hinteren Teil der Flurstiicke vermutlich
nicht méglich wéren, ist schlichtweg falsch (siehe Zelterstrale). Technisch werden in anderen Gemeinden viel
anspruchsvollere Gebiete versorgt (z.B. durch Hebeanlagen). Wobei bei einem Gefélle von 1% diesen Aufwand
gar nicht betrieben werden muss.

H10

Flachennutzungsplan

Offensichtlich passt die Gemeinde sukzessive den FNP an die politische Entwicklung an. In dem von der Ge-
meinde im Internet veréffentlichten FNP (Stand April 2020) wird das Plangebiet als "Wohnbauflache" ausgewie-
sen und nicht als "Wohnbauflache mit hohem Griinanteil”

H11

Landschaftsrahmenplan Barnim

Es ist fir mich unverstandlich, dass Sie das Plangebiet als Freiflachen definieren auf denen heimische Arten
gepflegt und entwickelt werden sollen. Die Flachen werden seit vielen Jahren intensiv genutzt, fir Gartenbau
und Tierhaltung, sowie baulich. Es wird hier eine noch unberiihrte Naturlandschaft vorausgesetzt, die so, real
nicht existiert (weder Flora noch Fauna). Dieser im Begriindungspapier dargestellte Mikro-Kosmos ist mehr als
idealisiert. Auch im weiteren Umfeld ist durch die Aktivitaten der Menschen (Bebauung, StralRenverkehr, Larm-
belastung) wenig davon zu spiren.
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Begriindung

H12

Fazit

Die Begriindung und Abwagung fir die Festsetzung zum Planungsentwurf ist sehr umfanglich und wird mag-
geblich durch die aktuell im Fokus stehende Umweltpolitik dominiert. Es wird auch ersichtlich, dass die Ge-
meinde aufgrund einer Vielzahl von untergeordneter, gesetzlichen Regelungen in einem gewissen Zugzwang
steht. Verstandlich wird aber trotzdem nicht, warum die Umsetzung dieser Regelungen zwingend uber den
Zugriff auf Privatbesitz realisiert werden soll. Vielmehr verfiigt die Gemeinde selbst im Dransegebiet tber
genug Flachen fiir die Umsetzung der Ziele.

Einige Argumente im vorliegenden Entwurf sind nachvollziehbar. Vor allem die, die allgemein fir Siedlungsge-
biete gultig sind (Klimawandel, anhaltenden Siedlungsverdichtung usw.), oder die bereits durch allgemeine Ver-
ordnungen (Baumschutz oder Denkmalschutz) geschiitzt werden. Andere Annahmen sind schlicht weg falsch
(z.B. Abwasserversorgung) oderwerden in einem idealisierten Licht dargestellt (z.B. unbertihrte Flachen, Auen-
landschaft, unberlihrte Natur, Flora/Fauna). Es entsteht das Bild einer Insellandschaft, eines Biotops oder Na-
turschutzgebietes, dass mitten in einer stark besiedelten Kommune existiert. Die Realitat sieht anders aus.

Das Plangebiet umschlief3t 3,3ha, die Einschrankungen der baulichen Nutzungen kann mit 1,98 ha (ca. 60%)
angegeben werden und stellt mit ca. 0,08% von gesamten Siedlungsgebiet (2584 ha) einen sehr kleinen Aus-
schnitt dar. Die zu erwartenden Auswirkungen auf den Klimawandel, den Schutz der Natur und die Siedlungs-
probleme der Gemeinde kdnnen mit mehr als gering angenommen werden.

Zudem ist bei der Betrachtung auch das Umfeld mit seinen Wechselwirkungen zu beachten. Die Bebauung im
Dransetal ist weit fortgeschritten, teilweise bis ans Ufer. Auch in dem unmittelbar angrenzenden Bereich des
Planungsgebietes. Der Baumbestand im Ufer ist gering, entsprechend engt sich auch die Fauna immer mehr
ein. Bis auf wenige Vogelarten, Feldméuse, Igel und Maulwurf wird man hier nichts finden. Wenn die Kommune
ernsthaft an diese Themen gehen will, sehe ich nur einen Baustopp fiir die gesamte Gemeinde als Ldsung,
einschlieRlich der GroRRprojekte der Gemeinde. Eigentum verpflichtet und sein Gebrauch hat dem Wohl der
Allgemeinheit zu dienen (Art. 14 Abs. 2 GG) sollte dann fir alle gelten. Diese "stadtebauliche Entwicklung"
scheint aber nicht im Fokus der Gemeinde zu stehen, eher das Gegenteil. Es entstehen immer mehr mehrge-
schossige "GroRgebaude" mit hochmodernem Design und Equipment (z.B. Stahltragergestell-Reihen auf den
Dachern) die so gar nicht in das Bild einer Siedlung im Griinen passen. Solange an dieser Stelle nichts ge-
schieht, wirkt der Bebauungsplan diskriminierend (...auf Kosten einer Minderheit) und erweckt eher den
Anschein von Aktionismus.

H13

Die Festsetzung zum Planungsentwurf wird in der Begriindung als ein moderater Eingriff in die Nutzungsrechte
beschrieben. Die Auswirkungen der Planung auf die Bebaubarkeit der Grundstiicke wird als gering einge-
schatzt.

Fakt ist jedoch, dass ca. 60% der Grundsticksflache nicht mehr baulich genutzt werden kann. Das kann z.B.
bedeuten, dass Kinder nicht mehr auf dem elterlichen Grundstuick siedeln kénnen.

Zudem hat die Einschrankung unmittelbar Einfluss auf die monetére Bewertung und wirkt damit unmittelbar
auf die finanzielle Sicherung der Grundeigentimer. Aufgenommene Grundstiicksdarlehen verlieren z.B. ihren
kalkulatorischen Ansatz. Eigentiimer die mit den Mitteln ihren Platz im Alters- und Pflegeheim finanzieren woll-
ten, mussen sich an dieser Stelle beschranken. Der Wertverlust fiir die Grundstiickseigentiimer kann bei einer
angenommenen Flache von 1,98ha mit ca. 4.593.603,00EUR veranschlagt werden.

19.800gm x 240,00 EUR (Baugrundstiick) = 4.752.000,00EUR

19.800gm x 8,00 EUR (Gartenland) = 158.400,00EUR

Fur die geleisteten Abwasseranschlussgebihren entsteht ein Verlust von ca. 74.914,48 EUR. (Abwasseran-
schluss 7,40DM x 1,95583 EUR = 3,78356EUR)

19.800gm x 3,78356EUR (Abwassergebiihr) = 74.914,48EUR

Eine Entschéadigung oder eine Flachenersatzleistung sieht die Gemeinde nicht vor. Sie geht auch in Zukunft
bei der Kalkulation von anfallenden Beitrdgen zu Lasten der Eigentimer (Infrastruktur, Steuern) von Bauland
aus. Im Gegenzug wird aber gleichzeitig das Baurecht um 60% reduziert.

Fir mich stellt der Planentwurf einen wesentlichen Eingriff in meine Rechte dar und fiihrt zu einem erheblichen
finanziellen Wertverlust. Das willkiirliche Herausgreifen von zwanzig Grundstticken innerhalb eines dicht be-
siedelten Umfelds, kann mit der vorliegenden Begriindung nicht gerechtfertigt werden, sie wirkt eher diskrimi-
nierend. Nur weil die Gemeindeverwaltung an diesen Grundstiicken Gefallen findet entsteht hier die Situation,
dass genau die Birger belastet werden, die bisher wissentlich, oder eventuell auch unabsichtlich, positiv zum
Umweltschutz beigetragen haben. Der Schutz der Umwelt ist jedoch eine allgemeine Aufgabe die alle angeht.
Auch in Zukunft werden die Anforderungen durch die wachsende Weltbevdlkerung und den Klimawandel stetig
groRer werden. Daran werden die Grundstiicke im Bebauungsplan nicht wirklich etwas &ndern.

Burger/Birgerin | (Eigentimer*In eines Grundstiicks im Geltungsbereich)

Hiermit erhebe ich Einspruch gegen den B-Plan 29P BodestralBe - Dransewiesen.
Bitte teilen Sie mir die weitere Verfahrensweise mit und wie Sie ggf. mit meinem Einspruch um-
gehen.

10.11.2020
10.11.2020

Anmerkung der Verwaltung: Birger/Burgerin | wurde mitgeteilt, dass die Stellungnahme der Gemeindevertre-
tung zur Kenntnis gegeben wird.
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Blrger/Burgerin J ( Eigentumer*Iin eines Grundstiicks im Geltungsbereich)

Ji

Gegen den Vorentwurf zum Bebauungsplan legen wir Widerspruch ein.

.11.2020

10.11.2020

10

1. Bebauungsgrenze 44 Meter

Der Widerspruch richtet zuerst gegen die festgelegte Bebauungsgrenze von 44m ab der sudlichen Grund-
stiicksgrenze.

Durch die gegebene Grundstiicksgrof3e von 1900gm wére grundsatzlich die Bebauung eines zweiten EFH mog-
lich.

Unser EFH befindet sich sudlich ca. 14m von der Grundstiicksgrenze entfernt und reicht 12m in das Grundstiick
hinein, in Gesamtheit bedeutet das, dass das Geb&aude 26m ins Grundstiick hineinreicht. .Dementsprechend
bleiben noch 14m fiur eine evtl. zweite Bebauung bleiben wirde. Baugrenzen kénnten also nicht mehr realisiert
werden.

Dies widersprache Ihrem eigenen Entwurf, von einer "durchgriinten, aufgelockerten Siedlungsgestalt”, ge-
schweige von einem wohnlich-nachbarschaftlichen Bauvorhaben.

Darliber hinaus sprechen Sie in lhrem Entwurf von der méglichen moderaten Entwicklung (Nachverdichtung)
des Gebietes. Dies ware fiir uns, auf der Grundlage des vorliegenden Entwurfes, nicht mdglich.

Im Entwurf zum Bebauungsplan heif3t es: "Das durch die Baugrenzen definierte Baufenster mit einer Tiefe von
39m ermdglicht den Grundstiickseigentimern unter Einhaltung der sonstigen Festsetzungen eine moderate
und qualitativ hochwertige baulichen Entwicklung. Weiter hei3t es: "Es sind weiterhin zwei Hauptgeb&aude zu-
lassig, deren Stellung nunmehr in Bezug auf den Schutz der durch Gehélzbestand, Wiesen und Gérten geprég-
ten Freiflachen im Ubergang zum Dransegriinzug geordnet wird". Ich kann mir so keine qualitativ hochwertige
Bebauung - eher ein stadtisches dicht gedrangte Bebauung vorstellen.

Im Entwurf wird keine Begriindung fur die Baugrenze von 44m erwahnt und ist daher nicht nachvollziehbar und
macht den Anschein der willkiirlichen Festlegung.

J2

2. Beschréankung des Bebauungsplanes auf einen Teilbereich der Dransewiesen

Vor dem Hintergrund der im Vorentwurf genannten Ziel des Erhalts klein-klimatischer Funktionen im Hinblick
auf die Folgen des Klimawandels bleibt uns unverstandlich, warum sich der Entwurf des Bebauungsplans auf
nur einen Teilbereich der Dransewiesen beschrankt und sich nicht auf das gesamte Gebiet zwischen Stralle
Alt Zepernick im Westen, ZelterstraRe im Norden und Osten und der kompletten Bodestral3e im Siiden erstreckt.

Da die Leitlinien der Ortsentwicklung schon vom 25. Juni 2007 datiert ist, kann ich nicht nachvollziehen, warum
sie jetzt erst in diesem Umfang zur Umsetzung kommt, wo auf den meisten an die Dranse grenzenden Grund-
stiicke die Bauvorhaben in zweiter Reihe schon realisiert wurden. Jetzt werden die Grundstiickseigentimer
bestraft, die ihre Grundstiicke bislang naturbelassen haben. Dies ist eine Ungleichbehandlung der Anwohner
der Bodestral3e. Die Kosten (moglicher Wertverlust) - in Form restriktiver Baubeschrankungen - fir den Erhalt
der klein-klimatischen Funktionen wird durch den Bebauungsplan ungleich zu Ungunsten der Eigentiimer
diesen Teils der BodestraRe verteilt, wahrend die tibrigen Eigentimer und die Offentlichkeit die Kosten nicht zu
tragen haben.

J3

3. Anderungsvorschlage

A. Baugrenze

Wir schlagen vor, die Bebauungsgrenze von 44m auf 65m ab der stdlichen Grundstiicksgrenze zu verschieben.
Damit verbleiben ca. 35m Grundstiick im nérdlichen Bereich, deren Naturbelassenheit gewahrt wird und die
Ziele des Bebauungsplanes - Schutz der Dransewiesen - blieben gewahrt. Dartiber hinaus ist eine tatséchliche
Entwicklung durch lockere Bebauung maéglich.

B. Schutzgebiet Dransewiesen

Wir schlagen vor, den Bebauungsplan auf generell alle Grundstuicke, die an die Dransewiesen grenzen, zu
erweitern. Es kann den Grundstiicken die noch nicht mehrfach bebaut sind, gegeniiber den mehrfach bebauten
nicht zum Nachteil gereicht werden, oder es muss dies mit einem Wertausgleich abgegolten werden.

Dem Widerspruch kann durch Anderung der Bebauungsgrenze auf 65 m an der siidlichen Grundstiicksgrenze
(BodestraRe) abgeholfen werden. Sollte unser Widerspruch keine Beriicksichtigung finden, behalten wir uns
den Rechtsweg des Normenkontrollantrags vor. Dies insbesondere vor dem Hintergrund des aus unserer Sicht
fehlerhaften Abwagungsvorgangs zwischen éffentlichen und privaten Belangen und der nicht nachvollziehbaren
Auswahl des kleinen abgegrenzten Bereiches des Dransegebiets.

Grundsatzlich stimmen wir aber mit den in Punkt 3.3. angefiihrten Zielen uberein.
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2 Lage der Dranse zum Geltungsbereich des Bebauungsplans 29P

———r

Plangrundlage: DTK10, © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0 / Bearbeitung Landschaft planen + bauen, H+H

3 Beschluss PV 72-2019-4: B-Plan 29P " Bodestrale - Dransewiesen", OT Zepernick;
Billigung Entwurf zur Offenlage und Durchfiihrung der Offenlage und TOB-Beteili-
gung (Beschlussvorlage)

Die Gemeindevertretung hat am 28.11.2023, fortgefuhrt am 29.11.2023 den vorliegenden Ent-

wurf zum Bebauungsplan 29P ,Bodestrale — Dransewiesen” gebilligt und die Durchfiihrung der

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und sonstigen Behorden sowie der Offentlichkeit be-

stimmt. Der Umgang mit den Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der friihzeitigen Be-

teiligung ist in der nachfolgenden Beschlussvorlage ersichtlich.
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Gemeindevertretung Panketal

Beschlussvorlage

offentlich

iGeschaftszeichen
61 26 02; 10 24 07 8 Bodestralie -

chluss

Dransewiesen/Verfahren/03_Offenlage/Bes

Datum
16.10.2023

Drucksache Nr. (ggf. Nachtragsvermerk)

PV-72-2019-4

Beratungsfolge

Datum TOP

ja

Stimmenverhaltnis
Enthalt. |einst. mehrh.

nein

Ortsbeirat Zepernick

15.11.2023 |1S.

Ortsentwicklungsausschuss Panketal

20.11.2023 |12.

Hauptausschuss Panketal

23.11.2023 |21.

iGemeindevertretung Panketal

28.11.2023 |20.

B-Plan 29P " BodestraRe - Dransewiesen", OT Zepernick; Billigung Entwurf zur Offenlage und
Durchfiihrung der Offenlage und TOB-Beteiligung

Bezug: PV 72/2019 (Aufstellungsbeschluss v. 28.10.2019); P V 72/2019/1 (Verdnderungssperre v.
28.10.2019); P V 72/2019/2 (Durchfiihrung friihzeitige Beteiligung v. 25.08.2020; PV 72/2019/3
vom 26./27.01.2021 (Ablehnung der Durchfiihrung Offenlage und TOB-Beteiligung)

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf des B-Planes Nr. 29P ,,BodestralRe - Dransewiesen”, bestehend aus
Planzeichnung und Begriindung, Planstand 12/2020 wird gebilligt.

2. Der Entwurf des B-Planes Nr. 29P , BodestralRe - Dransewiesen”, bestehend aus
Planzeichnung und Begriindung, Planstand 12/2020 sowie vorliegende umweltrelevante
Informationen werden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt. Die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange werden iiber die Auslegung informiert und an der
Planung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

3. Die Biirgerinnen, die Einwendungen vorgebracht haben, werden schriftlich informiert.

Seite 1von 8
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Begriindung

Problembeschreibung / Begriindung:

Anlagen zur Beschlussvorlage:

Anlage 1: Entwurf Bebauungsplan/Planzeichnung — A3, 0. M., Planstand 12/2020

Anlage 2: Entwurf Bebauungsplan/Begriindung, Planstand 12/2020 — aufgrund des Umfangs der
Druckfassung wird diese Anlage digital im Ratsinformationssystem (RIS) zur Verfiligung gestellt.

Weitere Erlduterungen — siehe Erganzungsblatt.

Auswirkungen auf Umwelt- und Klima X Ja L1 Nein

Begriindung: Positive Auswirkungen auf den Landschaftswasserhaushalt, Kleinklima, Arten- und
Biotopschutz der angrenzenden Dransewiesen.

Finanzielle Auswirkungen |D Ja | Nein
Gesamtkosten der MaRnahmen (Beschaffungs-/Herstellungskosten)
EUR
\Veranschlagung |[| Ja |D Nein
Haushaltsjahr Produktkonto |[Gesamtansatz laut |davon in diesem voraussichtl. tatsachlich
Haushaltsplan Produktkonto fiir die zu |entstehende Kosten fiir
beschlieRende (Teil-) die zu beschlieRende
MaRnahme eingeplant [Malnahme
- EUR - F EUR - - EUR -

Wiedervorlagetermin: k.A.

Umsetzungstermin: k.A.

Nagel FBL | FBLII FBL Il Eigenbetrieb| Rechtsamt
\Verfasser/Mitzeichner
Datum 16.10.23 | 20.10.23 23.10.23 26.10.23 24.10.23 [25.10.23
Unterschrift ez. Nagellgez. Meyer- [gez.i.V. Folk |gez. Lehnert [gez. Rinne ez. Knop
lg Klepsch lg lg lg lg
gez.i.V. Lehnert
Blrgermeister
Seite 2von 8
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PV-72-2019-4 - Fortfiihrung Problembeschreibung

Die Gemeindevertretung hatte am 26./27.1. 2021 die Billigung des Bebauungsplanentwurfes zur
Offenlage bzw. die Durchfiihrung der Offenlage und TOB-Beteiligung nicht beschlossen (12x ja / 12 x
nein / 1x Enthaltung).

Mit Beschluss des Integrierten Gemeindeentwicklungskonzeptes (IGEK) ,Panketal 2040“ (beschlossen
am 19.9.2023) ist nunmehr die Erarbeitung von Bebauungsplanen in Bestands-Wohngebieten eine
SchlisselmaRBnahme (S 2). Im IGEK-Handlungsfeld ,, Wohnen“ ist die SchliisselmalRnahme S2 ein
wichtiger Baustein zur Erreichung des zentralen Vorhabens ,,Durchgriinte Siedlungsstruktur mit
Bezug zur Landschaft unter Schutz des AuRenbereiches vor weiterer baulicher Inanspruchnahme und
Starkung des Innenbereiches”.

Durch den Bebauungsplan 29P ,BodestraRRe — Dransewiesen” wird die Nachverdichtung durch den
Bau von Wohngebduden in sog. 2. Baureihe nicht begrenzt, aber die riickwartigen Freibereich zu den
Dransewiesen vor Inanspruchnahme durch bauliche Anlagen geschitzt und der Versieglungsgrad auf
den Grundstiicken begrenzt. Dies entspricht dem Ziel des IGEK zur Sicherung einer durchgriinten
Siedlungsstruktur und dem Schutz der innerértlichen Freibereiche.

Der Zwischenstand® der Starkregengefahrenkarte (Planstand 5/2022) verdeutlicht die Gefihrdung

der riickwartigen Grundstiicksbereiche bei Starkregenerelgnlssen
B Gebiude

B Gewasser

| Wassertiefe [m]
<= 0.1

0.1-0.3

B o03-05
Bl os5-:
- >1
Geltungsbereich B-Plan 29P

'} . h ! { ,Bodestrale —
I b L D Dransewiesen”

Abbildung 1: Auszug Starkregengefahrenkarte (Zwischenstand) - 2D Oberfldchenabflussmodellierung-historisches
Regenereignis (Biiro Sieker, Hoppegarten). Planstand 05/2022

Durch die Festsetzung einer hinteren Baugrenze und der max. Grundflachenzahl wird der Schutz der
rickwartigen Freibereiche und Gehdélzbestande sowie Verminderung von versiegelten Flachen
erreicht. In Verbindung mit dem Dransewiesen stellen die verbliebenen Freibereiche auf den
privaten Grundstiicken einen wichtigen innerértlichen Freibereich dar, der in seiner Pragung durch
die Festsetzungen des Bebauungsplanes erhalten werden soll.

Nachfolgend die Erlduterungen zu den Einwendungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung —
diese waren auch Bestandteil der PV-72-2019-3.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 und § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Hinweise,
Bedenken etc. werden nicht in eine Abwdgung eingestellt. Diese werden im Rahmen der Erstellung
des B-Planentwurfes zur Offenlage einbezogen und gepriift. Diese gesamten Stellungnahmen sind als
Anlage 1 in die Begriindung zum B-Planentwurf (Planstand 12/2020) aufgenommen worden.

Die im Rahmen der zweiten Beteiligungsphase (Offenlage und TOB-Beteiligung gem. § 3 und § 4 Abs.
2 BauGB) eingebrachten Stellungnahmen werden durch die Gemeindevertretung abgewogen.

! Der Zwischenstand beriicksichtigt noch nicht das vorhandene Kanalnetz bzw. gibt den Oberflachenabfluss
wieder.
Seite 3von 8
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PV-72-2019-4 - Fortfiihrung Problembeschreibung

Nachfolgend werden die wesentlichen Aspekte der Einwendungen gegen den Bebauungsplanentwurf
sowie deren Beriicksichtigung im B-Planentwurf zur Offenlage (Planstand 12/2020) erlautert.

Widerspruch gegen die Baugrenze von 44m bzw. Verschiebung der Baugrenze auf einen Abstand
von 60m zur Bodestrale.

Die bisher im Bebauungsplanentwurf dargestellte Baugrenze in einem Abstand von 44m zur
Bodestralie orientiert sich an der vorhandenen Grenze der Bebauung bzw. Lage der Hauptgebdude
auf dem Grundstiick BodestraRe 79 und Bodestralte 89. In einer stadtebaulichen Studie (S. 14; Abb. 3
Begriindung) sind die moglichen zwei Hauptbaukorper auf der (iberbaubaren Grundstiicksflache
dargestellt.

=>Dem Hinweis der Einwenderinnen kann dahingehend entsprochen werden, dass die hintere
Baugrenze auf einen Abstand von 55m zur BodestralBe verschoben wird. Dieser hintere Baugrenze
orientiert sich nunmehr an der Lage des Wohnhauses auf dem Grundstiick BodestraRe 79.

In der stadtebaulichen Studie wird deutlich, dass weiterhin eine Bebauung mit zwei Wohngebduden
mit teilweise sehr groRziigigen Grundflachen auf den Grundstiicken méglich ist. Durch die
Verschiebung der hinteren Baugrenze auf 55m bezogen auf die Bodestralle wird ein vertraglicher
Eingriff in den Baumbestand der riickwartigen Bereiche erzeugt. Der generelle Schutz dieses
Baumbestandes durch den Bebauungsplan wiegt diesen Eingriff auf.

Die Grundstiicke wurden bisher komplett als Bauland betrachtet, z.B. Abwassergebiihren,
ErschlieBungsbeitridge, Grundstiicksteuer, Wertermittlung bei Kreditvergaben.

Gegenstand der Einwendung ist, dass durch die Festlegung einer liberbaubaren Grundstiicksflache
die lbrigen Flachen im Wert gemindert werden bzw. erwartet wird, dass bisherige
Gebiihren/Beitrage etc., die das gesamte Grundstiick als Bauland bewertet haben, angepasst
werden. Daher nachfolgend die Einschatzung der zustandigen Institutionen.

Abwassergebiihren — Einschdtzung des Eigenbetrieb Kommunalservice Panketal

Die Beitrage fiir den Anschluss an die 6ffentliche Schmutzwasserbeseitigungsanlage wurden fir
diesen Teil der BodestraRe im Jahr 2001 erhoben. Die gesamte Grundstiicksfliche wurde
herangezogen. Die Beitragserhebung stellt keine Baugenehmigung dar. Baurecht wird vom
Landkreis im Bauamt bewertet. Gebiihren werden fiir die Benutzung der 6ffentlichen Anlage
erhoben. GemaR KAG Bbg § 8 werden Beitrage von den Grundstiickseigentiimern als Gegenleistung
dafiir erhoben, dass ihnen durch die Méglichkeit der Inanspruchnahme der Anlagen wirtschaftliche
Vorteile geboten werden. Private Griinflachen gehéren im unbeplanten Innenbereich immer zur
Beitragsberechnung dazu. Bei der Neuberechnung von Beitrdgen fiir den Anschluss an die 6ffentliche
Schmutzwasserbeseitigungsanlage fir ein neues (zweites) Wohngebdude wird die beitragspflichtige
Fldche ermittelt nach den Vorteilen, die dem Grundstiick durch die Moglichkeit der
Inanspruchnahme der 6ffentlichen Anlage entstehen.

Fazit: Eine Anpassung, Erstattung der Abwasserbeitrdge erfolgt aufgrund der geplanten
Bebauungsplanfestsetzungen nicht.

ErschlieBungsbeitrage — Einschdtzung des Fachdienstes Verkehrsflachen

Die BodestralRe wurde im Jahr 2011 einer erweiterten UnterhaltungsmaBnahme unterzogen. Das
bedeutet, dass ein grundhafter Ausbau noch nicht stattgefunden hat. Im Falle einer Baumalnahme
ware somit das ErschlieBungsbeitragsrecht anzuwenden und in diesem Zusammenhang die
ErschlieBungsbeitragssatzung (EBS) der Gemeinde Panketal. Grundlage bildet das Baugesetzbuch.

Erschlossen werden kénnen nur Baulandgrundstiicke. Demzufolge nur Grundstiicke, die nach § 34
BauGB im Innenbereich liegen. Grundsatzlich ist das gesamte Buchgrundstiick zur Beitragserhebung
heranzuziehen. Gem. der Beurteilung der hinteren Grundstiicksbereiche nach § 35 BauGB

Seite4von 8

51



Panketal

Bebauungsplan 29P 'Bodestralle — Dransewiesen' (Stand 12/2023)
Begriindung

PV-72-2019-4 — Fortfiihrung Problembeschreibung

(AuBenbereich) sind diese bei der Erhebung von Beitragen nicht zu beriicksichtigen. Allerdings
dirften dann in diesen Fldchen auch keine Nebenanlagen vorhanden sein. Auch wenn diese
Grundstiicksflachen nicht in die Beitragserhebung einbezogen werden, so wird durch die
Reduzierung der Beitragsflache je Grundstiick der Beitragssatz erhoht, da die Verteilungsflache
geringer ausféallt. Die Festsetzung einer hinteren Baugrenze teilt das Grundstiick nicht, wie oft
angenommen, in Bauland und Gartenland. Diese Unterteilung gibt es im ErschlieRungsbeitragsrecht
nicht. Eine Festsetzung von privaten Griinflachen hdtte ebenfalls keine Auswirkung auf die
Bericksichtigung der gesamten Grundstiicksflache im Rahmen einer Beitragserhebung.

Fazit: Die geplante Einbeziehung der hinteren Grundstiicksbereich in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans haben Auswirkungen auf die ErschlieBungsbeitrage.

Grundstickssteuer — Einschatzung des Finanzamtes Eberswalde/ Bewertungsstelle

Zusténdig fur die Bewertung im Rahmen der Grundstiickssteuer ist das Finanzamt. Die Anpassung der
Grundstiickssteuer kann erfolgen, wenn die Wertgrenzen gem. § 22 Bewertungsgesetz vorliegen.
Aber aus Kapazitatsgriinden erfolgt durch das Finanzamt keine Anpassung der Grundstiicksteuer.
Auch bei Teilung eines Grundstiicks bzw. verkauf eines Grundstiicksteils erfolgt keine Anpassung der
Grundstiickssteuer.

Wie die Grundstiickssteuerreform im Land Brandenburg umgesetzt wird, ist derzeit noch nicht
absehbar.

Fazit: Die Bebauungsplanfestsetzungen haben keine Auswirkungen auf die Grundstiickssteuer.

Wertermittlung im Rahmen von bestehenden Kreditvertrédgen — (informelle) Einschatzung eines
Kreditinstituts

Dies ist keine generelle Aussage, jeder Kreditvertrag ist im Einzelfall zu priifen. Bestehende
Kreditvertrage werden aufgrund maoglicher Begrenzungen von Baufldchen nicht angepasst. Da aber
auch weiterhin eine Bebauung mit einem zweiten Wohnhaus moglich ist, wird weiterhin das gesamte
Grundstiick als Bauland bewertet. Zu einem Wohngebdude gehoért immer auch ein Gartenanteil.
Fazit: Bei der Grundstiickswertermittlung spielen verschiedene Faktoren eine Rolle. Die durch den
Bebauungsplan vorgenommenen Festsetzungen, insbesondere der Baugrenzen und der GRZ,
wirken sich nicht zwangslaufig negativ auf den Grundstiickswert aus. Zu beriicksichtigen ist, dass
auch ohne den Bebauungsplan eine Bebauung im hinteren Grundstiicksbereich nicht méglich wire,
da diese Grundstiicksteile zu einem GroRteil dem AuBenbereich zuzuordnen waren.

Entschddigungsanspriiche
Generell ist zusagen, dass durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Bebauung in sog.

zweiter Baureihe, wie in der Nachbarschaft bereits vorhanden, auch im Plangebiet méglich sein wird.
Lediglich die Lage der Wohngebdude wird durch den Bebauungsplan gesteuert. Die Gemeinde
verkennt nicht, dass insbesondere die Festsetzungen zu den Giberbaubaren Grundstiicksflachen
(Baugrenzen, GRZ) Bestimmungen von Inhalt und Schranken des Eigentums (Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG)
darstellen, die einer Rechtfertigung bedirfen. Sie ist aber der Ansicht, dass die stadtebaulichen Ziele
(u.a. Erhalt des Gebietscharakters, Vermeidung zu hoher Nachverdichtung, Erhalt der aufgelockerten
Siedlungsgestalt) diese Einschrankung rechtfertigen und die Festsetzungen auch verhaltnismaRig
sind, da eine Bebauung, auch mit zwei Wohngebé&uden, im vorderen Grundstiicksbereich zuldssig
bleibt und im hinteren Grundstiicksbereich vor allem die Flachen von Bebauung freigehalten werden
sollen, die bisher weitestgehend unversiegelt und unbebaut sind und als Garten und Wiesenflachen
genutzt werden. Eine etwaige entschadigungspflichtige ,Enteignung” ist mit dem Bebauungsplan
nicht verbunden. Anspriiche nach den §§ 39 ff. BauGB (Planschadensrecht), bzw. § 42 BauGB sind
nicht ersichtlich. Insbesondere wird mit dem Bebauungsplan kein Eingriff in die bisher ausgetibte
zuldssige Nutzung verbunden. Genehmigte Anlange geniessen weiterhin Bestandsschutz.
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Der Bebauungsplan diskriminiert Einzelnen bzw. es ist nicht verstindlich welchen Beitrag dieser
Bebauungsplan leisten kann, wenn im Umfeld weiter verdichtet wird. Es gibt an anderer Stelle
im Gemeindegebiet besser Moglichkeiten etwas fiir den Umwelt-/Klimaschutz zu machen.

Der gartenstddtische Charakters Panketal mit grofRziigigen, durchgriinten Grundstiicken ist eine
wesentliche stddtebauliche Qualitdt der Gemeinde, die sich insbesondere im Plangebiet zeigt und
diese gilt es zu erhalten. Panketal ist einem zunehmenden Siedlungsdruck ausgesetzt, der sich
deutlich auf z.B. die Folgeaufwendungen fiir technische und soziale Infrastruktur auswirkt, aber auch
durch die zunehmende Verdichtung und Versieglung das Niederschlagswassermanagement der
Gemeinde und wesentliche Umweltaspekte (Kleinklima, Landschaftswasserhauhalt etc.)
beeintrdchtigt. Die groBen Baugebiete der Gemeinde sind in den 1990er Jahren geplant worden. Die
Politik der Gemeinde hat sich nunmehr dafiir ausgesprochen keine neuen Baugebiete mehr
auszuweisen und die Qualitat durchgriinter Wohngebiete dauerhaft zu erhalten. Diese Zielstellung
findet sich in der Darstellung des Flachennutzungsplanes wieder.

Diese Ziele werden u.a. auch durch die Aufhebung von Bauflachen und Ausweitung von Wald-
/Freibereichen im Bereich Birkenwaldchen auf gemeindeeigenen Flachen oder die stadtebaulichen
Vorgaben fiir die Bebauung am Eichenring in Schwanebeck umgesetzt. Darliber hinaus verfolgt die
Gemeinde eine Siedlungsstrategie, die in vielen kleinen Bausteinen den Umwelt- und Klimaschutz
bzw. die Anpassung an die Folgen des Klimawandels behandelt, z.B. Klimaschutzkonzept
/Klimaschutzmanagerln, aktive Beteiligung am Gewasserentwicklungskonzept Panke und Dranse,
Vielzahl an AusgleichsmaBnahmen (z.B. Baumpflanzungen, Anlage eines Obstbaumlehrpfades an der
LutherstralRe, naturschutzgerechte Umgestaltung des Erlebnisbereiches Dransemiindung etc.).

Der vorliegende Bebauungsplan fiigt sich mit seiner Intention — dem Erhalt innerértlicher
Freibereiche — in diese Gesamtstrategie der Gemeinde ein und ist als ein kleiner Baustein/Beitrag zu
sehen. Die hauptsachliche Siedlungsaktivitat fand in den letzten Jahren vor allem in den
Bestandsgebieten statt. Ehemals groBe Grundstiicke werden geteilt und statt einem Wohnhaus
entstehen zwei Wohnhduser (teilweise auch zwei Doppelhduser) — dies flihrt zu einer Verdopplung
(bei Doppelhdusern zu einer Vervierfachung) der Einwohner auf diesem Grundstiick. Die Bebauung in
den Bestandsgebieten ist gem. § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) zu beurteilen und daher
kaum zu begrenzen.

Das Plangebiet ist in diesem Teil Panketals der letzte verbliebene Siedlungsbereich, dessen
Freibereiche und durchgriinte Gartenflachen nicht durch eine hinterliegende Bebauung
beeintrdchtigt wurden. Im Kontext zu den nérdlich angrenzenden Dransewiesen und den &stlich
anschlieRenden aufgelockerten Bereichen der Kleingartenanlage erfdhrt der Erhalt dieser
unzersiedelten Strukturen noch mehr Gewicht.

Die Siedlungsentwicklung in den Bestandsgebieten wird in den kommenden Jahren eines der
wichtigen Themen fiir die Gemeinde werden.

Die Renaturierung der Dranse ist nicht notwendig bzw. warum wird nur der kleine Teil am B-
Plangeltungsbereich betrachtet und eine Renaturierung verschérft die Hochwassergefahr.
Bereits jetzt werden Keller bei Starkregenereignissen iiberflutet, daher sollte das Wasser schnell
abgefiihrt werden.

Mit dem Gewdsserentwicklungskonzept (GEK) fiir die Gewasser Panke und Dranse wird den
Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie und damit der Umsetzung von EU-Recht entsprochen. Dabei
wird der gesamte Gewasserverlauf Giber Gemeindegrenzen hinweg gesamtraumlich betrachtet bzw.
Vorschldge zur Verbesserung des 6kologischen Zustands erarbeitet. Die einzelnen Gewasserbereiche
werden in Abschnitten realisiert. So wurde die Dransemiindung an der Strale der Jugend als
Sekundaraue ausgebildet und aktuell sind weitere Bauabschnitte der Dranse im Bereich Alt Zepernick
geplant. Der im B-Pan angrenzenden Bereich der Dranse ist daher nur ein Abschnitt in dem
Gesamtsystem des GEK.
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Zielstellung der Renaturierung der Dranse ist die Verminderung der FlieRgeschwindigkeit und die
Erhdhung des Einstauvolumens. Dies befahigt das Gewasser Starkregenereignisse abzupuffern und
den lokalen Wasserhaushalt besser zu steuern. Dass die hinteren Grundstiicksflaichen weiterhin
einen héheren Verndssungsgrad aufweisen als die vorderen Flachen ist der Topografie des Geldandes
geschuldet.

Nachfolgend die Stellungnahme des Fachdienstes Verkehrsflachen:

Betrachtet man das betroffene B-Plan-Geldnde, stellt man fest, dass es sich in der sogenannten
Dranseaue befindet. Diese stellt in dem Wohngebiet den tiefsten Punkt dar. Die Bodestralle selbst
liegt rd. finf Meter tiefer als die stidlich gelegene Wernigeroder StralRe. Die nachfolgenden StralRen
in stidliche Richtung wie z.B. die Blankenburger StralRe sind ebenfalls ansteigend, so dass sich zur
Dranse eine Hanglage ergibt, welche dazu beitradgt, dass das Regenwasser oberfldchig als auch tber
die Bodenschichten zur Dranse ablduft. Durch bauliche Eingriffe in den Boden werden die Abfliisse
behindert bzw. verandert. Welche Auswirkungen dies haben kann, sieht man am Beispiel des
Okkenpfuhls, auch dort hat die umgebende Bebauung dazu gefiihrt, dass die Zufliisse liber die
Bodenschichten verhindert werden und dazu beitragen, dass das Gewadsser verlandet.

Da in dem B-Planbereich der Wasserflurabstand in regenreichen Zeiten unter 1 m liegt, kann es in
dieser Zeit zu Aufstauungen bis kurz unter der Geldndeoberflache kommen. Stehen in diesem
Bereich Gebdude, kann es zu Verndssungen der Gebdudesubstanz kommen. Dieser Umstand ist aus
dem Bereich Brahms-, Flotow- und GluckstralRe bekannt und tritt zumeist bei Starkregenereignissen
auf.

Nachfolgend die Stellungnahme des SB Feuerwehrangelegenheiten:

Bereits jetzt werden vereinzelt Grundstiicke entlang der Dranse bei Starkregen iiberschwemmt. Das
betrifft z.B. Grundstiicke in der GluckstralRe, Gernroder StraRe sowie Alt Zepernick. Durch eine
Bebauung auf den Dransewiesen wiirde sich diese Situation noch verschérfen, da mehr versiegelt
wird und noch weniger Versickerungs- und Uberflutungsflachen zur Verfligung stehen. Neue
Bauherren wiirden aus Angst vor Uberschwemmung das Grundstiicksniveau erhéhen, was dann zu
Lasten der alten Zepernicker gehen wiirde. In vielen Regionen beginnt man wieder, den Gewassern
mehr Raum zu geben. Der Lauf der Panke wurde beispielsweise auch erst kirzlich in Bernau
verandert. Die Gemeindevertretung hat sich fiir nachhaltiges Bauen in Panketal ausgesprochen. Mit
dem B-Plan BodestralRe Dransewiesen wird diesem Beschluss Rechnung getragen.

Einer Festsetzung der Baugrenze sowie eine Festlegung zur maximalen Geschossflachenzahl ist daher
notwendig und wird vom Ordnungsamt unterstitzt.

Fazit:

Der Bebauungsplan 29P ,Bodestralle — Dransewiesen” regelt den Erhalt innerértlicher Freiflaichen
bzw. wichtiger stddtebaulicher Qualitdten. Die Gemeinde hat sich im Flachennutzungsplan fir eine
vertragliche Siedlungsentwicklung —im Falle des Plangebietes fiir ein durchgriintes Wohngebiet —
ausgesprochen. Sie hat die Planungshoheit dieses Ziel auch in eine verbindliche Bauleitplanung zu
Uberfiihren. Die Bedenken der Eigentiimerinnen beziehen sich auf den Schutz ihres Eigentums. Die
Gemeinde betrachtet das Plangebiet ganzheitlich im gesamtraumlichen Kontext und sieht den
Bebauungsplan als einen Baustein im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsstrategie gem. den
Integrierten Gemeindeentwicklungskonzeptes ,,Panketal 2040 (SchliisselmaRnahme S2).
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Auszug zeichnerische und textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes 29P ,Bodestrale —
Dransewiesen” (Planstand 12/2020)

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen

1. Aligemeines Wohngebiet (WA)
gemaB § 4 BauNvO

2.  maximale GRZ von 0,2

0,2 gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §
16 Abs. 1 BauNVO

3. maximal zwei Vollgeschosse,

1} gemaB § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

4. offene Bauweise / ausschlieBlich Einzel-
hauser gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 in Verbin-
dung mit § 22 BauNVO

5. Baugrenze

Nachrichtliche Ubernahme

1.

Kapitel |, 2.6).

Legende

Begrenzung
Geltungsbereich

Flursticke /
Flurstacksnummer

2170

Bestandsgebaude
% im Plangebiet
Bestandsgebaude

i I im Umfeld
=

Bemalung in Meter

Bodendenkmal Nr. 40724, urgeschichtiiche Siedlung (lagegenaue, nicht flachengenaue Darstellung basierend auf
© 2020 LGB, Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg / Bodendenkmale BLDAM Brandenburg
WMS). GemaR § 9 Abs. 6 BauGB wurden hierzu geltende Regelungen des Brandenburgischen Denkmalschutz-
gesetzes (BbgDSchG) als nachrichtiiche Ubernahme in den Bebauungsplans aufgenommen (vgl. auch Begriindung:

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1. Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die folgenden Nut-
zungen gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 und § 4 Abs. 3 Bau NVO
unzulassig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

2. Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans darf
eine maximale GRZ von 0,2 nicht Gberschritten werden. Eine
Uberschreitung der maximal zulassigen GRZ gemaR § 19 Abs.
4 Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig.

3. Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind auf jedem Baugrund-
stuck pro Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

4. AuBerhalb des, durch die Baugrenzen definieten 'Bau-
fensters', sind untergeordnete Nebenanlagen gemall § 14
BauNVO, Garagen gemaR § 2 BbgBO und Stellplatze unzu-
lassig.

Im 'Vorgartenbereich', d.h. innerhalb eines Abstands von
5 m, ab der stralenseitigen Grundsticksgrenzen, sind:

- nur offene, d.h. nicht berdachte Stellplatze und

- Zufahrten for die ErschlieBung der Grundsticke
ausnahmsweise auBerhalb des durch die Baugrenzen defi-
nierten 'Baufensters' zulassig

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNG

5. Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlags-
wasser ist auf diesen zu bewirtschaften und soll schutzge-
bietskonform weitgehend versickert werden. Notige wasser-
rechtliche Verfahren bleiben unberihrt.

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bei der Planung und Ausfihrung von Bauvorhaben sind die folgen-
den ortlichen Satzungen und Verordnungen zwingend zu beachten:
- Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal,

- Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebiets Zeper-
nick,

- Baumschutzverordnung des Landkreises Barnim

Zudem ist die nachrichtiche Ubernahme zum Bodendenkmal
Nr. 40724 zu beachten.
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