Bebauungsplan Nr. 2 P "Birkenwadaldchen - 1. Anderung"

Planzeichnung (Teil A) Stand: 2. Entwurf
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Planzeichenverordnung
- PlanZV vom 18.5.1990, zuletzt gedndert 14.06.2021

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flache fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
Kindertagestatte
GR Grundflache

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Bauweise und Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)
o offene Bauweise
Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
F+R Fuf3- und Radweg

Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flache fiir Versorgungsanlage

,@D

Zweckbestimmung Elektrizitat

Y
(o))

R Zweckbestimmung Abwasser

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

] offentliche Griinflache
Spielplatz

Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Sonstige Planzeichen

—

% Bemafung in Meter

GR1m?|ll
0

Flache fir Wald

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Nutzungsschablone

Grundfléche‘ Vollgescholde

Bauweise |

3. Vermessungsplan
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Textliche Festsetzungen (Tell B) Verfahrensvermerke 1. Anderung B-Plan Birkenwaldchen 8. Der Beschluss uber die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 2 P ,Birkenwéldchen - 1.

TF = Textliche Festsetzung

Art und MaR der baulichen Nutzung
(gemél § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

TF1

TF 2

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf ist ein Gebdude mit der

.Kindertagesstatte“ zuldssig.

Nutzung

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf ist eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflache gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliache
(geméBR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

TF 3

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen ist unzuléssig.

Griinordnerische Festsetzungen
(gemél § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

TF 4

TF5

TF 6

TF7

TF 8

Auf den mit der Kennzeichnung M1 und M2 festgesetzten Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind naturnahe
Wiesenflachen mit Gehdlzen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Im westlichen gehdlzfreien Bereich der Griinflachen M1 und M2 sind insgesamt 10 - 15
Obstbdume der Artenliste, Hochstamm, 3xv, STU 12 - 14 cm in 1m Héhe gemessen,
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Entlang der Goslarer Strale sind stralRenbegleitend mindestens 5 Obstbdume der
Artenliste, Hochstamm, 3xv, STU 12 - 14 cm in 1 m H6he gemessen, anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Auf der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz” ist ein
Gerateschuppen zulassig.

Die Grofie der baulichen Anlage (Gerateschuppen) darf maximal 25 m? Grundflache und
eine Héhe von maximal 3,0 m haben.

Die Versiegelung durch die baulichen Anlagen (Gerateschuppen) und die Wege darf
maximal 20 % der Gesamtflache der Grinflache betragen.

Fir die Flache mit der Kennzeichnung ,Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Ful3- und Radweg”“ ist eine Befestigung nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
zulassig.

Die mit der Kennzeichnung M1 und M2 festgesetzten Flachen fir Mallnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaftsind sind zweimal
jahrlich zu mahen.

Hinweise

Verkehrsflachen

1.

Die Einteilung der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung des
Bebauungsplans.

In StralRen und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von 30 cm fur die Unterbringung der
Telekommunikationsleitungen vorzusehen.

Es sind Stellplatze entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal aus dem
Jahr 2007 herzustellen.

Wasserschutzgebiet

4. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebietes Zepernick in der

Wasserschutzzone Il A

Artenschutzmafnahmen

5. Baufeldfreimachung einschl. Gehdlzbeseitigung ausschlieRlich im Zeitraum 1.10. bis 28.2.

(entsprechend den Vorgaben des § 39 (5) BNatSchG). Damit wird eine Tétung/Schadigung
von Vogeln oder Fledermausen an ihren Brutplatzen und auch eine Zerstérung der
Brutplatze vermieden.

keine Beseitigung von Baumen mit Hohlen oder vergleichbaren Nistplatz- /oder
Quartierstrukturen, um einen Verlust dauerhafter Vogelniststatten und/oder
Fledermausquartiere zu vermeiden

Die fir die Anlage des Waldspielplatzes und der Zuwegung bendétigten Flachen sind kurz
vor Beginn der Baufeldfreimachung auf das Vorhandensein von Weinbergschnecken
abzusuchen. Vorgefundene Tiere sind in entfernt liegende Gebusch-, Waldrand- oder
Offenbereiche des Plangebietes umzusetzen.

Zur Vermeidung von Zerstérungen oder Beschadigungen von Brutvogelnestern von
Bodenbritern wird die Durchfiihrung von Berdumungsarbeiten auf die Zeit aul3erhalb der
Brut- und Aufzuchtzeiten der Jungen festgelegt (01.03.-30.09.). Ist die Beraumung nicht
vor Anfang Marz erfolgt, ist alternativ die Flache vor Beginn der Baufeldfreimachung durch
Fachpersonal auf vorkommende Niststatten zu kontrollieren und das weitere Vorgehen ist
mit der UNB abzustimmen.

Pflanzliste - Obstbaume

Malus domestica in alten Sorten - Prunus avium in alten Sorten

Pyrus communis in alten Sorten - Prunus cerasus in alten Sorten

Prunus domestica in alten Sorten

Die Gemeindevertretung Panketal hat am 26.08.2019 die
Bebauungsplanes Nr. 2 P ,,Birkenwéldchen - 1. Anderung” beschlossen.

Aufstellung des

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt der Gemeinde Panketal Nr. 14/2019 vom
30.10.2019 ortsliblich bekannt

Panketal, den Gemeinde Panketal

Der Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 P ,Birkenwildchen - 1. Anderung”, die
Begriindung und wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Informationen haben
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.01.2020 bis 19.02.2020 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden koénnen, im Amtsblatt der Gemeinde Panketal Nr. 13/2020 vom 31.12.2020
ortsublich bekannt gemacht.

Panketal, den Gemeinde Panketal

Der Blrgermeister

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 P ,Birkenwéildchen - 1. Anderung”, die
Begriindung und wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene Informationen haben
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ......cccccveeeeennn. bis ..o offentlich
ausgelegen. Die oOffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kénnen, im Amtsblatt der Gemeinde Panketal Nr. ......cccccoouunneee. vom
....................... ortsliblich bekannt gemacht.

Panketal, den Gemeinde Panketal

Der Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen der
Offentlichkeit, der Behérden sowie der sonstigen Triger offentlicher Belange am
....................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Panketal, den Gemeinde Panketal

Der Blrgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
vom 22.09.2020 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Bernau, den Vermessungsbiiro Peschmann & Martin

Die Gemeindevertretung Panketal hat am ...................... des Bebauungsplanes Nr. 2 P
,Birkenwildchen - 1. Anderung” bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B) als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss gleichen Datums gebilligt.

Panketal, den Gemeinde Panketal

Der Blrgermeister

Die am beschlossene Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 P
,Birkenwildchen - 1. Anderung”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Panketal, den Gemeinde Panketal

Der Birgermeister

Anderung” durch die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, ist mit Verodffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde
Panketal Nr. ......cccovvveeeennn. 177e] 1 I ortsliblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(8§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 3 BbgKVerf wurde
ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithinam ....................... in Kraft getreten.

Panketal, den Gemeinde Panketal

Der Birgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674) m.W.v. 30.04.2022

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786),zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802)

Barnimer Baumschutzverordnung (BarBaumSchV) in der Fassung vom 27. Mai 2013 (GVBI.
Il Nr. 43)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018, (GVBI.I/18, [Nr. 39], zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBL.I/21, [Nr. 5])

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geéandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362) m.W.v.
29.07.2022

Planzeichenverordnung (PlanVZO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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GeoBasis-DE/LGB Stand 2020 (ALKIS)

Gemeinde Panketal

Bebauungsplan Nr. 2 P
"Birkenwéldchen - 1. Anderung”,
OT Zepernick

fiir das Gebiet in der Gemarkung Zepernick im Bereich zwischen
Goslarer StralRe, Wernigeroder Stralle und Thalestralie,

betreffend die Flurstiicke 2309, 2310 vollstadndig sowie

teilweise die Flurstiicke 1373, 1374 / 2 und 1441 auf der Flur 4 OT Zepernick

2. Entwurf

beauftragtes Buro: FiRU mbH
Planstand: 08/2022

13187 Berlin / Berliner Str. 10
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