VORPLANUNG e NKETAL

Bebauungsplan 27P "Schonower Strale -
ehemaliger Kohleplatz"

Anlage 1
Vorplanung

BAUVORHABEN

NEUBAU VON 2 GEBAUDEN
MIT WOHN- UND GEWERBE-
NUTZUNG

SCHONOWER STRASSE 102
16341 PANKETAL -
ORTSTEIL ZEPERNICK

BAUHERR
GEMEINDE PANKETAL

SCHONOWER STRASSE 105
16341 PANKETAL
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j.nagel
Textfeld
Bebauungsplan 27P "Schönower Straße - ehemaliger Kohleplatz"

Anlage 1
Vorplanung


GRUNDSTUCK - LAGE e creise

Sitz Gemeinde Panketal

S-Bahnhof Zepernick (Bernau)

Planungsgrundstick

PLANUNGSAUFGABE
m Neubau Wohn- und Geschaftshaus

= 2 Gebdude mit gesamt 600 m? BGF
Grundflache

=  Hohe Gebaude <13.00 m
= 2/3 Wohnen + 1/3 Gewerbe
=  WohnungsgrolRe 2 - 5 Zimmer

m Gewerbenutzung : Gastronomie, Praxen,

BUronutzung
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UMGEBUNG - ORTSSTRUKTUR - NKETAL

Sitz Gemeinde Panketal

S-Bahnhof Zepernick (Bernau)

Blick von der StralRe

Planungsgrundstick
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GRUNDSTUCK - EINFLUSSE - NKETAL
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ohne Deckel
(Wasser) 6383

Sahle 6276
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GRUNDSTUCK - NACHBARBEBAUUNG e ANKETAL
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GRUNDSTUCK - ORTSSTRUKTUR

A ALY,

= gewachsene Siedlungsstruktur = Neubau von 2 Gebauden

= inder Nahe zur Bahntrasse groRere Gebaude (Wohnen, Gewerbe)
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KONZEPT NEUBAU S ANKETA

PANKETA

.
e

NEUBAU ABSTANDSFLACHEN
= 2 Gebadude mit unterschiedlichen Nutzungen = 0,4 Hmindestens 3 Meter
"= Haus 1-BGF 200 mz = dirfen sich nicht Gberlagern
" Haus 2 —-BGF 400 m = liegen auf dem eigenen Grundstlick
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KONZEPT ERSCHLIESSUNG GEBAUDE

’l"’f |
PANKETA

HEUS 1
|

ErschlieBung der Gebaude

Gemeinsamer ErschlieBungsweg auf dem Grundstiick auf der nord-
westlichen Seite — Platzbedarf zwischen den bestehenden Baumen
vorhandenen

Je Gebaude ein ErschlieBungskern mit Aufzug an ErschlieBung angelagert
18.12.2018

Aulenliegende Treppenhaduser —an der Aullenwand liegend mit Fenster
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KONZEPT ERSCHLIESSUNG ZUFAHRT TIEFGARAGE e ANKETA

Konzept Zufahrt Tiefgarage

=  Zufahrt TG auf der nord-westlichen Seite — Platzbedarf zwischen den
bestehenden Baumen vorhandenen

= TG befindet sich im Bereich der beiden Gebaude und deren
Zwischenbereich

= TG ist vollstandig unterhalb des Gelandes
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KONZEPT NUTZUNG - NKETA

/< WOHNEN | ARBEITEN | LEBEN

@FT
. MITEINANDER

= Ganzzeitliches Betrachtung des Grundstlickes als Teil der
Gesellschaft und Teil der Gemeinde Panketal

= Familienwohnen in qualitativ hochwertiger Umgebung

= Selbstbestimmtes Wohnen bis ins hohe Alter

= Generationsubergreifendes Wohnen

=  Wohnen fir Singles und Paare in kleinen Appartements

= Gewerbeeinrichtungen als Synergieeffekte fir die nahere und

direkte Umgebung (Praxen, Biros, Restaurant)
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KONZEPT NUTZUNG P

,,,,,, . WOHNEN | ARBEITEN | LEBEN

= Gesamtkonzept als Lebensbereich auf einem
Grundstiick

= Gewerbenutzung zur Strale - Direkter Bezug zur
Stralle - Infrastruktur

= Dachgeschosswohnung fiir Familien

= Seniorengerechtes Wohnen / Familienwohnungen

im hintern Bereich - Ruhigere Atmosphare

= Behindertengerechtes Wohnen - mit Privatgarten
=  Wohnungen partizipieren von

Gewerbeeinrichtungen im vorderen Gebaude

HHHHH

WOHNEN

GEWERBE
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WOHN- UND NUTZFLACHEN

™ Cemeind

HAUS 2

BAUMSCHULE

PANKETA
HALS 1 HAUS 2

1.0 WE TYP B 56,06 | WE TYP9 65,96 m| WE TYP & WETYP 7 WETYP 7 WE TYP &
2.06 | Blmo3 3295m? | BlRo2 4656mY | BURD1 65,93 m| 153,93 m? 121,62 m? 121,62 r? 153,93 m?
1.06G | BORO1 3701 mY| | ZAMNARIT 11380m% | WETYP3 8782mY | weETYPA 6399ml | WETYP4 6399mY | WETYPS B7.E2 m
EG [RESTAURANT 13086mY | WETYPL 31,10mY | WETYP2 6531mY | wETYRZ 6531mY | WETYR1 91,10 m?|
Gesamt [Maus 1 549,13 m’ [HAUSZ 1.167,54|
TG/Keller KELLER - TIEFGARAGE - TECHMIK - WC RESTAURANT 1002,54 m?
WOHN- UND NUTZFLACHE GESAMT jahne TG) 1650,71
|:[ 5 - ZIMMER-WOHNUNG 2 WE ca. 150 m?
] 4 - ZIMMER-WOHNUNG 2 WE ca. 120 m?
[ 1 3 - ZIMMER-WOHNUNG 4 WE ca.B5 m?
1 2 - ZIMMER-WOHNUNG 6 WE ea. BO m
[ 1 GEWERBEEINHEITEN 6 GE ca. 30-130 m?
14 WE 1289,56 m*
6 GE 427,11 m*
TG 1002,54 m?
14 WE + 6 GE 1716,67 m*

STRASSE
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BGF FLACHEN

Haus 1 Haus 2 Gesamt
Bruttogrundflache (R) Bruttogrundflache (R) Bruttogrundflache (R}

Vﬂrplanung LPH 2 [ohne Balkone + Terrassen)  [chne Balkone +Terrassen) [ohne Balkone +Terrassen) Geschosshihe Rauminhalt
EG 201,17 m? 386,92 m? 588,09 m? 3,15 m 1.852,48 m?
1.0G 210,25 m? 390,64 m? 600,89 m? 3,15 m 1.892,80 m?
2.0G 210,25 m? 390,64 m? 600,89 m? 3,15 m 1.892,80 m?
3.0G 159,57 m? 408,05 m? 567,62 m? 3,15 m 1.788,00 m?

SUMME 781,24 m? 1.576,25 m? 2.357,49 m? 7.426,09 m?
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ZUSAMMENSTELLUNG STADTEBAULICHER KENNZIFFERN e ANKETAL

GrundstiicksgroRe: 2.179 m?

GRZ | (Hauptanlage inkl. Terrassen, Vordacher, Tiefgarage): 0,59

GRZ Il (GRZ | + Nebenanlagen): max. 0,8 (gem. § 19 BauNVO)
Geschossigkeit: 4 Geschosse + Tiefgarage
Firsthohe: 13,00 m liber OK Geldande

(im B-Planentwurf wird 14.50 m Firsthohe liber Gelande
angenommen, da die Planung bzgl. Grundwasser,

Tiefgaragenhohen noch nicht abgeschlossen ist.)

Nutzungsmischung
Haus 1 77 % Gewerbe / 23 % Wohnen
Haus 2 100 % Wohnen
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STELLPLATZSATZUNG AKTUELL  ANKETA

=  Geltungsbereich — gesamte Gebiet der Gemeinde Panketal

8

= Zusatzlich Brandenburgischen Verordnung Uber Bau von Garagen und Stellplatzen (BbgGStV)

E

= <100 m?Kleingaragen
= <1000 m? Mittelgarage (lichte Hohe 2,00 m)

=  >1000 m? GroRRgarage (getrennte Fahrbahnen fir Zu- und Abfahrten, mind. Gehweg 80 cm, 5 % Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge behinderter Menschen, 30 % Frauenparkplatze, lichte Hohe 2,00 m )

B
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=  Geltungsbereich der Stellplatze im Bereich des Wasserschutzgebietes Zepernick — Verordnungen Uber Anforderung der
Baulichen Ausfiihrung beachten Trinkwasserschutzzone llla

Richtzahl fir Stellplatzbedarf PKW Stellplatze zusatzliche Besucher Fahrradabstellplatze

Mehrfamilienhauser 1 je Wohnung bis 100 m? Wohnflache
2 je Wohnung Uber 100 m? Wohnfléche

Blro, Verwaltung 1 je 40 m? Nutzflache
Kanzleien, Praxen 1 je 30 m? Nutzflache
Gaststatten 1 je 10 m? Gastraumflache

=  Minderung der Anzahl —wenn in 300 m fulBlaufiger Entfernung Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs

= Ablosezahlung nach Vereinbarung mit Gemeinde
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TIEFGARAGE — STELLPLATZANZAHL MIT 3 GEWERBEEINHEITEN e ANKETAL

S TIEFGARAGE - MITTELGARAGE ca. 700m?

/\ HAUS 2
2 +3+4—ZIMMER WOHNUNG  bis 100 m? 10 STELLPLATZE
4 +5 - ZIMMER WOHNUNG iber 100 m? 8 STELLPLATZE
18 STELLPLATZE
g PRAXIS, KANZLE ca. 114 m? , ca. 30 m? 5 STELLPLATZE
. BURO ca. 180 m? 4 STELLPLATZE
i; . GASTSTATTE ca. 210 m? (80 m? Gastraum) 8 STELLPLATZE
3 17 STELLPLATZE
& |
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[% § = 5 E | ﬁE > 13 Stellplatze im AuRenbereich méglich
STE R A ST % > 16 Stellplatze in der Tiefgarage moglich
= 29 Stellplatze gesamt
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GRUNDRISSE - UNTERGESCHOSS ‘ﬁﬁ?ﬂﬂi
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GRUNDRISSE - ERDGESCHOSS - NKETA
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GRUNDRISSE — 1. OBERGESCHOSS - NKETAL
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GRUNDRISSE — 2. OBERGESCHOSS

s
PANKETAL
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GRUNDRISSE — 3. OBERGESCHOSS
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GRUNDRISSE — AUSSENRAUM e ANKETAL
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ANSICHT STRASSE - SUD HAUS 1 PANKETAL
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