Bebauungsplan 15P "Eingang Winkelangerdorf* (Urspriingliche zeichnerische und textliche Festsetzungen)

Planzelichenerkilirung

Art der baulichen Nutzung

WA

Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvO)

MaB der baulichen Nutzung

0,3

Grundfiéchenzehl ~-GRZ~
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Uberbaubare Grundstiicksfléche, Bauwsise

Baugrenze (8 23 BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksfische
nicht Uberbaubere Grundstlicksfl.

(0] offene Bauweise

Weitere Festsetzungen

Grenze des réumliichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes ( § 9 (7) BeuGB )

Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fur
Bepflanzungen u. fur die Erheltung von B&umen,
Stréuchern u.

sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 26b BauGB)

] Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von
9| Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen.

(8 9 (1) Nr. 258 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen flr besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen 1.S.d. BimmSchG

(§ 9(1) Nr. 24 BauGB)
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Baumarten:
Acer cempestre Feld-Ahorn
306 Betule penduls Sandbirke
Fraxinus excelsior Esche
Malus sylvestris Kulturepfel
———————————— Prunus ceresus Sauerkirsche
Pyrus communis Kulturbirne
Quercus robur Stieleiche
Sorbus eucuparia Nordische Eberesche
Straucherten
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellsna Haseinuss
Cretaegus monogyns Eingriffliger Weiidorn
Lonicera pericylmenum Wald-Geiblatt
Prunus avium Vogekirsche
- 66.69 .
305 P il Prunus domestice Pfisume
$6.95 311 ¢e83 Prunus spinoze Schiehe
/ 5 66.82 Rosa corymbifere Heckenrose
" Rose cenine agg Hundsrose
66.92 Rosa lomentosa Fizrose
Rubus fruticosus Brombeers
Selix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Schneebsl
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TEIL B - Textliche Festsetzungen M 1:500
1. Art der baulichen Nutzung 4. Festsefzungen zur Gestaltung (§ 81 (1) und (8) Nr. 1 BbgBO) 7. Grinordnerische Festsetzungen

1.1. Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 (1) Nr. 1 BouGB u. § 4 (1) BouNvD.
Einrichtungen gem. § 4 (2) Nr. 2 BouNVO (die der Versorgung des Gebietes

.) sind ausschlieBlich in den Erdgeschossen von Wohngebtduden

zuliissig. Die Verkaufsfldche der Ladengeschdfte dorf 150 gm nicht iUberschreiten

Ausnohmen LSv. § & (3) Pkt. 5 BauNVD ( Tonkstellen ) sind nicht zuldssig 4.2

dienenden Ldden

: b

~

MaR der baulichen Nutzung

NN
-

Das MaB der baulichen Nutzung wird gem. § 16 BouNVO durch die Grund-

fldchenzahl -GRZ- und die Geschossflichenzahl

Einschriebe in die Nutzungsschablone festgesetzt

22 Im

WA sind moximal 2 Vollgeschosse zullissig. Kellergeschosse, die gem § 2 (4)
BbgBO Vollgeschosse sind, werden ausnohmsweise nicht ouf die zuldssige Zahl der
Vollgeschosse ongerechnet, wenn sie aus Grunden der sttidtebaulichen Einordnung in
dgie natiirliche Honglage bis maximal durchschnittlich 1,80m Uber die Geltndeober-

fldche hingusragen (§ 16 Abs. 6 BouNVD)

4.1. Dachgestaltung
Fur die Wohngebiude sind Sattel- und Wolmdachformen (ouch Krippelwalm)
mit einer Dachneigung von mindestens 23" 2uldssig. Bei untergeordneten 12
Bauleilen, An- und Zwischenbouten sind obweichende Dochformen zuldssig

Fur die Befestigung oller Verkehrsildchen o

nicht wesentlich mindern. Asphalt, Folien, Fu

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen hot die Dech- und Fossodengestoltung
sind unzuldssig

baugleich zu erfolgen. Fir die Fossodengestaliung sind Imitationen gebrann-
ter o. noturbelossener Baustoffe und Riemchenverkleidungen, die Vormaue- 7
rungen vortduschen, unzulissig. Verkleidungen mit groBformatigen Fossaden-
platten aus Metall o. Kunststotien sowie ger Einsatz von Baustoffen mit
glinzenden oder spiegelnden Oberflichen sind ebenfalls unzuldssig

Anlogen zur Gewinnung olternativer Energien (Solaoraniagen) sind von dieser
Festsetzung nicht betroffen

w

Vegetfationsstrukturen 2y erhalten und zu si
~GFZ- entsprechend der

stondorigerechten heimischen Arten ous der

7.4. Die festgesetzte Fliche mit Pilanzbindungen

Immissionsschutz Pflanzenliste zu bepflanzen

Zum Schutz vor Schallimmissionen ous Verkebrsidrm (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB 7.5. Die Schallschutzwand ist beidseitig zu begrinen

ist in dem gekennzeichneten Bereich eine Schallschutzwand zu errichten
Die genaue Dimensionierung ist in Abhingigkeit von der Hthenlage des Immis-

3. Uberboubore Grundstiicksfldchen und Bauweise sionsortes entsprechend der DIN 18005 (Schellschutz im Stddtebou) zu er- 8. Oberfldchenwasser

3.1 Die uberbnubnren9 Gr;:na"sjucksf&ucgsn ;md In der Planzeichnung durch Bou- mitteln 8.1 Unbelastetes Niederschlogswosser von Dachil
grenzen gem. § 9 (1) Nr. 2 BoubB iV.m. § 23 BouNVD umgrenzt. Die fest- und ols Brouchwasser zu verwenden
gesetzten Bougrenzen ktnnen mit untergeordneten Bouteilen gem. § 6 (7) . -
BbgBO um bis zu 15 m Uberschritten werden 6. Hohenlage der Gebdude 8.2. Unbelastetes Niederschlogswosser, das nicht

32.Im WA ist ousschlieBlich eine oifene Bouweise zullissig (S 22 Abs. 2 BauNVO) Die maximale Firsthohe baulicher Anlogen wird mit 73,00 m NHN festgesetzt

unbelosteten Niederschlogswassers sind paro

dimensionierte Auffang- u. Versickerungsmulden anzulegen u. douerhaft zu unterhalten

7.1 Alle nicht iberbouboren und nicht Uberbauten Grundsticksfldchen sind als
privote Grunfldchen gem § 9 (1) Nr. 15 BouGB gdrtnerisch zu gestalten

ausschlieBlich Materiglien zuldssig, die die Wasser- und Luftdurchldssigkeit

innerhalb der festgesetzten Fliche mit Bindungen f. Bepflonzungen und fur die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden

(Mehriachstdmme o. Stommgruppen entsprechen einem Boum) sind Nachpilonzungen mit

kleinen bis mittelhohen einheimischen und standortgerechten Strduchern aus der

ist auf den Grundstiicken zu versickern. Zum Sammeln und zur Versickerung des

uf den Baougrundsticken sind

genverguss, Betonunterbau ud

chern. Bel Abgang einzelner Bdume

Pflanzenliste vorzunehmen

gem. § 9 (1) Nr. 25c BouGB ist mit

dchen ist in Zisternen zu sammeln
in Zisternen gesammel! werden kann,

llel zur Strofe der Jugend ausreichend

Bebauungsplan 15P "Eingang Winkelangerdorf” 1. Anderung
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Grundflachenzahl - GRZ - (§ 19 BauNVO)

m Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
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Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise

T Baugrenze

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9
Abs 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

L_._

~ | Flachen fur Stellplatze

MaRnahmen und Flachen fir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

-OQ000
P o
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
Erhaltungsbindung (Einzelbaum)

sonstige Planzeichen

Geltungsbereichs

™=="== Grenze des

bmemed (§9Abs. 7BauGB)
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AN

Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S.d.

BImSchG (§ 9 Abs.1 Nr. 23 und Abs. 6

BauGB)

nachrichtliche Ubernahme
Bodendenkmal im Sinne § 2 Abs. 1 und

1 @ |

Abs. 2 BbgDSchG - gem. Stellungahme

e BLDAM 6.1.26
Fullschema der Nutzungsschablone
Art der Nutzung Anzahl Voligeschosse
Grundflachenzahl Bauweise
Dachf Hohe oberkante baulicher
REMIDIR Anlagen in m (DHHN)

Plangrund|age Quelle: Dipl.-Ing. Thomas Gebbert,

9792 Flurstiicksnummer

Gelandehdhe

Panketal 11/2024

\r(\ Flurstﬂcksgrenzen

Gebaude

Baum

Teil A - Planzeichnung

2
StralRe der Jugen
cl4 -
BD 2
e A-m;:_&;-"_(‘f & o — .
; ) I [ "g:'f._(?g z O % o{{ B 31 O
i & g g
340 § ”L ¢ ~,
x el (€
A e Sor W (<
wm | ~. SR 9y Al ” O ‘®$
w 2 g LI "o G " ‘ 6\
306 o s » g; DS e
STT = 1 .?i S T o 2 " ) \)0‘\
| B, Rs >
SRRRRRRRS ¢ ."“' "
S f}'g;c'_ 0y p
& 3‘4
L5 WA
g 746 ) Betreutes 1
R oo - Wohnen
0,4 o
W 10 ~ WA Il
Lo\ < SD, WD, FD|  73,50m
BD 0,4 o
305
@ SD, WD 73,50m N
0 ﬁ 0 FO
311
Pflanzliste Hinweise:
Baumarten: Zur Vermeidung von Tétungen und Verletzungen von Jungvégeln und Eiern in Nestern sollen die Baufeldfreimachung sowie Gehdlzrodungen ausschlieBlich
Acer campesire Feld-Ahorn auRerhalb der Brutzeit von Végeln und zwar lediglich vom 1. Oktober bis zum 28. Februar vorgenommen werden.
Betula pendula Sandbirke
Fraxinus excelsior Esche Im Geltungsbereich befindet sich das Bodendenkmal im Sinne von § 2 Abs. 1 und Abs. 2, Satz 4 BbgDSchG (BD 40726: Siedlung Eisenzeit, Siedlung rémische
Malus sylvestris Kulturapfel Kaiserzeit, Dorfkern Neuzeit, Siedlung Bronzezeit, Dorfkern deutsches Mittelalter). Bodendenkmale unterliegen in inrem gesamten Umfang den
P Cerasus Sauerkirsche Schutzvorschriften des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes - BbgDSchG. Sie diirfen bei Bau- und Erdarbeiten ohne vorherige
PHELE SSiah ; i denkmalschutzbehdérdliche Erlaubnis bzw. Erlaubnis durch Planfeststellung oder bauordnungsrechtliche Genehmigung und — im Falle erteilter Erlaubnis — ohne
Pyrus communis Kulturbirne vorherige fachgerechte Bergung und Dokumentation nicht verandert bzw. zerstort werden. Alle Veranderungen und MaRnahmen an Bodendenkmalen sind nach
Quercus robur Stieleiche MaRgabe der Denkmalschutzbehdrde zu dokumentieren. Fir die fachgerechte Bergung und Dokumentation von betroffenen Bodendenkmalen ist der

Sorbus aucuparia

Straucharten:

Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Lonicera pericylmenum
Prunus avium

Prunus domestica
Prunus spinoza

Rosa corymbifera
Rosa canina agg
Rosa tomentosa
Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Nordische Eberesche

Hainbuche Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unveréndert zu erhalten, damit
Haselnuss fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen. GemaR BbgDSchG § 11 (3) kann die Denkmalschutzbehdrde diese Frist um bis

s oo . zu 2 Monate verléngern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund
Emg”fﬂ'g_er Weiltdorn seiner Bedeutung ein besonderes éffentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehérde um einen weiteren Monat verléngert werden. Der
Wald-Geilblatt Trager des Vorhabens hat nach MaRgabe der §§ 7 Abs.3, 9 Abs.3, 4 und 11 Abs. 3 BbgDSchG sowohl die Kosten der fachgerechten Dokumentation im Rahmen

Vogelkirsche

S in Besitz zu nehmen. Die bauausfithrenden Firmen sind Uber die genannten Auflagen und Denkmalschutzbestimmungen zu unterrichten und zu ihrer Einhaltung
Schlehe zu verpflichten.

Heckenrose Aufgrund der N&he zum Denkmalbereich "Winkelangerdorf Zepernick" sind Rahmen der Objektplanung alle nach AuRen wirksamen Bestandteile des
Hundsrose Vorhabens im Detail mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen

Filzn | |

BrlorgEZere Das Plangebiet befindet sich in der TWZ lIA des Wasserschutzgebietes Zepernick.

Salweide

Schwarzer Holunder ~ Die 1. Anderung des Bebauungsplans 15P ,Eingang Winkelangerdorf* &ndert die vorhandenen Festsetzungen des (Ursprungs-) Bebauungsplanes 15P ,Eingang
Schneebal Winkelangerdorf* (rechtskréftig seit 30.11.2011) im gesamten Plangebiet. Die Anderung wird entsprechend auf der Planurkunde des Bebauungsplanes 15P

Veranlasser kostenpflichtig. Sollten wahrend der Bauausfiihrung im Vorhabenbereich bei Erdarbeiten — auch auRerhalb der a

Flache — Bodendenkmale (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metaligegensténde u. &.) entdeckt
werden, sind diese unverziiglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und

des Zumutbaren zu tragen, als auch die Dokumentation sicher zu stellen. Die Denkmalfachbehérde ist berechtigt, den Fund z

~Eingang Winkelangerdorf* vermerkt.

usgewiesenen und beauflagten

ur wissenschatftlichen Bearbeitung

Hinweis: Anderung und Ergénzungen der textlichen Festsetzungen gegeniiber den

ol B~ featfichis Festsetzonpet Ursprungs-Bebauungsplan sind durch rote Schrift bzw. Streichung kenntlich gemacht.

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 8 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

1.1. Im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen,

- Fremdwerbeanlagen im Sinne sonstiger nicht stérender Gewerbebetriebe nicht zuléssig.

1.2. Im Aligemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO sind die gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssigen Nutzungen
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe ausschlieBlich in den Erdgeschossen von Wohngebauden zulassig. Die Verkaufsflache darf je
Ladeneinheit 150gm nicht Gberschreiten.

1.3. Aufder Flache ABCDEFA ,Betreutes Wohnen" des allgemeinen Wohngebietes sind ab und einschliellich dem

1.0bergeschoss nur behindertengerechte, barrierefreie Wohnungen fiir sog. betreutes Wohnen zulassig und
ausschlieBlich fiir das Wohnen alter Menschen oder Menschen mit Behinderung zu verwenden. (§ 9 Abs. 1Nr. 8
BauGB)

2.  MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16,19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird durch Planeinschrieb im Allgemeinen Wohngebiet (WA) auf max. 0,4 festgesetzt.

2.1. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,65 (iberschritten werden.
2.2. Die Oberkante baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet darf 73,50m (iber NHN im DHHN2016) nicht Gberschreiten.

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fir technische Aufbauten wie Schornsteine, Liftungsanlagen,
Aufzugsschéachte und Solaranlagen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche sowie Flichen fiir Garagen und Stellplitze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, § 23 BauNVO)

3.1. Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen gem. § 6 Abs. 6 BbgBO um bis zu 1,5m Uberschritten
werden.
3.2. Stellplatze, Garagen und ihre Zufahrten sind nur innerhalb der Flachen fir Stellplatze sowie innerhalb der Gberbaubaren

Grundstiicksflachen zuléssig.

4. Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet wird mittels Planeinschrieb eine offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2
BauNVO festgesetzt.

5. Griinordnerische Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25b BauGB)

Fur die Befestigung privater Verkehrsflachen auf den Baugrundstiicken sind ausschlieflich Materialien und Bauweisen
zulassig, die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit nicht wesentlich mindern, Asphalt, Folien, Fugenverguss, Betonunterbau
u.d. sind unzulassig.

5.2. Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist je 1,5gm ist
ein Strauch (MindestpflanzgréRe 60-80 cm) der Pflanzliste zu pflanzen.
5.3. Bei Abgang von Biumen, fir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher Stelle ein

gleichartiger Ersatz (mit einem Stammumfang von mindestens 25cm, gemessen in 1,0m Héhe) zu pflanzen.

hem—7-5—Bie-Schafischut P ——

6.  Immissionsschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

baulichen Anlagen

6.1. Zum Schutz vor StraRenverkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
die AuBenbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume der Gebaude ein bewertetes Gesamt- Bauschallddmm-MaR
) aufweisen, das nach folgender Gleichung gemaR DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

(R w,ges

Rw,ges La - KRaumart
mit Ly = maRgeblicher AuRenléarmpegel

mit KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen bzw. 35 dB fiir Buroraume und Ahnliches

Die Ermittlung des maRgeblichen AuRenlarmpegels L, erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemé&R DIN
4109-2:2018-01. Der Nachweis der Erfullung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.
Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109-2:2018-01geforderten Sicherheitsbeiwerte
zwingend zu beachten. Die zugrunde zu legenden maRgeblichen AuRenlarmpegel (L) sind aus den ermittelten
Beurteilungspegeln der schalltechnischen Untersuchung ,Gemeinde Panketal, 1. Anderung des Bebauungsplanes
15P ,Eingang Winkelangerdorf', Schallimmissionsprognose Verkehrs- und Anlagenlarm“ vom 27.02.2025

abzuleiten, die Bestandteil der Satzungsunterlagen ist. Von diesen Werten kann in begriindeten Féllen abgewichen
werden, z. B. wenn nachgewiesen wird, dass die im Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr
zutreffend sind.

Fur Wohnungen sind fiir schutzbediirftige Aufenthaltsraume, die innerhalb der Fléachen zum Schutz gegen

schadliche Umweltauswirkungen im Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetzes liegen, die liftungstechnischen
Anforderungen durch den Einsatz von schallgeddmmten Liftern in allen Bereichen mit Nacht-Beurteilungspegelin > 50dB(A)
zu beriicksichtigen oder es miissen im Hinblick auf Schallschutz und Beliiftung gleichwertige MaRnahmen bautechnischer
Art durchgefiihrt werden. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind AuBenwohnbereiche von Wohnungen an den der Bucher
Strafe (L 314) zugewandten Fassaden nur in schliebarer Ausfiihrung oder mit anderen baulichen MaRnahmen gleicher
Wirkung zulassig (zum Beispiel als mit verschiebbaren/ beweglichen Glaselementen ausgestattete Loggia oder Balkon).

7. MaBnahmen zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

7.1. Das im Geltungsbereich anfallende Niederschlagswasser ist vollstéandig auf Vegetationsflachen oder in Sickeranlagen auf
den jeweiligen Grundstiicken selbst zu versickern, zuriickzuhalten oder zu speichern, sofern wasserwirtschaftliche Belange
oder MaRgaben der Wasserschutzgebietsverordnung Zepernick dem nicht entgegenstehen. Die Versickerungsanlagen sind
zu begriinen. Niederschlagswasser von belasteten Herkunftsflachen ist vor der Versickerung in einer értlichen
Behandlungsanlage zu reinigen. Offene Versickerungsflachen sind auch innerhalb der Flachen mit Pflanzbindung zulassig.
Begrtinungen oder Bepflanzungen diirfen die Funktionsfahigkeit der Versickerungsanlagen nicht beeintrachtigen.

8.  Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 BbgBO)

8.1. Fur die Wohngeb&ude sind Sattel- und Walmdachformen (auch Kriippelwalm) mit einer Dachneigung von mindestens 23°

zulassig. Bei untergeordneten Bauteilen, An- und Zwischenbauten sind abweichende Dachformen zulassig.

Auf der Flache ABCDEFA ,Betreutes Wohnen" des allgemeinen Wohngebietes ist auch ein Flachdach zulassig. Bei
Ausbildung eines Flachdaches gelten die nachfolgenden Vorgaben:

a. Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° sind extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht fur technische Anlagen und
Belichtungsflachen.

b. Bei Ausbildung eines Flachdaches oberhalb 70m DHHN 2016 ist das oberste Geschoss so auszubilden, dass die
GebaudeauRenwand, die in Richtung der Linie C-D des Baufeldes ,Betreutes Wohnen* orientiert ist, um mindestens 1,5m
hinter der AuBenwandflache des darunter liegenden Vollgeschosses zuriicktritt.

8.2. Bei Doppelhausern und Hausgruppen hat die Dach- und Fassadengestaltung baugleich zu erfolgen. Fir die
Fassadengestaltung sind Imitationen gebrannter oder naturbelassener Baustoffe und Riemchenverkleidungen, die
Vormauerungen vortduschen, unzulassig. Verkleidungen mit groRformatigen Fassaden- platten aus Metall oder
Kunststoffen sowie der Einsatz von Baustoffen mit glanzenden oder spiegelnden Oberflachen sind ebenfalls unzulassig.

Anlagen zur Gewinnung alternativer Energien (Solaranlagen) sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.

8.3. Einfriedungen von Grundstiicken zu &ffentlichen Verkehrs- oder Griinflachen sind als offene Einfriedungen bis zu einer

Hohe von max. 1,80m sowie als geschlossene Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,20m zuléssig.

8.4. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Je Werbeanlage ist eine Ansichtsflache von max. 2qm zulassig.
Werbeanlagen sind nur an Fassaden von Gebauden zulassig. Werbeanlagen mit wechseindem, bewegtem oder laufendem

Licht sind unzulassig.

8.5. Fur die im Bereich ABCDEFA ,Betreutes Wohnen“ des allgemeinen Wohngebietes errichteten Wohnungen entfallt der

Bedarf an notwendigen Pkw- und Fahrradstellplatzen gemaR der Steliplatzsatzung der Gemeinde Panketal.

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 4]_ ﬂg Méund weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der

planungsrelevanten Betandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zubildenden Grenzen in dle Ortlichkeit ist

elndeutlg maglich.
Datum 23 .Lj_, 222& ' S|

Ort,

Verfahrensvermerke LTERV
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses PV-80-2023-1 der Gemeindevertretung vom 26 11.2024. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt Nr. 15 vom 30.12.2024 erfolgt.

2. Die Gemeindevertretung hat am 25.11.2025 den Entwurf der Bebauungsplanénderung~'f5P:,l§fip§;ang Winkelangerdorf* mit
Begrindung gebmlgt und zur Auslegung bestimmt. 2\
Semie: e
Panketal, den JUNI Z0Z0
Gemeinde Panketal, Der Burgermelster

. Schreiben vom 27.11.2025 zur Abgabe einer Stellu

hme aufgefordert.

Panketal, den !
Gemeinde Panketal, Der Burgermelster

4. Der Entwurf der Entwurf der Bebauungsplananderung 15P ,Eingang Winkelangerdorf‘, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen, sowie der Begriindung wurden in der Zeit vom 20.12.2025 bis einschlieflich 23.01.2026 im
Internet veroffentlicht. Zusatzlich konnten die Unterlagen wahrend der 6ffentlich bekannten Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB eingesehen werden. Die Veréffentlichung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Veroéffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen am
27.11.2025 ortstiblich unter www.panketal.de digital

Panketal, den
Gemeinde Panketal, Der Burgermelster

\4,‘ 4
5. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen der\Offeﬁﬂmhkelt der Behorden sowie der
sonstigen Trager offentlicher Belange amZ& .5 2046 gepriift. Das Ergebnis ist m:tWrden
Q\* E BN A
L

Panketal, den
Gemeinde Panketal, Der Burgermeister.

<, g
6. Die Gemeindevertretung hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes 15P ,Eingang Wi \kelangerdorf‘ bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen amZé_ Mals Satzung beschlossen und die Begrindung durch

Beschluss gebilligt. % ﬁ
Begriindung, wird hlermlt ausgefertigt.

Panketal, den

Gemeinde Panketal, Der Burgermeist% %

8. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am i & . 2226 unter www.panketal.de ortsiblich digital
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form

Vorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden. Dig Satzung.ist am _QM in Kraft getreten.

Panketal, den
Gemeinde Panketal, Der Burgermelster

Panketal, den
Gemeinde Panketal, Der Burgermeister.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ge&ndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) geandert worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274,
20211 S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84) geandert
worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84) geéndert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (Brandenburgische Kommunalverfassung - BbgKVerf)
vom 5. Marz 2024 (GVBL.1/24, [Nr. 10], S., ber. [Nr. 38]) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
18. Dezember 2025 (GVBI.1/25, [Nr. 827], S.1)
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Gemeinde Panketal

Bebauungsplan Nr. 15P
"Eingang Winkelangerdorf" 1. Anderung

fur das Gemeindegebiet im Ortsteil Zepernick im Bereich zwischen Bucher
StralRe und StralRe der Jugend, betreffend die Flurstiicke
307,308 und 309 in der Flur 9, Gemarkung Zepernick.

W.O.W.

Kommunalberatung und .
Projektbegleitung GmbH
Bernau bei Berlin -

Satzungsfassung

Planstand April 2026

Bearbeiter: Dipl. Ing. Boris Winker




