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1. Einleitung

1.1. Anlass und Zielsetzung

Die Vorhabentrager beabsichtigen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbe-
gebiet Gehrenberge II" in der Gemeinde Panketal im Ortsteil Schwanebeck die Errichtung
eines Gewerbegebiets gem. § 8 BauNVO. Das Plangebiet befindet sich planungsrechtlich in
der Gemarkung Schwanebeck, Flur 2, Flurstiicke 1463 und 1464, sowie 1208 und 1302
teilweise. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ca. 3,0 ha groBe Flache, die sich am
Siedlungsrand befindet und planrechtlich dem AuBenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen
ist. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wird dazu eine Umweltprifung durchgefiihrt.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Kartengrundlage: Openstreemap 2020)

1.2. Rechtsgrundlage der Umweltpriifung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan eine Umwelt-
prufung nach dem gegenwartigen Wissenstand und den anerkannten Methoden durchzu-
fihren. Sachgegenstand ist die Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen erhebli-
chen Auswirkungen auf die nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu betrachtenden Schutzgtiter
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und Inhalte. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden entsprechend § 2a Satz 2 Nr. 2
BauGB in einem Umweltbericht dargestellt, dessen Inhalt und Reihenfolge durch die Anlage
1 zum BauGB (zu § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB) bestimmt sind.

1.3. Grundlegender Priifumfang und Methodik

1.3.1. Untersuchungsraum und Untersuchungsumfang

Als Untersuchungsraum fir die Umweltprifung wurde der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes mit einem zusatzlichen 20 m Radius bestimmt. In diesem Areal sind alle Aspekte
des ortlichen Naturhaushaltes und des Orts- bzw. Landschaftsbildes in einer fiir die plane-
rische Beurteilung hinreichenden Auspragung vorhanden. Die Bestandsaufnahme im Un-
tersuchungsraum erfolgte im Zeitraum von Marz bis August 2020, was sowohl eine diffe-
renzierte Erfassung der Biotopstruktur mit floristischer Ausstattung als auch die fir die
Beurteilung relevante faunistische Erfassungen ermdéglichte.

1.3.2. Durchfiihrung der Umweltpriifung, artenschutzrechtliche Priifung, Be-
wertung

Die Durchfiihrung der Umweltprifung erfolgt grundsatzlich durch eine schutzgutbezogene
Ermittlung planbedingter Auswirkungen auf die Bestandssituation (Beeintrachtigungen)
mit einer daraus folgenden Ableitung geeigneter und realistischer MaBnahmen zur Vermei-
dung und Minderung von Beeintrachtigungen sowie speziell in der Eingriffsregelung zum
Ausgleich bzw. Ersatz. Die artenschutzrechtliche Prifung wird in die Umweltprifung inte-
griert.

Die Bewertung von Auswirkungen und Beeintrachtigungen erfolgt grundsatzlich verbal-ar-
gumentativ und wird, wo erforderlich, zur Veranschaulichung durch zahlenmaBig gefasste
GroBen untersetzt. Bestehende Vorbeeintrachtigungen werden dabei berlicksichtigt. Die
potenziellen Beeintrachtigungen auf die Tierwelt werden im Rahmen der artenschutzrecht-
lichen Prifung behandelt.

Zur Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden KompensationsmaB-
nahmen bestimmt, die rdumlich und funktional geeignet sind, die erheblichen Beeintrach-
tigungen auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Der Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt wird eine sachgerechte
Abschatzung der Erheblichkeit von Beeintrachtigungen vorangestelit.

Die begriffliche Fassung folgt dabei der Bestimmung bei JEDICKE, wonach eine erhebliche
Beeintrachtigung eines Schutzgutes dann vorliegt, wenn durch eine vorhaben- oder plan-
bedingte Einwirkung (i.S.v. Eingriff) eine Verschlechterung der Lebensbedingungen flir den
Menschen und/oder ein Verlust (eine Schadigung) von Kultur- und Sachglitern eintreten
und/oder das kurz- bis mittelfristige Regenerationsvermdgen der Natur Uberfordert wird
und sich in der Folge andersartige Funktionen und Werte des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes entwickeln.

Diese Abschatzung geht von dem Ansatz aus, dass aus der Eigenart und den Standortbe-
dingungen eines konkreten Vorhabens oder Planes i.d.R. spezifische und unterschiedlich
intensive Auswirkungen erkennbar werden und zu beurteilen sind, was auch bedeutet, dass
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bestimmte Belange, die nach dieser Abschatzung nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen
fihren, in der Umweltprifung nicht weiter behandelt werden.

Die Differenzierung in dieser inhaltlichen Ausarbeitung wurde mit der Gemeinde als Trager
der Bauleitplanung abgestimmt. Bei naturwissenschaftlich bzw. technisch definierten Gro-
Ben wird als Schwelle der Erheblichkeit der rechtsverbindliche Grenz- oder Richtwert an-
gesetzt.

1.4. Fachplanerische Grundlagen

1.4.1. Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg

Das Ziel von Naturschutz und Landschaftspflege ist die nachhaltige Sicherung aller Natur-
giter, die Bestandteil des Wirkungsgefliges Naturhaushalt sind und in ihren landschaftli-
chen Erscheinungsformen auch das asthetische Bild der Landschaft mitbestimmen. Nach-
haltige Sicherung bedeutet auch Verbesserung der Umweltqualitat durch die Entwicklung
von Natur und Landschaft.

Die Naturschutzstrategie des Landes Brandenburg ist auf die Einheit von Schutz und Ent-
wicklung ausgerichtet und soll dem immer schneller fortschreitenden Aussterben von Tier-
und Pflanzenarten, der zunehmenden Zerstérung noch weitgehend naturnaher Lebens-
rdume, den Beeintrachtigungen einzelner Naturgiter sowie des gesamten Wirkungsgefi-
ges Naturhaushalt entgegenwirken.

Sie vertritt daher eine ganzheitliche 6kosystemische Herangehensweise und bleibt nicht
auf die offene Landschaft oder nur auf Schutzgebiete beschrénkt. Die Strategie orientiert
sich an folgenden wesentlichen Leitlinien:

. Vermeidung und weitestgehende Minimierung von Konflikten bei der Raumnutzung
und von neuen Umweltbelastungen

o Sparsame Nutzung von Naturgitern und schonende Inanspruchnahme zur langfristi-
gen Erhaltung der Regenerations- und Regulationsfahigkeit

o Berticksichtigung der natlrlichen Lebensgrundlage Boden, Wasser, Luft, Klima, Pflan-
zen und Tiere sowie Landschaftsbild als grundlegende Planungs- und Entscheidungs-
faktoren auf landesweiter, regionaler und lokaler Ebene

o Integration des Naturschutzes in alle gesellschaftlichen Bereiche und Umsetzung sei-
ner Ziele auch tber Instrumente und Mittel aller Ressorts

. Einfihrung und standortgerechte Weiterentwicklung konsequent umweltschonender
Landnutzungen und Technologien zur nachhaltigen Sicherung des Naturhaushaltes
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Unter Berlcksichtigung der Lage auf der Barnimplatte im Naturraum Barnim-Lebus sind
bestimmte Anforderungen an den Naturschutz und die Landschaftsentwicklung von Bedeu-
tung:

. Landschaftsgliedernde Strukturen sind neu zu entwickeln, insbesondere Hecken, klei-
nere Feldgehdlze und zeitweilige Brachen.

. GroBe Ackerflachen sind kleinflachiger zu gliedern und mit genannten Strukturele-
menten anzureichern.

o Der Naturraum hat sowohl aufgrund der landschaftsbezogenen Voraussetzungen als
auch wegen der rdumlichen Nahe zu Berlin besondere Bedeutung hinsichtlich des
Schutzes und der Entwicklung des Erholungs- und Erlebnisraumes.

o Im westlichen Barnim sind die Erfordernisse zum Schutz wertvoller Lebensraume mit
der traditionellen Nutzung dieser Landschaften fiir die Erholung zu koordinieren.

. In den Endmoranen- und Sandergebieten sind die groBrdumig zusammenhangenden
Waldgebiete zu erhalten.

. Bewahrung von Offenlandanteilen durch eine natur- und ressourcenschonende land-
wirtschaftliche Nutzung

1.4.2. Landschaftsplan der Gemeinde Panketal

Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, die Ziele des Naturschutzes und der Landschaf-
pflege flr den jeweiligen Planungsraum zu konkretisieren und die Erfordernisse und MaB-
nahmen zur Verwirklichung dieser Ziele auch fir die Planungen und Verwaltungsverfahren
aufzuzeigen, deren Entscheidungen sich auf Natur und Landschaft im Planungsraum aus-
wirken kénnen (§ 9 (1) BNatSchG). Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
nach § 1 BNatSchG werden gemal3 § 8 BNatSchG als Grundlage vorsorgenden Handelns
im Rahmen der Landschaftsplanung Uberdértlich und 6rtlich konkretisiert und die Erforder-
nisse und MaBnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele dargestellt und begriindet. Das
Instrument fiir die 6rtliche Landschaftsplanung ist der Landschaftsplan.

Die Inhalte und Anforderungen an einen Landschaftsplan ergeben sich aus §§ 11 und 9
BNatSchG und § 5 BbgNatSchAG. Der Landschaftsplan wird parallel zum Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Panketal aufgestellt. Der Fldchennutzungsplan dient als koordinieren-
des Planwerks einer Gemeinde zur Darstellung der vorhandenen oder beabsichtigten Fla-
chennutzung. Als verwaltungsinternes Planwerk ohne Satzungscharakter fungiert der Fla-
chennutzungsplan als Planungsgrundlage zu Standortfindungen, zur Information der Bir-
ger und Investitionswilliger sowie interessierter Behdrden. Die Inhalte eines Flachennut-
zungsplanes ergeben sich aus § 5 (2) BauGB.
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Bei der Erstellung stadtebaulicher Plane (Flachennutzungsplan, Bebauungsplan und vorha-
bensbezogener Bebauungsplan) sind von dem Trager der Bauleitplanung bereits aufgrund
der Bestimmungen des BauGB die Berlcksichtigung der Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege zu gewahrleisten (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Seit Juni 2004 gilt das Bau-
gesetzbuch in einer neuen Fassung. Eines der Ziele der Novellierung ist u.a. die Starkung
O0kologischer Belange in der rdumlichen Planung. In der Abwdgung gemaB §1 Abs. 6 BauGB
ist danach auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu berticksichtigen
(§ 1a Abs. 3 BauGB).

Seit Marz 2010 gilt auch das BNatSchG in einer neuen Fassung. Das urspriingliche Rah-
menrecht wurde zugunsten der konkurrierenden Gesetzgebungskompetenz mit Abwei-
chungsrechten der Lander geandert. Die Vorschriften zur Landschaftsplanung befinden sich
in Kapitel 2 (§§ 8 - 12 BNatSchG). GemaB § 11 Abs. 1 Satz 4 BNatSchG bleiben abwei-
chende Vorschriften der Lander zum Inhalt von Landschafts- und Griinordnungsplanen so-
wie Vorschriften zu deren Rechtsverbindlichkeit unberihrt. Neben dem Landschaftsplan
wird fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB
durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Flachennutzungspla-
nes ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Auf die Ziele des Landschaftsplans Panketal wird im Umweltbericht schutzgutbezogen ein-
gegangen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltbedingungen

2.1. Beriicksichtigung von Schutzgebieten und -objekten

Das Planvorhaben liegt in keinem festgelegten Schutzgebiet. Innerhalb des Plangebietes
befindet sich kein gemaB § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitztes Biotop. Im Landschafts-
plan der Gemeinde Panketal sind 2 Biotope dieser Art etwa 400m stidlich des Plangebiets
dargestellt. Laut dem LP Panketal befindet sich eine nach § 29 BNatSchG geschiitzte Allee
westlich an das Plangebiet angrenzend. Im Norden in weniger als 100m Abstand beginnt
das Wasserschutzgebiet ,,Zepernick®.

2.2, Schutzgut Boden und Flache

Das Plangebiet liegt im Niederbarnim auf der Barnimplatte, welches ein Teil der natur-
radumlichen Haupteinheiten Barnim-Lebus ist. Geomorphologisch gepragt ist dieser Bereich
durch Ablagerungen durch Schmelzwasser (Schmelzwassersande der Vorschittphase)
pleistozénen Ursprungs. Die natlirlich anstehenden fein- und mittelkdrnigen, z. T schwach
grobkérnigen Boden sind dem Bodentyp der Braunerden zuzuordnen, die eine relativ groBe
Wasserdurchlassigkeit aufweisen.

Die Béden der Vorhabenflache bestehen laut Daten der LBGR (siehe Karte in Abb. 2) zu
etwa 50 % aus Regosolen und Kolluvisolen aus Schutt oder Grus der still gelegten Deponie
Schwanebeck, die direkt westlich an die Vorhabenflache angrenzend bis 2005 betrieben
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wurde. Laut Landschaftsplan der Gemeinde Panketal (2018), der sich auf das Altlastenka-
taster des Landkreises Barnim bezieht, gilt die derzeit in Sanierung befindliche Deponie als
Altlastenflache (Stand 2016).

Ansonsten herrschen Uberwiegend Braunerde-Fahlsande auf der hauptsachlich als Acker
genutzten Flache vor. Die Verteilung der Bdden kann in Abb. 2 eingesehen werden.

vorherrschend  Braunerden  aus
Sand  dber Schmelzwassersand;
gering verbreitet Fahlerde-
- Brauncrden und lessivierte
Braunerden aus Sand dber Lehm

Uberwiegend  Braunerde-Fahlerden  und

Fahlerden und pering verhreitet
pseudovergleyte Braunerde-Fahlerden aus
Lehmsand liber Lehm, zT,

Morinencarbonatichm,  gering  verbreitet
Braunerden, meist lessiviert aus Lehmsand
oder Sand (ber Schmelzwassersand; selten
Kolluvisole  aus  Kolluvisllehmsand  Gher
Lehm

Uberwiegend Regosole und Kolluvisole aus /
Schutt oder Grus fihrendem Kippsand oder -
Kipplehmsand mit Bauschutt (ber Mill; - ]
verbreitet Reduktosale aus Schutt oder ',‘_.-\.\"

Grus fihrendem Rippsand oder
Kipplehmsand mit Bauschutt dber Mall

T

0 100 200 300 400 m

< hwanet

Abbildung 2: Béden im Plangebiet (Datengrundlage: LBGR)

2.3. Schutzgut Wasser

2.3.1. Oberflaichengewdsser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird weder durch FlieBgewdsser tangiert/durch-
quert noch befinden sich stehende Gewasser im oder in der Nahe vom Plangebiet.

2.3.2. Grundwasser

Das Gebiet liegt nur wenige Meter slidlich des Wasserschutzgebiets ,Zepernick®. Das
Grundwasser ist im Vorhabengebiet jedoch gut geschiitzt. Der Grundwasserflurabstand
betragt im Durchschnitt 21m.
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Das Rickhaltevermégen im Plangebiet ist hoch, die Verweildauer des Sickerwassers be-
tragt 3 bis Uber 25 Jahre (siehe Karte in Abb. 3). Diese beiden Parameter stellen die Vor-
habenflache als eine Flache mit hoher Robustheit gegeniiber Schadstoffen in den Boden
dar.

———————— :

<

Legende

[ Geltungsbereich

Riickhaltevermégen/
Verweildauer des Sickerwassers
[ 1 wenige Tage bis max. 1 Jahr
1 mehrere Monate bis 3 Jahre
13 bis 10 Jahre

1 10 bis 25 Jahre 0 100 2 300 m /”
L
[ > 25 Jahre

| =

Abbildung 3: Verweildauer des Sickerwassers im Plangebiet (Datengrundlage LBGR)

2.4. Schutzgut Klima und Luft

Das Gemeinde Gebiet von Schwanebeck bzw. Panketal liegt in der Ubergangszone vom
subatlantisch zum subkontinental gepragten Klimabereich. Die Grundlegenden Klimapara-
meter kdnnen dem Klimadiagramm entnommen werden (vgl. Diagramm in Abb. 4)

*® “C Altitude: 589m Climate: Cfb “C: 10.0 / *F: 50.0 mm: 671 / inch: 26.4 mm inch
77 25
68 20 &0 3.1

2.4
50 10 1.6
41 5 0.8
32 o 0.0

01 02 03 04 05 08 o7 08 0% 10 11 12
Copyright: CLIMATE-DATA.ORG

Abbildung 4: Klimadiagramm Panketal Stand 06.09.2021 (Quelle: https://de.climate-data.org/europa/deutschland/brandenburg/panketal-162022/)
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Das Klimadiagramm stellt auf der X-Achse die Monate Januar bis Dezember (1-12) und auf
der Y-Achse die mittleren Temperaturen (Rot) bzw. Niederschlage (Blau) dar.

Das Plangebiet am Ortsrand ist durch das typische Kleinklima von gut durchgrinten Orts-
lagen gekennzeichnet. Es sichert gute Bedingungen fiir gesundes Leben und die Erholung.
Die Luftqualitat ist als mittelmaBig anzusehen, da es sich um eine landwirtschaftliche Nutz-
flache handelt (Staubentwicklung bei landwirtschaftlichen Arbeiten) und in direkter Nahe
eine Deponie betrieben wird.

Die Auswirkungen auf das globale Klima sind als gering zu bewerten, da der Ackerboden
keinen CO2-Speicher darstellt und die intensive Landwirtschaft eher ein groBer CO2-Imi-
tent ist. Natlrlich werden die neu entstehende Gewerbeflachen sowohl in der Bau-, Anlage-
und Betriebsphase zusatzliches CO2 produzieren. Durch die umfassende Anlage von Bau-
men kann dieses aber wieder gebunden und die Auswirkungen abgemildert werden.

2.5. Schutzgut Biotopstruktur, Lebensraume, Pflanzen- und Tierarten

2.5.1. Biotopstruktur

Fir das Plangebiet wurde eine Biotopkartierung durchgefiihrt. Die Lage der einzelnen Bio-
toptypen kann in der Karte in Abb. 5 eingesehen werden.
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Abbildung 5: Biotopkartierung des Plangebiets

Y

50 100 150 200 m




Umweltbericht zum Bebauungsplan Entwurf: 11.05.2022
~Gewerbegebiet Gehrenberge II*, Panketal, OT Schwanebeck

Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

Intensivackerfldche (09130) — ca. 94 %

Der Hauptteil der Flache stellt Intensivackerflache dar, die zum Zeitpunkt der Vorort-Be-
gehungen ausschlieBlich mit Winterweizen bestellt war. Die Flache ist aufgrund der inten-
siven Bewirtschaftung véllig struktur- und artenarm.

Staudenflur frischer, ndhrstoffreicher Standorte (05142) — ca. 2 %

Die 2 % der Feldrandflache im Westen und Norden sind mit einer dichten Staudenflur
frischer, nahrstoffreicher Standorte (05142) bedeckt. Dieser Lebensraum bietet besonders
Frei- und am Boden britenden Végeln Brutpldatze und Nahrung in Form von Samen und
Insekten. Die Brachen und Ruderalflachen werden aber ausschlieBlich von haufigen Nitro-
phyten bewohnt, die keine geeigneten Lebensbedingungen flir seltene Insekten bilden.

Spitzahorn-Baumreihe (07110) — ca. 2%

Die angrenzende Zepernicker StraBe ist von einer Spitzahorn-Baumreihe gesaumt. Darun-
ter wachsen durch Sukzession verstreut jingere Feldahorn, Apfel und Pappeln. Die Gehélze
bieten etwas Platz flir Niststatten von Brutvdgel.

Der Baumbestand besitzt wenig Hohlen oder Spalten.

Scherrasenfldche (1011) —ca. 2 %

Im Nordosten der Flache stellt ein kleiner Bereich einen Hundetrainingsplatz dar. Er befin-
det sich in Pachtung und die Nutzung als Hundeplatz wird in Zukunft aufgegeben. Diese
eingezaunte Flache wird permanent von Hunden frequentiert und sehr regelmafBig gemaht.

2.5.2. Pflanzen

Im Plangebiet wurden keine besonders geschiitzten oder gefahrdeten Pflanzenarten fest-
gestellt. Aufgrund der vorhandenen anthropogen lUberpragten Biotopstruktur ist auch nicht
mit besonders geschiitzten oder gefahrdeten Arten zu rechnen.

2.5.3. Tiere

Die detaillierte Darstellung zur Fauna wird separat im Artenschutzfachbeitrag vom
18.08.2020 (Dubrow GmbH) durchgefiihrt. Festzuhalten bleibt:

- Aufgrund der Umweltbedingungen kommt nur das Vorkommen von Végeln und Zau-
neidechsen vor Ort potenziell in Frage

- 24 Vogelarten, davon 5 potenzielle Brutvdgel flir das Vorhabengelande (im Bereich
der Baumreihe)

- Es konnte kein Anzeichen auf Zauneidechsenpopulation festgestellt werden.
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2.6. Schutzgut Landschaftsbild

Die Vorhabenflache befindet sich entlang der Zepernicker StraBBe, die die beiden Ortsteile
Schwanebeck im Sitden und Panketal im Norden verbindet. Das Landschaftsbild wird von
der freien Landschaft (intensiv genutzte Landwirtschaftsflachen &stlich der Zepernicker
StraBBe) dominiert, auf der das Vorhabengelénde liegt.

Dieser Freiraum erstreckt sich bis zur Wohnbebauung im Westen an der JohannesstraBe,
SonnenscheinstraBe und der KolpingstraBe in etwa 300m Entfernung (Luftlinie).

Weiterhin wird das Landschaftsbild am Standort durch die derzeit in Sanierung befindliche
Abfalldeponie ,Schwanebeck™ auf der Westseite der Zepernicker StraBe.

Vor allem die an etwa 50m hohe Deponie hat einen starken Einfluss auf das 6rtliche Land-
schaftsbild. Nordlich schlieBt das Gewerbegebiet ,,Gehrenberge™ an, auf der sich ein Fern-
fahrunternehmen befindet. Sidlich entlang der Zepernicker StraBe ziehen sich Landwirt-
schaftsflachen bzw. Ackerflachen entlang, bis nach etwa 500m die Wohnbebauung der
Dorflage Schwanebeck mit der Grund- und Oberschule beginnt.

Das Plangebiet und seine Umgebung erreichen durch die Intensivackerflachen und die
Nahe zur Deponie insgesamt eine niedrige bis mittlere Erlebniswirksamkeit.

2.7. Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt verkehrsglinstig erschlossen an der Zepenicker StraBe am sidlichen
Rand der Ortslage Panketal.

Das Umfeld ist bereits durch die Deponie und die gewerblichen Nutzungen in der Umgebung
vorgepragt. Die nachstgelegenen Wohnbauflachen liegen mindestens 300 m entfernt, wo-
bei durch die vorhandene Bestandsbebauung und Gelénderelief keine Blickbeziehungen
zwischen vorhandenen Wohnbaufldachen an der Zepernicker StraBBe und der Vorhabenflache
bestehen.

2.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Durch das Vorhaben werden Teile des Sachguts Landwirtschaft bedroht. Ein im Vergleich
zu der GesamtgréBe der Ackerflache westlich der L 200 (ca. 42 ha) kleiner Anteil des Ackers
wirde verloren gehen (ca. 2,8 ha) und sich zu einem Gewerbegebiet entwickeln. Die Flache
der gesamten Ackerflache wirde um etwa 6,7% schrumpfen.

Die Ackerflache wird Ostlich von der Zepernicker Str., sidlich vom Ortsrand Schwanebecks,
westlich von der Bernauer Chaussee und nérdlich durch die anstehenden Wohngebiete
Panktetals begrenzt.
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3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

3.1. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die sogenannte Nullvariante beschreibt die Entwicklung des betrachteten Gebietes, ohne
Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens.

Ein Verzicht auf die Durchflihrung des Bebauungsplanes wiirde dazu fiihren, dass die mit
dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Panketal vorgesehene Entwicklung von Gewerbe-
gebieten im Ubergangsbereich der Ortsteile Panketal und Schwanebeck nicht méglich ist.
Mit der Nichtdurchflihrung ware zwar die Unterlassung der Beanspruchung von Natur und
Landschaft gewahrleistet, eine Sicherstellung des wachsenden Bedarfs an Gewerbegebie-
ten kdnnte jedoch nicht erreicht werden.

Bei Nichtdurchfihrung wirde sich die 2,8 ha groBe Ackerflache erhalten bleiben und die
mit Neubauten einhergehende Versiegelung des Bodens wiirde nicht stattfinden.

Mit der Ausweisung der Flache im FNP (in Kraft seit 10/2019) als gewerbliche Bauflache
wurde bereits die Abschatzung dariber vorgenommen, auf welchen Fléachen die Siedlungs-
entwicklung Vorrang gegeniiber den Aspekten des Schutzes der Umweltglter haben soll.
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der im FNP festgelegte Planungswille der Ge-
meinde zur Herstellung von neuen gewerblichen Bauflachen fir kleine und mittelgroBe
ortsansassige Gewerbebetriebe nicht durchflihrbar werden.

Abbildung 6: Auszug aus dem FNP Panketal
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3.2. Priifung der Erheblichkeit fiir die Schutzgiiter der Umwelt - Ubersicht

Abgeleitet aus der Lage und dem stadtebaulichen Ziel des Bebauungsplanes ergeben sich
einige Aspekte, nach denen bestimmte Beeintrachtigungen von Schutzgitern ausgeschlos-
sen werden kdnnen:

Tabelle 1: Einstufung der Beeintrachtigungen auf die jeweiligen Schutzguter

Beeintrachtigung

St baubedingt anlagebedingt | nutzungsbedingt
Mensch und Siedlung o] —- e
Kultur- und Sachgiter -—- o) -
Boden o) X —-
Klima/Luft le) [e) —-

Wasserhaushalt ——-- —— -
Arten und Lebensgemeinschaf-

(e} 0 R
ten
Landschafts-/Ortsbild (e} [e) —-
Einstufung X = erheblich O = geringfiigig/zeitweilig ---- = Beeintrachtigung sehr unwahrscheinlich

Nutzungsbedingte Beeintrachtigungen oder Beanspruchungen von Natur und Landschaft,
die Uber die bestimmungsgemaBe Nutzung innerhalb des Plangebietes hinausgehen oder
hinauswirken, sind nicht zu erwarten.

3.3. Auswirkung auf das Schutzgut Boden und Fliache

a:  baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens entstehen im Zuge der Realisierung von Bau-
vorhaben durch Abgrabung, Umlagerung, ggf. Verdichtung u.a. Derartige Beeintrachtigun-
gen sind im Plangebiet absehbar sehr kleinraumig und zeitweilig. Sie kénnen auBerhalb
klinftig Gberbauter Flachen ohne nach-teilige Wirkungen wieder beseitigt werden. Erhebli-
che Beeintrachtigungen sind daher daraus nicht zu erwarten.

b:  anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Da es sich um einen B-Plan handelt und keine konkrete Bauplanung, wird die maximal
zuldssige Versiegelung berechnet. Sie ergibt sich aus der GRZ von 0,6 fiir Gewerbegebiete
und der zuldssigen Uberschreitung fiir Nebenanlagen. Insgesamt darf die GRZ von 0,8
nicht Gberschritten werden.

Flachenbilanz:

Gesamtflache Plangebiet 30.208 m2

Flr Versiegelung zuldssige Flache
(Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO) 28.135 m?

Entsprechend des GRZ zulassige
versiegelbare Flache (0,6+0,2) 17.081 m?2

12



Umweltbericht zum Bebauungsplan Entwurf: 11.05.2022
~Gewerbegebiet Gehrenberge II*, Panketal, OT Schwanebeck

Mit der Versiegelung von Boden gehen die Bodenfunktionen wie Filter- und Pufferfunktion
oder Lebensraum verloren. Das Schutzgut Boden wird durch die Planausweisungen beein-
trachtigt. Hieraus entsteht ein Kompensationsbedarf.

Insgesamt wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes die Neuversiegelung von
17.081 m2 natirlichen Boden zulassig, was einen erheblichen Eingriff darstellt und so das
Erfordernis zur Durchfiihrung von KompensationsmaBnahmen ergibt.

3.4. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

a. baubedingte Wirkfaktoren

Als baubedingte Beeintrachtigungen des Bodens bei der Realisierung der mit dem Bebau-
ungsplan ermdéglichten Bauvorhaben sind der Auf- und Abtrag von Oberboden, fahrzeug-
bedingte Verwerfungen oder Verdichtungen und ggf. Zwischenlagerungen. Diese Stérun-
gen sind allerdings als zeitweilig bzw. geringfiigig zu bewerten.

b: anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Mit der anlagebedingten Entstehung zusatzlicher versiegelter Flachen wird primar eine Ver-
ringerung des Flachenpotentials zur Niederschlagsversickerung und eine Minderung der
maoglichen Grundwasserneubildung erzeugt. Da die Ableitung von Niederschlagswasser in-
nerhalb des Plangebietes entsprechend den landeseinheitlichen Vorschriften auf Grund-
stlicksflachen und in Randbereichen der Verkehrsflachen erfolgen soll, tritt eine erhebliche
Beeintrachtigung des lokalen Wasserhaushaltes nicht ein. Ein gesonderter Kompensations-
bedarf ergibt sich nicht. Aufgrund der hohen Robustheit des Grundwassers ist bei Einhal-
tung der Umweltstandards (z.B. Ubliche sichere Betankungsweisen) keine Beeintrachtigung
des Grundwassers durch betriebsbedingte Wirkfaktoren zu erwarten.

Bei Einhaltung der géngigen Standards im Umgang mit Gefahrenstoffen (z.B. Olwechsel
oder Fahrzeugbetankung) sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sehr un-
wahrscheinlich.

3.5. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Die bestehende bauliche Nutzung mit dem Kleinklima der gut durchgriinten Ortslage wird
beibehalten. Eine wesentliche Beeintrachtigung der standortklimatischen Bedingungen
Iasst sich aus dem Vorhaben nicht ableiten, da das Plangebiet durch die festgelegten Bau-
grenzen bzw. Grundflachenzahlen weiterhin ausreichende Anteile von unbebauten Griin-
flachen aufweist. Die Umgestaltung des Gebietes erzeugt weder durch die baulichen Anla-
gen noch durch die kiinftige Nutzung beeintrachtigende Wirkungen auf das Standortklima
oder die lufthygienische Situation.

Die niedrige positive Auswirkung des Ackerbestandes auf das Schutzgut Klima und Luft
wird zum einen durch negativ wirkende Gewerbegebietsfldche und zum anderen durch ei-
nen Grinstreifen mit Baumbewuchs und verbessernden klimatischen Eigenschaften er-
setzt.

Insgesamt verringert sich die Flache zur Kaltluftentstehung durch den Verlust der maBig
zur Kaltluftentstehung beitragenden Ackerflache. Es entstehen durch die festgesetzten
Grinflachen zwar kleinere Kaltluftentstehungsflachen (Baum- und Heckenstreifen), die
durch ihre héhere Okosystemleistungskapazitdt jedoch einen stirkeren Einfluss auf die
Kaltluftentstehung vor Ort aufweisen.
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Das gleiche lasst sich auch Uber die Auswirkungen auf die Luftqualitdt sagen. Durch die
Pflanzungen ist die Aufrechterhaltung der mittelmaBigen Luftqualitdt am staubigen Acker
bzw. in unmittelbarer Ndhe der Deponie gewahrleistet.

Somit ist mit keinen insgesamt negativen, aber auch mit keinen insgesamt positiven Aus-
wirkungen auf das Schutzgut zu rechnen.

Spezielle Vorsorge- oder KompensationsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Aufgrund der geringen Dimension des Vorhabens ist mit keinen negativen Auswirkungen
auf das GroBraumklima zu rechnen.

3.6. Auswirkungen auf das Schutzgut Biotopstruktur, Lebensraume, Pflanzen
und Tierarten

Biotopstruktur

In dem Plangebiet, sowie im umliegenden Untersuchungsraum, befinden sich keine gemaBi
§ 30 geschultzten Biotope.

Intensivackerflache (09130): Es gehen durch den zuldssigen Bau des Gewerbegebiets
hauptsachlich Flachen des Biotoptyps ,Intensivackerflache" mit geringem Biotopwert ver-
loren.

Staudenflur (05142): Das hoherwertige Biotop (Staudenflur frischer, nahrstoffreicher
Standorte) an den West- und Nordréandern des Geltungsbereichs bleibt erhalten und wird
durch die Festsetzung der Griinflachen an dieser Stelle erhalten bzw. aufgewertet. Im Nor-
den wird ein kleiner Teil (ca. 160m?2) durch das Gewerbegebiet lberplant. Durch die im
Bebauungsplan festgesetzten Griinflachen, ist zumindest in diesem Bereich eine Aufwer-
tung des Biotopwerts zu erwarten.

Spitzahorn-Baumreihe (07110): Die Spitzahorn-Baumreihe entlang der Zepernicker StraBe
befindet sich auBerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets und muss als geschiitzte Baum-
reihe erhalten bleiben.

Scherrasenflache (1011): Die Scherrasenflache wird im B-Plan als Griinflache mit Baum-
pflanzungen festgesetzt, sodass hier eine Aufwertung zu erwarten ist.

Insgesamt ist im Zuge der Umsetzung des B-Planes hauptsachlich mit dem Wegfall groB-
fldchiger Intensivackerflachen mit geringem Biotopwert zu rechnen. Durch die Festsetzung
der MaBnahmenflachen (Baum- und Heckenpflanzungen) ist an den Randern der Planungs-
flache mit der Herstellung von Biotopen mit héherem Wert zu rechnen, sodass ein adaqua-
ter Ausgleich des Verlustes der Intensivackerflache zu erwarten ist.

Die Auswirkungen werden als gering, bzw. gut ausgleichbar erkannt.

Fauna

Die Darstellung bezlglich der Fauna erfolgt detailliert im Artenschutzfachbeitrag vom
18.08.2020 (Dubrow GmbH). Es bleibt festzuhalten, dass mit keinen negativen relevanten
Auswirkungen auf die Fauna zu rechnen ist.
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Durch die Bepflanzung der Griinanlagen ist eher mit einer Aufwertung der Flache fir die
Avifauna zu rechnen, da die zu pflanzenden Baume mdgliche Brutstatten flir Baumbriter
darstellen kdénnten.

Zuvor waren auf dem Acker nur das Potenzial von Ruheplatzen fir z. B. Zugvégel vorhan-
den, die weiterhin die Gppigen Flachen des umliegenden Ackers nutzen kénnten.

Im Rahmen eines Artenschutzbeitrages wurde die Nutzung der Flachen als Futterplatz fur
Rastvdgel ausgeschlossen.

Die Baumreihe der Ahorne bleibt erhalten und steht unter Schutz. Die hier festgestellten
Brutvdgel bzw. die Nistmdglichkeiten fir H6hlen und Freibriter sind nicht durch die Um-
setzung des B-Plans gefahrdet.

3.7. Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und landschaftsbezo-
gene Erholungsnutzung

Durch die Anlage des Gewerbegebiets, mit der eine Versiegelung des Bodens sowie der
Neubau von Gebduden und der Errichtung von Stellplatzanlagen einhergeht, wird es klein-
raumig zu Auswirkungen auf das Landschaftsbild kommen.

Im Bestand ist nérdlich bereits ein Gewerbegebiet vorhanden und im Osten erhebt sich der
groBe Deponieberg, sodass sich das Vorhaben im weitergefassten Landschaftsbild in die
gewerbliche Landnutzung der Umgebung einflgt.

Kleine Teile der vorhandenen Ackerflachen gehen verloren. Da sich das neue Gewerbege-
biet jedoch direkt an das bestehende im Norden anschlieBt, ist mit keiner Zersplitterung
zu rechnen.

3.8. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

a. baubedingte Wirkfaktoren

Die Durchfiihrung des B-Planes wird mit Baugeschehen verbunden sein. Verlauf und Wir-
kungen durch Bauldrm, Staub oder Baustellenverkehr verlaufen jedoch diskontinuierlich
und zeitweilig. Die méglichen Stérwirkungen auf das Schutzgut Mensch sind geringfligig,
da die nachstgelegenen Wohngebiete ca. 300 m entfernt liegen und durch bestehende
Bebauung bzw. dem natirlichen Bodenrelief abgeschirmt werden.

Eine Ubersicht der Abschirmungen ist in der Karte in Abb. 7 dargestellt. Eine Verschlech-
terung der ortlichen Immissionslage (Larm, Luftschadstoff) kann ausgeschlossen werden.
Erhebliche Beeintrachtigungen fir den Menschen entstehen nicht.

b:  anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Die Lebens- und Umweltbedingungen fir den Menschen werden mit der Realisierung der
vorgesehenen Planung qualitativ nicht verschlechtert. Der Planungsbereich befindet sich
direkt anschlieBend an eine Gewerbeanlage und an eine Milldeponie, sodass bereits eine
Umgebung mit starker gewerblicher Nutzung besteht.

15



Umweltbericht zum Bebauungsplan Entwurf: 11.05.2022
~Gewerbegebiet Gehrenberge II*, Panketal, OT Schwanebeck

Die zu erwartenden Emissionen des Gewerbegebiets werden keine Wohngebiete erreichen.
Neuartige oder intensivere Emissionen von Luftschadstoffen, Larm, Erschitterungen oder
Licht auf die Wohngebiete in der Umgebung des Planungsgebiets sind auszuschlieBen.

Abschirmwirkung
durch
Gewerbegebiet

Abschirmwirkung
» durch erhohten
bl Reliefverlauf

X
A)

Abschirmwirkung
durch alte
Mulldeponie

Legende
m \Hchstgelegene Wohnnutzungen |
/ / / i

B

~
—~GT5

Abbildung 7: Ubersicht der Abschirmwirkungen der Umgebung des Plangebiets (Grundlage: FNP Gemeinde Panketal)

Um dies sicherzustellen, wurde im Rahmen des B-Planverfahrens ein Schallschutzgutach-
ten (Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 32 P ,,Gewerbegebiet Gehrenberge II",
Hoffmann Leichter Ingenieurgesellschaft Berlin, 09/2021) erstellt.

GemaB §§ 3,5,22 und 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) wurde die Schutz-
bedlrftigkeit gegentiber der 300m bis 400m angrenzenden Wohnnutzung (Allgemeines
Wohngebiet) gepriift. Dabei wurde ermittelt, ob die vom Plangebiet verursachten Gerau-
schimmissionen die Immissionsrichtwerte der TA Larm vor dem gedffneten Fenster der
Wohnnutzung einhalten.

Im Ergebnis des Gutachtens wurde festgestellt, dass das geplante Gewerbegebiet schall-
technisch vertrdglich ist. Die Richtwerte der TA Larm werden an allen Punkten deutlich
unterschritten. Das Gutachten ist Bestandteil der Begriindung des B-Plans. Die Details zur
Methodik und zu den Ergebnissen kénnen dort eingesehen werden.
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3.9. Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter, Flache

Es sind keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen. Flr die Errichtung des Gewerbegebiets
geht ein Teil der Landwirtschaftsflache als Kultur- und Sachgut bzw. Flache verloren.

Hinweis:

Sollten bei Erdarbeiten Funde oder Befunde (z.B. Steinsetzungen, Verfarbungen, Scher-
ben, Knochen, Metallgegenstande 0.4.) entdeckt werden, sind diese unverzlglich der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Barnim anzuzeigen (§11 BbgDSchG).

3.10. Wechselwirkungen zwischen den Einzelnen Schutzgiitern

Unter Wechselwirkungen im Sinne des UVPG lassen sich erhebliche Auswirkungsverlage-
rungen und Sekundarauswirkungen zwischen verschiedenen Umweltmedien und auch in-
nerhalb dieser verstehen, die sich gegenseitig in ihrer Wirkung addieren, verstarken, po-
tenzieren, aber auch vermindern bzw. sogar aufheben kénnen.

Im Rahmen des Vorhabens sind die Bodenversiegelungen flr das Schutzgut Boden als
permanente Beeintrachtigungen gegeben. Mégliche relevante negative Wechselwirkungen
zu den Schutzglitern Mensch, Wasser, Tier und Pflanzen, Klima und Luft, Landschaftsbild
und Kulturgtiter werden dadurch aber nicht ausgeldst. Es wird keine vorhabenbedingte
negative Wechselwirkung zwischen den Schutzgtlitern hervorgerufen.

3.11. Eingesetzte Techniken und Stoffe

Eine Wirkung der eingesetzten Techniken und Stoffe auf die Schutzglter kann auf Grund
des bekannten Umfangs und der Charakteristik des Vorhabens ausgeschlossen werden.

4. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Aus der bisherigen Betrachtung werden MaBnahmen nur fir die Schutzgliter Boden und
Biotope, Flora und Fauna nétig. Empfehlungen zur Vermeidung, Verringerung und Aus-
gleich werden in diesem Kapitel beschrieben.

4.1. Schutzgut Boden und Fldache

Durch Versiegelungen des Bodens im Plangebiet werden KompensationsmaBnahmen fallig.
Da der Vorhabentrager keine entsiegelbaren Flachen besitzt, wird empfohlen, die Versie-
gelung auf dem Gelande durch Griinpflanzungen auszugleichen.

Hierzu werden die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) des Ministeriums flr
landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz Brandenburg angewandt. Die hier
durchgefihrte Kompensationsrechnung geht von der maximal durch den B-Plan zugelas-
sene Versiegelungsflache von 17081m2 aus.
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Empfohlen werden folgende AusgleichsmaBnahmen:

- Baumpflanzungen: Fir jeden gepflanzten Baum kann eine versiegelte Flache von
50m2 kompensiert werden. Es sind Laubbdaume der Artenliste 1 zuldssig. Die zu-
satzliche Anpflanzung von Obstbaumen der Artenliste 3 ist mdglich, werden aber
nicht als Kompensation angerechnet.

- Heckenpflanzung der Artenliste 2 sind minimal 3-reihig oder 5m breit, die Mindest-
flache 100m2 flir einen Kompensationsfaktor von 2:1.

Um die Versiegelung durch AusgleichsmaBnahmen auf der Flache des Geltungsbereichs
durchzufihren, wird folgendes Szenario empfohlen:

1. Bepflanzung des festgesetzten Griinstreifens
a. Pflanzung von 76 Laubbdumen
b. Vollsténdige Heckenbepflanzung des Grinstreifens (6.800m2) unter den
Baumen

2. Bepflanzung auf der Gewerbegebietsflache
a. Pflanzung von 4 Laubbaumen

3. Bepflanzung der westlichen StraBenseite (Umgrenzung von Flachen zum Anpflan-
zen)
a. Pflanzung von 3-reihigen Hecken der Artenliste 2

In Abstimmungen mit der Gemeinde Panketal wurde sich drauf geeinigt, dass flir nicht
durch PflanzmaBnahmen kompensierbare Versiegelungsflachen eine Ausgleichszahlung in
Hoéhe von 11€/m2 (nach HvE) mdglich ist, da aktuell keine geeigneten Entsiegelungsflachen
oder andere Eingriffs-AusgleichsmaBnahmen zur Verfligung stehen.

Eine Ubersicht der MaBnahmen und Flachenanteil kann in Tabelle 2 eingesehen werden.

Tabelle 2: Aufstellung der Kompensationsberechnung

Ort MaBnahme Kompensierte Versiege-
lungsflache

Grinflache 76 Baumpflanzungen 3.800m?2

Grinflache 6.800m?2 Heckenpflan- 3.400m?2
zung

Gewerbegebiet 4 Baumpflanzungen 200m?2

Gewerbegebiet 1.030m2 dreireihige He- 515m2

cke

Gesamtkompensation durch 7.915m?2

Pflanzung

Ausgleichszahlungen 11€/m2 - 101.035,00 € 9.185m2

Gesamt kompensierte Fla- 17.100m?2

che
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Bei der Ausflihrung der PflanzmaBnahmen ist folgendes zu beachten:

1. Artenlisten und Pflanzqualitaten
Tabelle 3: Pflanzlisten und Qualitat

Artenliste 1: Laubbaume

Artenliste 2: Flachwurzelnde Strau-
cher

Feld-Ahorn — Acer cempreste
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Hange-Birke - Betula Pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Stiel-Eiche — Quercus robur
Eberesche - Sorbus aucuparia
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Berg-Ulme - Ulmus glaba
Flatter-Ulme - Ulmuas laevis

Feld-Ulme - Ulmus minor

Gemeiner Hasel - Corylus avellana
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa

Hunds-Rose - Rosa canina

Filz-Rose — Rosa tomentosa

Gewdhnliche Brombeere - Rubus fruticosus
Echte Himbeeere - Rubus idaeus
Schwarzer Hollunder — Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Kreuzdorn - Rhamnus

WeiBdorn - Crataegus monogyna

Junge Hochstdmme in der Qualitat 2x ver-
pflanzt, Stammumfang 16-18cm

Junge Straucher mit der H6he 40-60 cm,
1 Strauch/m?2

Artenliste 3: Obstbaume

Kultur-Apfel - Malus domestica Borkh
Wildapfel — malus sylvestris

Vogelkirsche - Prunus avium

Junge Hochstamme in der Qualitat
2x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

2. Abstandseinhaltung von PflanzmaBnahmen nach 8§37 Brandenburgisches Nachbar-

schaftsgesetz

Nach §37 Brandenburgischem Nachbarschaftsgesetz (BbgNRG) sind Baumanpflanzungen
im Grenzbereich zu Landwirtschaftsflachen mit einem Abstand von mindestens 8m anzu-

pflanzen.

Fir Hecken gilt, dass der Abstand mindestens zwei Drittel seiner Hohe liber dem Erdboden
betragen muss, es sei denn, die Griinobjekte sind nicht héher als 2m.
Es wird aus diesem Grund empfohlen, im Rahmen der Heckenpflanzungen darauf zu ach-
ten, dass in den ersten 4 m im Grenzbereich nur niedrigwachsende Straucharten (<2m,
z.B. Heckenkirsche, Hundsrose, Brombeere, Himbeere, Schneeberge, WeiBdorn) verwen-

det werden.

Dahinter kdnnen auch héherwilichsige Straucharten gepflanzt werden.

19




Umweltbericht zum Bebauungsplan Entwurf: 11.05.2022
~Gewerbegebiet Gehrenberge II*, Panketal, OT Schwanebeck

Weitere Hinweise

Fir die MaBnahmenflachen innerhalb der Gewerbeflache (4 Baumpflanzungen) sind Fla-
chen im Umfang der 20% nicht fir Bebauung zugelassene Flache durch die GRZ zu ver-
wenden. Bei Reparaturen und Betankungen von Busfahrzeugen, LKWs etc. sind technische
und rechtliche Vorgaben zu beachten, um Schadstoffeintragen in den Boden vorzubeugen.

4.2, Schutzgut Wasser

Es sind keine MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich neben den
allgemein bekannten VorsorgemaBnahmen zum Schutz der Umwelt (z.B. ordnungsgemaBe
Betankung) notig.

4.3. Schutzgut Klima und Luft

Es sind keine weiteren MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich fir
das Schutzgut Klima und Luft ndtig.

4.4, Schutzgut Biotopstruktur, Lebensraume, Pflanzen und Tierarten

Die Baume der an das Plangebiet angrenzenden StraBenbaumreihe sind wahrend der Bau-
und Umgestaltungsarbeiten zu erhalten und zu schiitzen. Fir die Bauphase sind sie mit
einer Bohlenummantelung gemas DIN 18920 zu versehen.

4.5, Schutzgut Landschaftsbild

Um das Landschaftsbild aufzuwerten, werden im B-Plan ,Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen™ an der Westseite festgesetzt. Die hier
geplanten Heckenpflanzungen dienen als Sichtschutz und stellen somit eine Verbesserung
des Landschaftsbildes dar.

4.6. Schutzgut Mensch

Es sind keine MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich flr das
Schutzgut Mensch nétig.

4.7. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Sollten bei Erdarbeiten Funde oder Befunde (z.B. Steinsetzungen, Verfarbungen, Scher-
ben, Knochen, Metallgegenstande 0.4.) entdeckt werden, sind diese unverzlglich der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Barnim anzuzeigen (§11 BbgDSchG).
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5. Zusatzliche Angaben

5.1. Angewandte Technische Verfahren & Schwierigkeiten bei der Umwelt-
priifung

Technische Verfahren wurden bei der Umweltprifung nicht zur Anwendung gebracht.

5.2. Angaben zu aufgetretenen Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Sachverhalte und Bewertungen der Umweltpriifung traten
keine Schwierigkeiten und Defizite auf.

5.3. MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Auswirkungen auf die Umwelt, bzw. Schutzgiiter
des Natur-haushaltes und des Landschaftsbildes werden dann erforderlich, wenn eine Re-
alisierung von Bauvorhaben erfolgt.

Sie sind in der Regel darauf gerichtet, alle Arbeiten und Begleitumstande optimal zu koor-
dinieren, um eine nicht zuldssige Beanspruchung nicht tberplanter Flachen oder schutz-
wurdiger Bereiche auch in der Praxis wirksam auszuschlieBen.

Dazu sind sowohl Uberwachende Kontrollen der Gemeinde als Trager der Bauleitplanung
als auch die Selbstkontrolle des Tragers der Bauvorhaben geeignet.

Die MaBnahmen zur Kompensation von naturschutzrechtlichen Eingriffen, die in der Pflicht
des jeweiligen Vorhabentragers (Eingriffsverursacher) liegen, werden durch die Gemeinde
Panketal in Koordinierung mit der zustéandigen Naturschutzbehdrde entsprechend dem
Fortschritt einer ErschlieBung bzw. Bebauung kinftig kontrolliert und dokumentiert.

Die Trager konkreter Vorhaben sind verpflichtet, die Durchfihrung von Kompensations-
maBnahmen fristgerecht anzuzeigen.

5.4. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Gehrenberge II* der Gemeinde
Panketal im Ortsteil Schwanebeck wurde die Vorhabenflache einer Umweltprifung geman
den Anforderungen des Baugesetzbuches unterzogen. In der Umweltprifung wurden die
Belange des Umweltschutzes gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB betrachtet. Eine detaillierte
Betrachtung der Fauna im Planungsgebiet wird in einem separaten Artenschutzfachbeitrag
(Dubrow GmbH, Artenschutzfachbeitrag: Gewerbegebiet Zepernicker StraBe, 12/2020) zur
Verfligung gestelit.

Die Inhalte und Ergebnisse der Umweltprifung sind im Umweltbericht dargestellt. Die plan-
bedingten Auswirkungen auf die Umwelt wurden dem Bestand gegenlibergestellt und unter
dem Kriterium der erheblichen Beeintrachtigung verbal-argumentativ bewertet.
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Durch den Bebauungsplan werden keine Schutzgebiete betroffen. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG werden mit der Realisierung des Bebau-
ungsplanes nicht begriindet.

Die Untersuchung und Bewertung direkter potenzieller Auswirkungen der stadtebaulichen
Planinhalte ergab, dass flir die Schutzglter Mensch, Wasser Landschaftsbild und Klima
keine erheblichen Auswirkungen zu prognostizieren sind.

Fur das Schutzgut Boden entsteht durch die Bodenversiegelung eine erhebliche Beeintrach-
tigung.

Im Umweltbericht wurde eine Handlungsempfehlung fiir den Ausgleich dieses Eingriffes
dargestellt.
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