SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 32 P - GEWERBEGEBIET "GEHRENBERGE II"

TEIL A: Planzeichnung
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Erklarung der Nutzungsschablone

1 1- Art der baulichen Nutzung
5 3 2- Anzahl der Voligeschosse
3 - Grundfachenzah|
4 5 4 - Firsthéhe
5 - Bauweise

% Die in der Planzeichnung fur die Gewerbegebiete
GE 1 und GE 2 festgesetzte maximal zulassige

Firsthohe (FH) hat als Bezugspunkt die Héhe
des Gehwegs der Zepernicker Strafie.
(mit der Bezugshohe 81.75 m 0. NHN im DHHN 2016)

Amtlicher Vermessungsplan

gemessen: 19.12.2019
gefertigt: 28.02.2020
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Vermessungsbiro Martin & Peschmann
Karl-Marx-Strafie 9, 16321 Bernau

: Bezugssystem Hohe: DHHN 2016, Lange: ETRS 89

Geltungsbereich : 30.280 m?

—_— e s 50 M M11000

40

Anlage zur Pflanzfestsetzung

junge Hochstamme in der Qualitat
2 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm

~ Artenliste 3

Obstbaume

Kultur-Apfel Malus domestica Borkh

Wild-Apfel Malus sylvestris

Vogelkirsche Prunus avium

Qualitat:
junge Hochstamme in der Qualitat
2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

Artenliste 1 ~ Artenliste 2
Laubbdume Flachwurzelnde Straucher
Feld-Ahorn Acer cempreste Gemeiner Hasel Corylus avellana
Bergahorn Acer pseudoplatanus Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hange-Birke betula pendula Schlehe Prunus spinosa
Hainbuche Carpinus betulus Hunds-Rose Rosa canina
Gemeine Esche Fraxinus excelsior Filz-Rose Rosa tomentosa
Stiel-Eiche Quercus rabur Gewdhnliche Brombeere Rubus fruticosus
/ Eberesche Sorbus aucuparia Echte Himbeere Rubus idaeus
g, Winterlinde Tilia cordata Schwarzer Holunder Sambucus nigra
’/l/ Sommerlinde Tilia platyphyllos Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Berg-Uime Ulmus glaba Kreuzdorn Rhamnus
Flatter-Ulme Ulmus laevis Weilidarn Crataegus monogynd |
Feld-Ume Ulmus minor Qualitét:
Qualitit: Héhe: 40-60 cm, 1 Strauch pro m?

Planzeichenerklarung

Planzeichen / Erlduterung / Rechtsgru

ndlage

(als Hochstman)

Bauweise und Baugrenzen (§9Ab

E Baugrenze (§23 Abs. 3

S_— StralRenbegrenzungslinie

¥ 7 an die Verkehrsflachen (§
(z. B. Einfahrt )

von Natur und Landschaft (§9 Abs.

Umgrenzung von Flachen fi

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

0
%o
000000000

Strauchern und sonstigen

Grunflachen (privat)
(§ 5 Abs. 2 und Abs. 4 und

Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

— ——=— MitLeitungsrecht zu bela
0822 Vermessungspunkt
@ Baumbestand
1466 Flursticksnummer

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 20 Abs. 1 BauNVO)

s. 1 Nr. 2 BauGB)

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

BauNVO)

Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StralRenverkehrsflache

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen

9 Abs.1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung

1 Nr. 25 BauGB)

ur Manahmen zum Schutz zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschatt

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

Bepflanzungen (§ 8 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a)

§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

stende Flache (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

TEIL B : Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

I  Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

1.1 Es wird ein Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. Innerhalb der in § 8 BauNVO genannten Nutz-
ungen sind nicht erheblich beldstigende Gewerbegebiete zuldssig. Ausnahmsweise sind Anlagen fur kultu-
relle, gesundheitliche und soziale Zwecke gemaf} § 8 Abs.3 Nr.1 BauNVO zuléssig.

1.2 Im Gewerbegebiet sind alle Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe, die

Giter an Endverbraucher verkaufen, unzulassig.
1.3 Im Gewerbegebiet sind Tankstellen unzulassig.

1.4 Im Gewerbegebiet sind Vergniigungsstatten unzulassig.

1.5 Im Gewerbegebiet sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen unzuléssig.

2. MabR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 19 Abs. 1 BauNVO)

2.1 Im Gewerbegebiet werden entsprechend §16 Abs. 2 BauNVQ 2 Vollgeschosse als Hochstmal? festgesetzt. Die
festgesetzte maximal zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNvO

genannten Anlagen bis zu einer maximalen GRZ von 0,8 tiberschritten werden.

3. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2 Nr. 4 BauNVO

und § 18 Abs. 1 BauNVO)

3.1 Die in der Planzeichnung fur die Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 festgesetzte maximal zulassige Firsthdhe (FH)

hat als Bezugspunkt die Hohe des Gehwegs der Zepernicker Stralte
(mit Bezugshéhe 81.75 m . NHN im DHHN 2016)*

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB _i.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO)

4.1 Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 Abs. 1 BauNVO)

5.1 Die uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

6. Mit_Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

6.1 Auf der Flache (8)wird ein Leitungsrecht zu Gunsten des Eigenbetriebes Kommunalservice Panketal ein-

geraumt.

6.2 Der Eigenbetrieb Kommunalservice Panketal ist befugt, auf der Fiache@ unterirdische Leitungen zu ver-

legen und zu unterhalten.

6.3 Auf der Flache () durfen keine Nebenanlagen errichtet werden.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 87 Abs. 1 und 9 BbgBO)

7.1 Im Gewerbegebiet muss ein Loschwasservolumen in unterirdischen Tanks oder gleichwertigen abgegich-
teten und abgedeckten Speichern von insgesamt 192 m *® oder in einem Loschwasserteich mit 500 If; s yqp-

gehalten werden.

7.2 Fur die Befestigung der Zufahrten, Fahrgassen und Stellplatzflachen sind Materialien zuldssig, die dl &

Wasser- und Luftdurchlassigkeit nicht wesentlich mindemn.

7.3 Im Gewerbegebiet sind die nutzbaren Dachfldchen der Gebaude (Hallen) innerhalb der Uberbaubaren &

stiicksflachen zu mindestens 40% mit Solaranlagen auszustatten. Dabei kann der einzelne, mindestens’

3 erfor-

derliche Anteil an Solaranlagen auch auf Dachfiachen benachbarter Gebaude summarisch erfolgen.

8. Griunordnerische Festsetzungen

8.1 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1.1 Auf den Fléchen@und@sind 76 Laubbaume gemaR Artenliste 1 (Baume) mindestens in der Qualitat Hochstamm,
STU 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind zusatzlich mit Strau-
chern der Artenliste 2 (Straucher), ein Strauch pro m? in der Qualitat 40 / 60 cm zu bepflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Das zusétzliche Anpflanzen von Obstbaumen (Artenliste 3) ist moglich. Diese Anpflanzungen dienen nicht alé

AEM.

8.2 Flichen zum Anpflanzen von Bidumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

8.2.1 Auf den Gewerbeflachen GE 1 und GE 2 sind je 2 Laubbsume der Artenliste 1 (Baume) mindestens in der Quall-

tat Hochstamm, STU 16 -18 cm, gemessen in 1 m Hohe, an

zupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8.2.2 Die Flachen @und @sind mit einer 3-reihigen Hecke der Artenliste 2, (Stréucher), ein Strauch pro m?, in der
Qualitat 40 / 60 cm zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

8.2.3 Auf der Flache@ im Bereich der Trinkwasserleitung diirfen keine Baume angepflanzt werden.

9. Regenriickhalterung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

9.1. Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist entsprechend Brandenburgischem Wassergesetz
(BbgWG) auf den Grundstiicken in Mulden oder Rigolen auf den Fléchen@ und@ zu versickern.

9.2 Das auf den Stellplatz- und Lagerflachen anfallende Niede

rschlagswasser ist entsprechend Brandenburg-

ischem Wassergesetz (BbgWG) in Mulden auf den Flachen©und @ zu sammeln und zu versickern.

Il Hinweise ohne Festsetzungscharakter

1. Zur Vermeidung von Zerstérungen oder Beschadigungen von Brutvogelnestern von Bodenbriitern wird die Durchflihrung von

Beraumungsarbeiten auf die Zeit auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der Jungen festgelegt (01.03.-30.09.). Ist die Ber&aum-

ung nicht vor Anfang Mérz erfogt, ist alternativ die Fl&che vor Begin

n der Baufeldfreimachung durch Fachpersonal auf vor-

kommende Niststatien zu kontrollieren und das weitere Vorgehen ist mit der UNB abzustimmen.

2. Essind Stellplatze entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal aus dem Jahr 2006 herzustellen. Aufstellplatze
fur PKW vor Garagen und Carports missen vollstandig auf den privaten Baugrundstiicken liegen.

3. Die Werbesatzung der Gemeinde Panketal aus dem Jahr 2007 ist einzuhalten.

4. Bei PflanzmaRnahmen innerhalb der festgesetzten Féchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, sind die Vorgaben von § 37 Brandenburgisches Nachbarschaftsgesetz einzuhalten.

5. In Strafien und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von 30 cm fur dié

Unterbringung der Telekommunikationsleitungen vorzusehen.

6. Die Barnimer Baumschutzsverordnung (BarBaumSchV) aus dem Jahr 2014 ist einzuhalten.

7. Die Einteilung der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans.

8. Das Bauvorhaben ist in unmittelbarer Nahe zur Flache ,A 56/01 Deponie Nord Schwanebeck" und ,A 56/04 Altablagerung Z&-
pernicker Str. Schwanebeck’ 8eplant. Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organolep-

tische Auffalligkeiten (Farbe,

eruch, Beschaffenheit, Material) zu achten. Werden diese festgestellt, so ist umgehend und uf'”

aufgefordert das Umweltamt, Am Markt 1, 16225 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1 BbgAbfBodG).

9. Sollten bei Erdarbeiten Funde oder Befunde (z.B. Steinsetzungen, Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegensténde C’*?{G

entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkr. Barnim anzuzeigen (§11 BbgDS¢

10. Zur Speicherung von Niederschlagswasser wird empfohlen, pro Ge
teter Teich) in einer Grolke von 9 m® vorzusehen, um die geplanten
ern zu kénnen.

b&ude den Bau Speicheranlagen (z.B. Zisterne, abgedic_g'_
Griinanlagen bei Bedarf mit Niederschiagswasser bewas

11. Fur die Beleuchtung sollte entsprechend der Lichtleitlinie eine insektenfreundliche Beleuchtung verwendet werden.

12. Brunnenbohrungen sind im Plangebiet nicht zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung Panketal hat am 23.06.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 P ,Gewerbegsbiet
Gehrenberge Il nach 10 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 10/2020 vom
30.09.2020 der Gemeinde Panketal ortstiblich bekannt gemacht.

/
Panketal, den 24.0%. 202 " z'/

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32 P ,Gewerbegebiet Gehrenberge II*, die Begriindung und wesentliche, bereits
vorliegende umweltbezogene Informationen haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.01.2022 bis 14.02.2022
wahrend der offentlich bekannten Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nje-
derschrift geltend gemacht werden kénnen, im Amtsblatt Nr. 13/2021 vom 31.12.2021 der Gemeinde Panketal ortsiblich
bekannt gemacht.

Panketal, den ot de2l. - .

M. Wonke Der Butgermeister |

3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behorder
sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 17.05. und 28.06%22 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
” = 1' '

O

Panketal, den 21013’@4&/ ..... e - S
emeinde Panketal | *
M. Wenke Der Burgermeister

12.6- 2022 7—--—/

4. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 22-68-2822 und weist die

planungsrelevanten baulichen Anlagen vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geo-
metrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

12.6. 7022 % Zw
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Vermessungsbtro Martin & Peschmann

5. Die Gemeindevertretung Panketal hat am 28.06.2022 den Bebauungsplan Nr. 32 P ,Gewerbegebiet Gehrenberge |[*

bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung gemal § 10 BauGB be-
schlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss gleichen Datums gebilligt.

Panketal, den - N S X

M. Wonke Der Blrgermeister

6. Die am 28.06.2022 beschlossene Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 32 P "Gewerbegebiet Gehrenberge 1",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und
ist bekannt zu machen.

Panketal, den .S 0. 8F. 2922 . / Lo /
Gemeinde Panketal . |
M. Wonke ' Der Biirgermeister
\\ o) .\?\ ‘:' ; e o

N

7. Der Beschluss Uber die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 32P "Gewerbegebiet Gehrenberge II" durch die Gemeinde-

vertretung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen interessierten eingesehen
werden kann und die (ber den Inhalt Auskuntt erteilt, ist mit Versffentlichung im Amtsblatt Nr.O¢ (.&‘:Q\rom

30.03. 2022 der Gemeinde Panketal ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Még-
lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliefilich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 3 BbgKVerf wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 3¢. O 2¢Z2 in Kraft getreten.

Panketal, den .OT.O8. 2022 y

............................................................................... el Lol
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Rechtsqrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéindert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung - Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke { BauNVQ) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGB I. 1 S. 1802) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dastellung des Planinhalts (PlanzV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geandert worden ist.

Die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18,
Nr.39) wurde zuletzt geandert durch das Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBL.I/21, Nr.5)

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz
- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBL.I/13, [Nr. 3]) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Sep-
tember 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI.1/12,
[Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBLI/17, [Nr. 28])

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege} Artikel 1 des Gesetzes vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542}, in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 18.08.2021
(BGBI. | S. 3908) m.W.v. 31.08.2021

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) zuletzt geandert durch
Art. 5 Abs. 1 Satz 2V v. 9.7.2021 | 2598 mWWv 1.8.2023

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.I/07, [Nr. 19], S5.286), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBL.I/21, [Nr. 2])

Brandenburgisches Nachbarrechtsgesetz (BbgNRG) vom 28. Juni 1996 (GVBL.I/96, [Nr. 17], S.226) zuletzt geandert durch
Gesetz vom 3. Juni 2014 (GVBL.I/14, [Nr. 22])
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Landwirtschaftliche Flache

https://geobasis-bb, de/igh/de
Ubersichtsplan : GeoBasis -DE/LGB 2011, Auszug Geodatenbestand Landkreis Barnim Gemarkung Schwanebeck Stand 2020; ALKIS - Stand 22.07.2020

Gemeinde Panketal
Bebauungsplan Nr. 32 p
"Gewerbegebiet Gehrenbergeg ||

fiir das Gemeindegebiet in der Gemarkung Schwanebeck im Bereich entlang der Zepernicker $tr§[S 5
siidlich an das Gewerbegebiet "Gehrenberge" angrenzend, in der Flur 2, Flurstiicke 1463 und 14&)- 1
teilweise 1322

Christiane Herrmann
Satzung Dipl.-Ingenieur fiir Stadt- und Regionaip‘I Snung

Planstand 06.2022 Holbeinstrale 23, 16341 Panketal
Bearbeiter Verwaltung: Sascha Pladery




