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Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan nach Beschlussfassung eine zusammenfassende
Erklarung beizufugen. Diese enthalt Angaben zur Art und Weise der Beriicksichtigung

- der Umweltbelange
- der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
- der gepriften anderweitigen Planungsmaéglichkeiten.

1 Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung Panketal hat in o&ffentlicher Sitzung am 13.05.2019, fortgefiihrt am
14.05.2019 den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 28 P ,Karower Strae" im Ortsteil
Schwanebeck gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt
Nr. 09/2019 vom 29.06.2019 gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 11.11.2019
bis 20.12.2019 statt. Die friihzeitige Behordenbeteiligung gem. §4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit
vom 12.11.2019 bis 03.01. 2020 statt.

Die Gemeindevertretung hat am 23.06.2020, fortgefiihrt am 24.06.2020 den Entwurf des Bebau-
ungsplans 28P ,Karower StraRe" mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans 28P ,Karower StraRe*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.07.2020 bis zum
21.08.2020 wahrend der o&ffentlich bekannten Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich aus-
gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden im Amtsblatt fir die Gemeinde Panketal, Amtsblatt
Nr.06/2020 vom 30.06.2020 ortstiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 17.07.2020 bis 28.08.2020 durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung hat auf der Sitzung am 26.01.2021, fortgefithrt am 27.01:2021 tiber die im
Rahmen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vorgebrachten Einwendungen und Hinweise
entschieden. Die Abwagungsergebnisse sind den Biirgern und Tragern éffentlicher Belange schrift-
lich mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 26.01.2021, fortgefiihrt am 27.01.2021 den Entwurf des Bebau-
ungsplans 28P ,Karower Strale” mit Begriindung gebilligt und zur erneuten Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans 28P ,Karower StralRe*, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 10.03.2021 bis zum
16.04.2021 wahrend der &ffentlich bekannten Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut éffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden im Amtsblatt fir die Gemeinde Panketal, Amts-
blatt Nr.02/2021 vom 27.02.2021 ortsuiblich bekanntgemacht.
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Die erneute Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom 01.02.2021 bis 19.03.2021 durchgefihrt.

Die Gemeindevertretung hat auf der Sitzung am 15.06.2021 Uber die im Rahmen der erneuten Of-
fentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung vorgebrachten Einwendungen und Hinweise entschieden.
Die Abwagungsergebnisse sind den Tragern 6ffentlicher Belange schriftlich mitgeteilt worden.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.28P ,Karower Strale“ bestehend Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde auf der Gemeindevertretersitzung am 15.06.2021 gefasst.

Im Amtsblatt fir die Gemeinde Panketal Nr. 8 vom 31.07.2021 wurde der Beschluss PV 24-2019-6
gemal § 3 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

2 Planungsanlass sowie Ziel und Zweck der Planung

2017 wurde die Gemeindeverwaltung mit der Suche und Uberpriifung geeigneter Standorte fiir
Spielplatze im Gemeindegebiet beauftragt. Verschiedene Standorte wurden betrachtet und der Ge-
meindevertretung zur Wahl gestellt. Im Ergebnis wurde die Errichtung eines Spielplatzes an der
Karower Stral3e im Bereich des Regenriickhaltebeckens von der Gemeindevertretung beschlossen
(Beschluss P A 75/2017 vom 29.01.2018).

Ziel des einfachen Bebauungsplans (B-Plans) ist daher die Schaffung der planungsrechtlichen
Grundlage zur Errichtung eines ca. 8.000 m? groRen Spielplatzes auf der derzeit als Ackerland ge-
nutzten Flache an der Karower Stralle.

Als weiteres Ziel soll das angrenzende, bereits vorhandene, Regenriickhaltebecken mit seinen
Griunanlagen langfristig planungsrechtlich gesichert werden. Neben der Funktion der Regenwasser-
riickhaltung dient die Flache als Erholungs- und Riickzugsort sowohl fiir Anwohner als auch fiir Tiere
und Pflanzen. Die Griinbereiche wurden im Rahmen von KompensationsmaRnahmen (Ausgleich-
und Ersatzmafinahmen) bzw. RenaturierungsmaRnahmen angelegt.

Der im Stiden des Geltungsbereichs verlaufende Kappgraben wird im Rahmen der Planung zusétz-
lich als Wasserflache gesichert.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Planung wurde auf ihre Auswirkung auf die in § 1 Abs.6 BauGB genannten Schutzgiter: Mensch,
Tiere und Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild und
landschaftsbezogene Erholung, Kultur- und sonstige Sachguter, Auswirkungen auf naturschutz-
rechtliche Schutzgebiete sowie die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern ge-
pruft. *

Die Durchfuhrung der Umweltpriifung erfolgte grundsatzlich durch eine schutzgutbezogene Ermitt-
lung planbedingter Auswirkungen auf die Bestandssituation (Beeintrachtigungen) mit einer daraus
folgenden Ableitung geeigneter und realistischer MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von
Beeintrachtigungen sowie speziell in der Eingriffsregelung zum Ausgleich bzw. Ersatz. Eine arten-
schutzrechtliche Prifung wurde in die Umweltpriifung integriert.

Das ca. 30.800 m? groRRe Plangebiet liegt im Stiden der Gemeinde Panketal im Ortsteil Schwane-
beck. Es ist im Norden und Nord-Osten von Wohnbebauung und im Siden, Osten und Westen von
Ackerflache umgeben.

Das Plangebiet kann grob in Ost- und Westteil unterschieden werden. Der Westteil wird derzeit als
Intensivacker genutzt. Auf dieser Flache ist vorgesehen einen Spielplatz zu schaffen. Neben Spiel-
anlagen (max. Versiegelung von 3.700 m?) sind auf der Flache BegriinungsmalRnahmen (u.a. Pflan-
zen von Bdumen u. Anlegen von Wiesen) vorgesehen.
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Im Ostteil des Plangebietes befindet sich eine Grinflache mit einem Kleingewéasser. Das Kleinge-
wésser ist ein Regenriickhaltebecken, welches vom Kappgraben durchflossen wird und somit ein
Gewasser Il. Ordnung darstellt. ‘

Im Zuge von Ausgleich- und Ersatzmafnahmen wurden auf der Griinflache bereits eine Ufervege-
tation um das Gewasser, eine Streuobstwiese sowie weitere Gehdlz- und Wiesenstrukturen ange-
legt. Die vorhandene Grinflache mit dem genehmigten Regenriickhaltebecken soll im Zuge der Pla-
nung dauerhaft planungsrechtlich gesichert werden.

Die potenziellen Auswirkungen bei Plandurchfiihrung auf die Schutzgiter Flache, Boden, Wasser,
Klima, Luft, Arten, Biotope, Landschaft, Mensch sowie Kultur- und Sachguter wurden fiir den West-
teil des Plangebietes, in dem eine Nutzungsanderung angestrebt wird, untersucht. Dazu wurde im
Vorfeld der Zustand der Schutzgiter betrachtet. Eine Untersuchung der Zusténde und der méglichen
Beeintrachtigungen der Schutzgiter ergab, dass das Schutzgut Kultur- und Sachguter nicht von der
Planung betroffen ist. Bei den Schutzgutern Wasser, Klima, Luft, Biotope und Landschaft wird die
Beeintrachtigung durch die vorgesehene Planung als gering bis mittel bewertet. Durch die mit der
Anlage des Spielplatzes verbundene Versiegelung von Ackerland wird die Beeintrachtigung der
Schutzguter Flache und Boden als erheblich eingestuft. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Ar-
ten kann durch das potenzielle Vorkommen von Amphibien, welche die Ackerflache als Lebensraum
nutzten, nicht ausgeschlossen werden. Beim Schutzgut Mensch steht, durch die Schaffung von
neuen Spiel- und Freizeitangebote, die Aufwertung der Erholungsfunktion der daraus resultierenden
erhéhten Larmimmission gegenuber.

Um die Beeintrachtigungen der Schutzgiter im Vorfeld zu vermeiden, zu verringern oder zu kom-
pensieren, wurden diesbezigliche Malnahmen entwickelt. Bei Umsetzung der Manahmen kann
die zu erwartende Boden- bzw. Flachenversiegelung vollstédndig und gleichwertig kompensiert, die
Beeintrachtigung der Amphibien vorgebeugt und die Beeintrachtigung der anderen Schutzgtter ver-
ringert werden.

Die VermeidungsmafRnahmen werden durch die Standortwahl bzw. durch Hinweise/Festlegungen
im Rahmen der textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan umgesetzt. Um die Auswirkungen der
zusatzlichen Larmimmissionen méglichst gering zu halten, wurden im B-Plan zudem aktive Larm-
schutzmalinahmen festgesetzt. Die Umsetzung der KompensationsmaRRnahmen ist im Zuge eines
konkreten Bauantrages fiir den Spielplatz sicherzustellen.

Zusammenfassend l3sst sich feststellen, dass unter Beriicksichtigung von Vermeidungs- und Min-
derungsmafRnahmen durch die Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 28 P
,Karower Strafle®, die negativen Auswirkungen auf die o0.g. Schutzgiter im Plangebiet vollstandig
ausgeglichen werden kénnen.

4 AusgleichsmaBnahmen

Im Zuge der Erstellung des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 28P ,Karower Stral3e” wurde
eine Eingriffs-Ausgleichs-Planung vorgenommen. In dieser werden u.a. die Kompensationsmafnah-
men (Ausgleichs- und Ersatzmanahmen) fur die Planung beschrieben. Insgesamt sind vier Kom-
pensationsmalahmen (K) vorgesehen:

K1: Etablierung einer Wildwiese

K2: Etablierung von Staudensdumen
K3: Pflanzung heimischer Straucher
K4: Pflanzung von Badumen

K4a: Pflanzung von Obstbdumen

K4b: Pflanzung von Laubbaumen
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In der Eingriffs-Ausgleichs-Planung wird, auf Grundlage der Vorentwiirfe des Spielplatzes sowie
erster Vorplanungen der Verwaltung beziiglich aktiver LarmschutzmalRnahmen und Stellplatze, fir
den Spielplatz von einer Gesamtflacheninanspruchnahme von 3549 m? ausgegangen. Unter Be-
ricksichtigung der Versiegelungsfaktoren ergibt sich eine vollversiegelte Fléche von 2856 m? - auf-
gerundet 3000 m? - die durch entsprechende MaBnahmen kompensiert werden muss.

Zusammengefasst kann festgestellt werden, dass die durch die Planung erzeugten Eingriffe voll-
standig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeglichen werden.

5 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Ergebnis der formellen Beteiligung folgende Anderungen aufgenommen:

e Beeintrachtigung der umgebenden Wohnnutzung durch Anlagen des Freizeitldrms (Skaten,
Bolzen). Eine schalltechnische Untersuchung wurde erarbeitet und aktive LarmschutzmaR-
nahmen (Wand, Wall) wurde im Bebauungsplan festgesetzt.

e Geplanter Spielplatz ist planungsrechtlich als Flachen fur Sport- und Spielanlagen mit der
Zweckbestimmung "Spielplatz" im Bebauungsplan darzustellen.

6 Abwidgung und in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Panketal vom 31.10.2019 wird die Flache
des Planungsgebietes als Griinflache mit dem Symbol ,Spielplatz‘ sowie FlieRgewasser und Re-
genwasserriickhaltung dargestellt. Damit bringt die Gemeinde ihren Planungswillen zum Ausdruck,
den Bereich u.a. fur eine Spielplatznutzung vorzusehen. Der Bebauungsplan 28P ,Karower StraRe*
wird aus dem rechtsguiltigen FNP entwickelt.

Im Vorfeld wurden 2017 durch die Verwaltung alternative Standorte fir die Errichtung eines ca.
2.000gm groRen Spielplatzes fur Kinder und Jugendliche (Altersgruppe 9-13 Jahre) im Gemeinde-
gebiet untersucht. Die Gemeindevertretung hat sich fiir den Standort Karower StraRe nach dieser
Prifung entschieden.

Die zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan Nr. 28P
,Karower Stral3e“, beigelegt.

Panketal, den 16.07.2021

Blrgermeister
M. Wonke






