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Brapdenurg, Referat Gi. 8, Miill 2 50§ rank- a
o 5 . Schveben vom 17.00 1998 betolgwordon i Planzeichenerkla Text
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? / g 2 0e000Te H% | Auf dar Crundlage des BauC B in dur Fassung der Bekanntmachung vom 27 August 7. Ver. und Entsorgungsanizgen
ehﬁgﬁﬂmﬂ‘ 9 measmr o 1997 (BGBL | S. 2141) §§ 1 und 8 hat die Gemeindeveriretung von Zepernick Die Primarerschiiedung des Plangebietes ist vollsiéndig und in ausreichender Kapazitat
~7 1 Slegel o Art der baulichen Nutzung am 23.07.1998 mit Beschl.-Nr. ZV 67/971 anzt am 21.09.15¢8 i l
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: 9 ie Aufstellung eines Bebauungsplanes fir gas Plangebiet in der Gemarkung
Dl : Sle) Sondergebiet (§ 11 (2) BauNVO) WR | Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Zepernick, Fiur 1, Flursticke 24, 25/2, 28 und 36 jeweils anteilig mit einer Gesamt- é‘{asjsr”‘bwassf“ ik ismrnibie aaniforinebandns i
- __ soziale Einr. | fir Einrichtungen der Senioren u. | Sen. u.Ben. | fiir Senioren u. Behinderte Q36 m2 : K \ 18 AWasseramsorgung erragL Uherame siandongestintans WeinuarBninge,
2. 2 %‘33::25 :5:3: ﬁ:.:tgiz gggéi!:x;gS:fsg:zl:i!;sf;szl;hé 92\1/96978!9?/1 2] Behinde rtenbgtreuungo =il grolie von 42.2 6 m beschiossen \ Mit Fertigstellung des zentralen Abwassemeizes im Bereich der Schénerlinder Strale ist an das
Zephfnick, den J2. 0.9 9 de R a B.n E Zepurnick, d. 2302 .99 Awrt s d mlﬂf e ) zentrale Netz anzuschlie@en.
F » / * t‘“ ' \&, \ e o/ Vornandene Pumpstationen innernalb des Piangebistes sind entsprechend des techinischen
ehrmm" ft ‘m; e, aludﬁ 18 _ tandards zu nutzen bzw. in die Technikbereiche der Neubauten zu integrieren.
| e Siegel Textliche Festsetzungen '. {7 tne Eiekiro :
Amwdifeis!m / \ Cer Standort der vorhandenen Trafostation zwischen der Nord-Osi-Ecie des Plangebietes und
: 87 ; P der Schoneriinder Siraife ist unter Berlicksichtigung des geplanten Einfahirtbereiches zu liber-
3. Die grtsibliche éekannlmachunq des Aufstellungsbeschlusses Mai der baulichen Nutzung % Art der baulichen Nutzung \ opriiffen und ggf. in Abstimmung mit dem Energieversorgungsuntemenimen geringfiigig zu ver-
" grtsi, g de 5 gsbe ; - : . ; - i - schieben.
04 Grundfiichenzani -GRZ- Gescholflachenzahl - GEZ - 1.1, Sond_gaggegte;k (\;3\‘0)1&18:' SOéIBBii iwe?;esaiilr:}cgen und Behindertenbatrauung
: (§ 19 BauNVO) @ (§ 20 BauNVO) gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § : Femwirme :
Zuissig sind - Das Plangebiet wird (iber ein direkt an das Plangebiet anschlielends Heizwerk mit Fernwirme
| Anzahl der Vollgeschosse max. 1. Senioren- und Behindertenwchn- bzw- Pflegeheime, versorgt. e . . .
"J\ = ‘ Slegel Il (§ 16 BauNVO) 2. Tagespflegesinrichtungen fiir Senioren und Behinderte Mit Umsetzung des Bebauungsplanes ist die Méglichkeit der Installierung eines Blockheizwerkes
Amtidirektor | - s g_ olieg N ik ’ . .. . . .
idired . Einrichtungen fiir medizinische Betreuung, mit Warmerlckgewinnung zu prifen. o o o
Mit der Realisierung der Baumaiinahmen sind die vornandenen Socikelleiiungen durch unterirdi-

he
4. erganzende Funktionseinrichtungen fiir Senioren- und Behindertenbetreuunag,
5

. Aniagen fiir speriliche Zwecke. sche Leitungen zu ersetzen.

Zur Sicherung der technischen Erschlie2ung sind in ailen Verkehrsbereichen innerhaib des Plan-

4. ’_)iler{ihzeii'igé Bﬁrgerbctciligung hat im Rahmen des Aufstellungs-
gebieies und auf Freifldchen ( entsprechend Flanzeichnung ) Leiiungsrechte fir die regional tati-

vepZahrens zum FNP vom 22.08.97 bis 24.10.97 stattgefunden.

1.2. Reines Wohngebiet (WR) mit einer 75%igen Nutzungsbindung der Wohngebaude flr Senioren

Zepkmick, derf 43.03.9%
' , , / y / z Fullschema der Nutzungsschablone und Behinderte sowie deren Betreuungspersonen gemaR § 3 BauNVO in Verbindung mit § 8 (1) gen Versorgungsunternehmen festgesetzt.
e:hreqmamf ‘Blirgermeis .. Nr.8 BauG8a.
| — ; Siegel Die Instailation von Sonnenkoilektoren im SO ist zuigssig.
Am:s‘mrege; Art der Nutzung max. GeschoRzahl/Vollgeschosse Zuldssig sind :
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. Di meindevertretung Zepernick hat am o000 L3040 Bauweise i SRS i ___________g__ - . ;
defn Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und integrierten Dachiomybacimsigung 1. Blirogebundene nichistérende Gewerbebetriebe soweit sie iber die vorhandene Nutzung im (8§ S Abs. 1 Nr. 20. 25 und Abs. 6 BauGB )
grunerdnerischen Festsetzungen gem. § 1a BauGB zugestimmt und WD - Walmdach Bestand nicht hinausgehen, _ . ) , _
dig 6ffentliche Auslegung beschlossen, Solyic aws 15112, 38 0wt lge v luclen, SD - Satteidach 2. Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewonner des Gebiets dienende 8.1. Aligemeine grlinordnerische Festseizungen
LQy.rermck den 23.03.93 mm{@qm Bedelly Tpriey heshlosse., FD - Flachdach Antagen fiir kirchliche, kuiturelle. gesundheitiiche und sportliche Zwecke. )
1/1 / Kemb.* - geneigie Dachform mit ant Die nicht {iberbaubaren und nicht (iberbauten Grundstlicksflachen sind als Griinflachen
eh nam mérmefgw - Dachb;_g ——— o ' géartnerisch zu gestaiten und dauerhaft zu unterhalten.
o B A , Siegel ” 2. MaR der bauiichen Nutzung B o _ _
Antsdirektor .’ Zur Erhaltung des parkahnlichen Charakiers der Gesamtaniage sind Baumgruppen in offene
I‘ / Das Maft der baulichen Nutzung wird gemai § 16 (3) BauNVC durch die Grund- Rasenflichen zu plazieren.
_ IR B . o flachenzahl (GRZ) und die Gescheliflachenzahl (GFZ), sowie die Anzanl der ) _ ) o
8, Da’l Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend :us den Planzeich- Bauweisa, Bauiinie. Baugrenze Vollgeschosse festgesetzi. Das anfallende Regenwasser aus der Dachentwasserung und ven cen befestigien Fidchen ist im
nupgen (Teil A) und dem Text (Teil B) einschi. der griinordnerischen 42 Eine Uberschreitung der GRZ gemiR § 19 (4) BauNVO wird ausgeschlossen. Geldnde zur Versickerung zu bringen
Festsetzungen sowie der Begriindung haben in der Zeit vorn 49,1033 Baugrenze Bauiinie }
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Dienstag und Donnerstag von 900 bis 18.30 Uhr - \‘\ offario Bauwelse geschlossene Bauweiss S02 : GRZ 04 ; GFZ 0,8 ; max. lll Voligeschosse M1 Die aufgelassene Streucbstwiese ist zu erweitern und zu schiitzen.
geméR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgeleger. - - 0 o g s
Die &ffentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, da@ Anregungen und (§ 22(2) BauNVO) (§22(3) BauNVvO ) M2 Als Ersatz fiir notwendige Abgénge und zur Verjlingung des Bestandes sind im gesamten
Bedenken wéhrend der Auslegungsfrist von jedsrman schriftlich oder soziale Einr. \ ‘ ) . Plangebieif Bdume und Straucher entsprechend der Madgabe des Griinordnungsplanes
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnan. o.tsiiblich bekannt ge- “\ WR1: GRZ 04 ; GFZ 0,6 ; max. |l Vollgeschosse und der Planzeichnung anzupflanzen.
macht worden. -
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im/Amisblatt Nr ol srtray LAy A, tun (U= ) ) on
ik gen 1310 403 4 el J ’ /§,< \i Verkehrsflachen srganzen.
L Ve o /N R N _ _ _ 5. Uberbaubare Grundstucksflache und Bauweise M4  Steliplatzaniagen sind zu begriinen.
entenarnt] é{n‘&m / . Stralenbegrenzungsiinie Verkehrsflachen bes. (gemand § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23a (3) BauNVC)
R \ Slege { ] (§9(1) 11 BauGg) Zweckbestimmung [ | i fi sonfls in entwickeln
Amisairektor / | ] \ Die dberpaubaren Grundstilcksildchen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen umgrenzt. i SR e SRR S S IS i St ’
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g : r g "1| Umgrenzung von Flachen Crtentlichs: Peridiahe: Die Gebaude kénnen entsprechend der Eintrige in der Planzeichnung innerhalb der Baufelder in M6  Die Dachilache des Rundbaus im SO2 ist zu 2/3 zu begriinen.
7. Dig von der Planung bertnrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit S T —-—---- | f. Nebenanlagen, Stelipigize _ offener bzw. geschiossener Bauweise errichtet werden. - ; . " .
Schreiben vom A, 10,33 zur Abgabe einer Stellungnahme auf- - o Verkehrsberuhigter Bereich W7  Geeignete Fassaden sind zu begrinen. Naneres regeit der Grinordnungsplan.
gcﬁbrdeﬂ WoEn s e E— Einfahrthereich : Als Ausnahme kdnnen die festgesetzten Baugrenzen mit untergeordneten Bauteilen um bis zu o . . _ ) L . ) -
Zam ?an 23.03.93 o o Sicherhatsurrfahrt 1,5 m (berschritten werden. M8  Samtliche Verkehrsflchen sind mit wasserdurchidssigen (teiiversiegeinden) Beldgen her-
P e - B zusteilen.
ehrefarmll Bnrgerﬁue{éer - -_:j;,»-"’ e in den WR kénnen Laubengange zur ErschlieBung der Obergeschosse die Baugrenzen bis zu
- ‘ Siegel i T 2m Uberschreiten. M8  Der zu ernaitende Baumbestand ist wahrend der Bauphase zu schiizen.
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8. Die Gemeindevertretung Zepernick hat die vor ebrachten Bedenken ‘ o Weitere Fesisetzungen . NRNSITEEreT) GRUND . £ _Hechrichilichs Ubsrnahme:
und Anregungen der Blrger sowie die Stellungrahmen der Triger ‘ X — = : S — : o ——
Sttertiicher Belange am 15.12.3u.Jo.03, 53 mit EesChLNE. 03 (39S (. bH9H¢ 0 10 25 - ' EfsdPlaﬂgiQret ;:wg verkenrstechnisch ber die vorhandene Einfanrt von der nordlich angren- T e ———
e Grenze des rdumlichen Gaitungspersiches des Bebauungsplanes 2RI EF SERHERHINET Strage erschiossen. . . e
s | g 5 - (§ 8(7) BauGB ) E5 wird eine S;UOITI oreite Haupterschhef&ungsz_stra!}e in_nerha!b d?s Plangebietes ringitrmig an- Innerhaib des Plangebietes ist der Fund von Bodendenkmalen mégiich.
éﬁ ?efegt}tdxe ;uageﬁend ﬁ\\ror; %eé vo;f:?ndser;]gp E;‘r}f:émt gce gaugeb;gte soz, \{VRL WR 2 Es iz gem4dR 58 12 (2) und 15 (3) BbgDschG zu verfahren:
ehregamt rgezﬁxe.srer \ adlic angiert und mit einer Austanrt aur die Schonerlinder Straie ca. 120m Ostlich der vornandenen 1. der aginn der Erdarbeiten ist der zusténdigen Behdrde 2 Wochen vor Seginn anzuzeigen;
] L - "-\:__e ?ggggf;z:fé% Eg{;r)schsedhcner Nutzungen Einfahrt endet. (siehe Punki 9 Nachrichtliche Ubernahme) Parallel zur HaupterschlieRung ist ein 2 Anze 1ge;}f[ichi einschidgiger Funde gem. §g19 Abs. 1+2 DSchG; ’ °
Amiireldes J SO = kombinierten Fui-, Radweg anzuiegen. _ o 3 die Ko e i saloai . -
- &/ / = ~ Die weitere VerkehrserschlieBung bindet mit geringer dimensionierten Siralfen und Wohnwegen gftg@_ﬁ.qﬂ. @ﬁff?ggfg? e S T e
- “ //// Bebauung / Bestand an den HaupterschiieRungsring an. == )
8. Die verwendete Planunterlage enthéit den Inhait des Liegenschaftskata- - - siehe Darstellung im Flanteil - )
sters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stras- o 8.2. Schéneriinder Straite
en, Wege und Plitze vollstandig nach. q 50 @ ° o Abwasserpumpstation T Fl mit Geh- = i -
‘ ) i Fi. mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrech . e o i ) .
Sie ist hinsichtlich der planungsreievanten.Bestandteile geometrisch ein- gl SETO O Cﬂ — ~ £. Ruhender Verkehr Beziglich der Realisierung des StraRenanschiusses auerhalb des Geltungsbereiches wird
ek ’ g L, oKl - LY ten (59 (1) Nr. 21 u, (6) BauGE) zwischen der Gemeinde Zepemick und dem Vorhabenirdger ein Vertrag gemap § 124 BauGs
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen | e i ! - zugunsten der Allgemeinhet Stellplaize im Randbereich der Schénerlinder Strale sind nicht zuléssia. abgeschiossen.
- 2. 000 o00c0O0 2 - zugunsten der Gemeinde . ’ _— " . .
wandfrei mégiich. A : s P N—— Notwendige Stellpldtze sind in den einzelnen Baugebieien nachgewiesen.
v ATy I~ @ 7 o e:m”: ffr i Fahrradstellpidtze sind nahe der zentralen Eingangsbereiche der Wohnaniage sowie der sozialen PR GV R v,;/ g
- Zugunsien der Anlieger | %
Armich bestaliee Varmtaiegairgarir > o . FLUR 76 9 g Einrichtungen anzulegen. PN < B SER -
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( . ’;‘5 8. Festsetzungen zur Gestaitung ( § 88 (1) und (8) Nr. 1 BbaBO R N v;\%
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10. Der Bebauungsplan wurde mit Beschiuf der Gememdevén’}%ir;% iap i Freiflache CO S T ™~ Vi - = e o) _ e
E6psijik Brdchl 1. ko3 19%e vom Al 0339 _— . Dachgestaltung: Fiir die Dachgestaltung des Rundbaus ( Seniorenheim ) und des Funktions- '
ais Salzung beschiossen. - {a ) Baum/Planung ( o) Baum/Bestand geb3udes fiir Tagespflege/Sozialstation sind kombinierte Dacnformen aus
Die 3egrur1dur19 wurde am gehilligt, s e il geneigten und flachen Dachflachen zulassig.
Zeperhigk, d??:s 103293 Dachfidchen sind anteilig zu begriinen.
\ Ly e [GO eocecl Umgrenzung von Fidchen o~ 4 L L) Umngrenzung von Fldchen fir Die Dachflache des Rundbaus ist zit 2/3 zu begriinen.
e ,ﬁ_‘l ?”fgb”“"'s“{ \ _ 8 —_— Mi{ fiir sonst. Bepflanzungen Hr T T -~ Main. zum Schutz, zur Pflege u. L ) ) o N
- ;em;‘ i ; Siegel (§ 9(1) Nr. 25 u. (6) BauGB zur Entwicklg. von Natur u. Land- Fassaden : 5::1 ciikearu!:;gsrsuandui%gsit;iéggg :;lnd Wuchs- bzw. Rankhilfen flir eine anteiiige
85 sahet [§ 3 (1) Hir. 20 4. (5 BAIGE) Vollflachige Fassadenverkleidungen aus Kunststoffen sind nicht zuldssig.
11. Die Genehmigung der Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus Aufierhalb des Geltungsbereiches nur nachrichtliche Ubernahme | .
Plartzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligung der g ' 6.2. Wohngebiet
héhéren Vegwallungsbehdrde vom §. 06.1(9 AZ: L%o |3 . o i : oo ,
erteilt. 9 ' 133 N Dachgestaltung: Fur die Wehngebsude sind Eattel- und Walmdachformen mit einer Dachnei-
Sooambh. ol GioicTain \__\._ gung von 35° bis 40° zuldssig.
i " . B 5 Fassaden : Die rassaden der Wohngebadude sind als Putzfassaden auszufiinren.
ehrenamtl, BUrgermeister N h ¥ Ma@nahmen aus dem Grilnordnynasplas Teiiverkiinkerungen sind zulassig.
fﬁ b \ = Fiir die ErschiieBungsssgmente ist eine Vollverklinkerung zuidssig.
ol e L . o Fassadenverkleidungen aus Metall oder Kunststoffen sind nichi zul&ssig. -
Okp REIS B2 \ M1 MaBnanmen zum Schutz, zur Pflege u. Entwickiung von Natur u. Landschaft Fiir eine anteilige Vertikalbegriinung sind an der ErschiieRungsseite Wuchs- Ubersichtspian M 1 : 10.000
: ) \ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 u, Abs. 6 BauGB bzw. Rankhilfen vorzusehen.
12. Die Satkung zum Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung < i ¢ :
(Teil A)|ufd dgm Text (Teil B) wird W‘W mgt | ( Schutz der aufgelassenen Sireuobstwiese )
Zepernick|den B0 9. Toua Car pOT‘tS ~ / siehe Punkt 9 5 E i 6.2. Einfiedunaen
(0 6 der textlichen Festsetzdagen M2 Anpflanzen von B&umen, Strduchem u. sonstigen Bepflanzungen : e
ehrenamil. Blrdarmeister l i s gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a u. Abs. 8 BauGB . M_aqem bzw. andere durchgehend geschlossene Bauelemente sind ais Einfriedungen unzu- ;Gg’;t : NF. 8 4 y
' = sowp a Anpflanzen von Baumen 1assig. : o e st : - ian . 1. 300
Amtsdir \r ;;‘ . b Anpf’ anzen von Biumen und Ststche Die Einfriedung des Plangebietes zur Schoneriinder Strafie ist mit einer Hecke zu hinter- o .
e\ ;} "/ . - e — \ e el " pflanzen. o o Gemeinde Zepernick
' é’él“ G / v v . x L ST 1 5 ) ( \.[J‘- Py T M3 Bindung fiir Bepflanzung u. fiir die Erhaltung von Biumen, Stréuchern u Einfriedungen innerhaib des Plangebietes - insbesondere im WR - sind nicht zulassig.
13. Die Erteilunf der Genehmigung des bam:ngfplanes sowie die Stelle b - o bt g ™, - A —— . e e o ' x ; ) 7
bei der der Hlan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jederman - = : . : ' L \J .- sonstigen Bepflanzungen gem. § € Abs. 1 Nr. 25b u. Abs. 6 BauGE . "Wohnen am Naturpark Barnim™
eingesehen|werden kann und wo Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten e ‘—‘J — ( Erhalt u. Ergénzung der varhandenen Hecke ) 6.4. Verkenrsflachen Blati-Nr. :
ist, sind im Amtsblatt Nr. 3 v. 40417133 3 ortsiiblich bekannt gemacht sy I o ] s B s e A s O e O e JOR pot - s = O] S e 0 0 000000000 000o 0000002 GO0O0ND0O000DUD000 . . . i - - %ot i
; - A TR 50 0 500000 00 0O coo9o J " To o0 00e00lbob 00l ) Die Oberflachenbeldge samtlicher StraRenverkehrsflachen sind wasserdurchidssig aus kiein
ré?mgg' 'g dffr ?fe:(a”mmac:;”g ot a“f;j‘?ﬂGe”egdmaC&‘{"g d'er ‘j‘/er;\[ ST 0560500500000 ETI0000CTT M4 Begriinung der Stellpidtze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB formatigem Pflaster herzustellen: fiir FuBwege sind auch wassergebundene Decken zuldssig. Bauherr :
it b e el i g | e ol Parallel zu den Stellplatzfidchen sind im Bedarfsfail Muiden als Notiiberlauf anzuordnen; die i i - ied i H
M3 Freihalten u. Entwickiung von Rasenflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Stellflachen sind zu gen Mulden zu neigen. ( § 54 BbgWa ) Geselischaft filr Senioren u. Behinderte Niederbarnim mb

wagung sowie auf die Rechtsfolgen gemaR § 215 Abs. 2 BauGB und
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weiter auf die/Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsan-
o Dachbegrinung gem. § 3 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
/ 6.5, Freifidchen P‘anung i
M7 Fassadenbegrinung gem. § @ Abs. 1 Nr. 25 BauGB s
Die Gestaitung der Freiftichen soll im gesamten Plangebiet den Charakter sines offenen Parkes ?"5 P!anuﬂgsbum -
i Befestigung der Verkehrsfidchen u. Stellpidize mit wasserdurchidssigen erzeugen. Geschlossene Gehdizformationen sind nur in den Randbereichen des Plangebietes an _lee*“uf -regionaiplanung-stadtebau
Beidgen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zuidissig. Blrgermeisterstr. 03
‘ 16321 Bernau
M SchutzmaRnahmen wahrend der Bauphase Né&heres regelt der Grunordnungsplan. Tel. 03338 /45474 Fax. 03238/ 45476




