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Teil B - Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
1._Art der bauichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7 Festsetzungen der Griinordnung und Landschaftspflege 1. Der Bebauungsplan “OderstraBe/NeckarstreBe’ in der Fassung vom 17.10.2017

1.1. Aligemeines Wohngebiet (WA) geméB § 4 BauNVO.

1.2. Unzulgssigkeit von Ausnahmen (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO):
In den WAT bis WA4 sind Ausnahmen geméb § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig.
Im WAS5 sind Ausnahmen gem&B § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und
Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird gemaB § 16 Abs. 3 BauNVO durch die Grund-
flachenzahl -GRZ- und die Geschossflachenzahl -GFZ- festgesetzt.
Fir die Baugebiete gelten die Einschriebe in den Nutzungsschablonen.

22, Geschossigkeit (§ 18 Abs. 2 Satz 3. und Abs. 4 BauNVO}:
Entsprechend der Einschriebe in den Nutzungsschablonen ist die Anzehl der Voll-
geschosse in den WA1, WA2, WA4 und WAS zwingend und im WAS3 als Hochst-
maB festgesetzt. e e ki

3. Bauweise und iberbaubare Grundstiicksfléche
(gemaB § © Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO )

3.1. Zulassige Bauweise (§ 22 BauNVO) in den Baugebieten:

WAT1 - abweichende Bauweise, zulassig sind ausschiieBlich Terrassenhéuser;

WA?2 - abweichende Bauweise, zuldssig sind ausschiielich Mehrfamilienhauser,
deren Gebéudegrundfléche abweichend von § 22 Abs. 2 BauNVO eine
maximale Lange von 256m und maximale Breite von 15m nicht Uberschreiten
darf;

WAB - offene Bauweise, zuldssig sind Einzel- und Doppelhéuser;

WA4 - abweichende Bauweise, zuldssig sind Hausgruppen und Mehrfamillenhguser,
deren maximale Lénge 256m und maximale Breite 12m nicht Uberschreiten
-darf;

WAB - offene Bauweise, zuléssig sind ausschiieBlich Mehrfamiienhauser (auch als
Wohn- und Geschéftshaus).

In den Baugebieten mit zuléssiger abweichender Bauweise dirfen die erforderlichen

Abstandsfldchen der Gebdude auch auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwickiung von Natur und Landschaft liegen.

32. Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen

geméBd § 23 Abs. 3 BauNVO umgrenzt. Die festgesetzten Baugrenzen konnen mit
untergeordneten Bauteilen geméB § 6 Abs. 7 BbgBO um bis zu 1,6 m Uberschritten

werden.

4. Festsetzungen zur Gestaltung ( § 81 Abs. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO )

4.1. Bei den im WAT1 zuldssigen Terrassenhéusern missen alle jeweils oberen Vollgeschosse
gegentiber den jeweils darunterliegenden Vollgeschossen an mindestens einer Selte um
mindestens ihre Geschosshihe zuriickgestaffelt sein.

42 Im WA2 und WAS sind die jeweils obersten Vollgeschosse als Staffelgeschosse
zu errichten; dh. die Dachgeschosse sind an mindestens zwei Seiten um das Mab
ihrer Hohe gegentber dem darunterliegenden Geschoss zuriickgestaffelt.

4.3. Bei Doppelhdusern und Hausgruppen hat die Dachgestaltung (Dachform und -neigung
sowie Material und Farbgebung) baugleich zu erfolgen.

4.4. In den WA1 und WA2 sind Dachfléchen von Mehrfamiienh&usern durch extensive
Bepflanzung zu begriinen. Dies gilt nicht fir technische Anlagen und Belichtungsflachen.

5. Steliplatze

51. Es sind Stellplatze entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal, bei
Eigenheimen mindestens 2 Steliplatze pro Baugrundstiick, herzustellen. Aufstelfflachen
fir PKW vor Garagen bzw. Carports missen volisténdig auf den privaten Baugrund-
stlicken liegen.

5.2. Die fir die Baugebiste WA1 und WA2 erforderlichen Steliplatze sind auf den Baugrund-
stiicken und zusétzlich auf der ausgewiesenen Fléche fr Gemeinschaftsstellplatzanlagen
(GSt) zu errichten. Die anteiigen Gemeinschaftsfliachen (GSt) sind den privaten Baugrund-
grundstiicken bei der Berechnung von GRZ und GFZ nicht hinzuzurechnen.

6. Wasserrechtliche Festsetzungen (8§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

6.1. Unbelastetes Niederschlagswasser von Dachfléchen ist in Zisternen zu sammeln und gls Brauch-
wasser zu verwenden. Auf den Baugrundstiicken ist bei einem Mindestvolumen defF Zisternen
von 5 m® eine Gesamtsammelvolumen fir unbelastetes Niederschlagswasser von mifidestens 1 m®
je 50 m? versiegelte Grundstiicksflache vorzuhalten.

6.2. Unbelastetes Niederschlagswasser, das nicht als Brauchwasser verwendet wird uRd nicht
auf den Baugrundstiicken versickert werden kann, ist in die (in der Planzeichnung)
festgesetzte Anlage zur Regulierung des Wasserabflusses (Regenriickhaltebecken und
Retentionsflache) einzuleiten.
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7.4.

(8 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a BauGB)

Alle nicht tberbaubaren und nicht iberbauten Grundstiicksfléchen sind als private Griinflachen
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB anzulegen und zu unterhalten.

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Pflanzbindungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
sind Gehdlzpflanzungen aus standortgerechten und heimischen Arten vorzunehmen.

Je m2 Pflanzflache ist ein Strauch der Qualitét 2xv 80-100 zu pflanzen. Die Anpflanzungen
sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der festgesetzten Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft geméB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind Gehdlzpflanzungen aus standortgerechten
und heimischen Arten vorzunehmen. Der Boschungsbereich parallel zur Neckarstrabe ist durch
geeignete Anpflanzungen zu schiitzen und zu stabilisieren.

Zwischen Neckarstrabe und Spreestrabe (Flurstiick der Verlangerung Randowstrabe) sind natur-
nahe Geholzpflanzungen aus standortgerechten und heimischen Arten vorzunehmen. Je m? Pflanz-
flsche Ist ein Strauch der Qualitst 2xv 60-100 zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu

unterhalten. _ o i

Innerhalb der offentichen Verkehrsflachen der NeckarstraBe sind in Verbindung mit dem Straben-
ausbau mindestens 12 einheimische und standortgerechte B&ume der Qualitat 3xv, StU 14-16 zu
pflanzen und dauerhaft als StraBenbegleitgrin zu unterhalten.

HINWEISE (nachrichtlich)

Archaologische Bodenfunde:
Bei Erdarbeiten entdeckte Bodenfunde, wie z.B. Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
andere Funde, wie Scherben, Steingeréte, Skelettreste u.4. sind unverziiglich den zusténdigen

Behtrden anzuzeigen; es ist gem. 88 12 und 19 BbgDSchG zu verfahren.

Topografie und Baugrund:

Durch Aufschiittungen infolge friiherer BaumaBnahmen ist das natiriche Gelanderelief des Plan-
gebietes massiv iberformt worden. Daraus resultiert eine heterogene Baugrundsituation mit
Aufschiittungen sowie Stau- und Schichtenwasserbereichen. Aufgrund dieser Baugrundverhéltnisse
sind bei der Bauwerksgriindung ggf. besondere bauliche MaBnahmen erforderlich. Es wird auf die
Bauvorschriften der DN 1054 “Baugrund-Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau®, DIN 18196
*Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke” sowie auf § 11 Abs. 1 BbgBO
hingewiesen.

Wasserschutzgebiet:
Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone TWSZ Il A des Wasserschutzgebietes

Zepernick (Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Zepernick vom 16.10.2012;
GVBI. 11712, Nr. 88).
im WSG sind vertikale geothermische Anlagen (W&rmepumpen) unzuléssig.

PflanzmabBnahmen:

Fiir PflanzmaBnahmen entsprechend vorstehender Festsetzungen sind einheimische und standort-
gerechte Pflanzen aus der Pflanzenliste des Gemeinsamen Erlasses des Ministeriums fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz (MUGV) zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der
Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur vom 18.09.2013 (MUGV&MIL 2013) zu verwenden.

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.dF. der Bekanntmachung vom 23.00.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
geandert durch G vom 29.05.2017 (BGL | S. 1298) m.W.v. 02.06.2017.

Verordnung Uber die Nutzung von Grundstiicken (Baunutzungsverordnung BauNVO) i.dF. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des G vom

11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Brandenburgische Kommunalverfassung (BbgKVerf) idF. der Bekanntmachung vom 18.12.2007
(GVBL. | S.286) zuletzt geéndert durch Artkel 4 des G vom 20.10.2015 (GVBLI. I/15 S. 1548).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 19.05.2016
(GVBL. 1718, Nr. 14)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(PlanzV 90) i.dF. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt geéndert durch

Artikel 2 des G vom 22.07.201 (BGBI. | S. 1609)

Brandenburgisches Wassergesetz (BogWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 02.03.2012
(GVBL 1/12 Nr. 5) zuletzt gesndert durch Artikel 2 Abs. 8 des G vom 25.01.2016

(GVBL. 1718, Nr. 5).

bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den textiichen Festsetzungen

Teil B wurde gemaB § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertreterversammiung
der Gemeinde Panketal am 21.11.2017 mit Beschl.-Nr. PV 89-2013-9

als Satzung beschlossen.

Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde gebilligt.
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| o Die verwendete Planunterlage enthalt den-Inhalt des Liegenschaftskatasters

(Herstellung der Planunterlage/Vermessung Juli 2014)
und weist die planungsrechtiich relevanten baulichen Anlagen sowie StraBen
Wege und Plétze volisténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neuzubidenden Grenzen in die Ortli

it ist einwand-
frei moglich. i
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SIEGEL

3. AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan “Oderstrabe/Neckarstrabe” in der Fassung vom 17.10.2017
bestehend aus der Planzeichnung Teil A und den textlichen Festsetzungen
wird entsprechend BeschINr. PV 89-2013-9 hiermit ausgefertigt.

A3.42.201%
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4.Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan *OderstraBe/NeckarstraBe” sowie
die Stelle, bei der der Bebauungsplen auf Dauer wéhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, ist am ... L A e im Amtsblatt der Gemeinde
Panketal Nr.7<(2%47F ortslblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung der
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie
auf die Rechtsfolgen geméB § 216 Abs. 2 BauGB und weiter auf die Falligkeit
und das Erldschen von Entschédigungsanspriichen gemés § 44 BauGB
hingewiesen worden. oy 5
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan am So. 42, 204

in Kraft.
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