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VORHABEN= UND ERSCHLIESSUNGSPLAN DER GEMEINDE
HERTELSTRASSE / LIEBKNECHTSTRASSE

Aufgestellt.aufgrund aes Aursteflungsbeschlusses aer
Gemeindevertretung vom A.Noy. 19932

R 93 _ -

Die Gemengevertratung hat am A Nov."gen Entwurf des Vornaben-
und Erschlie@ungspianes mit Begninaung peschlossen und zur
Aust ng opesumiit.

Der katasterméflige Bestand am sowie die geometrische
Eindeutigkeit der Festlegungen der neuen stédtebaul chen
Planung werden ais richtia bescheinigt.

\\\

Die Genehmigung dieses Vornapen- una Erschliedungsplanes, be-
stenend zus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wurde mit Vertiigung der noheren Verwaitungspenorde vom &. 07 733%
AZ: - mit Nepenpestimmungen und Hinweisen - enetit.

Schoffow. den A0, 06. 5% (Crt, Datum) 0@ ]
| L ( /INIAAL t,: o w - (g (/ o\; %\\u ot Sciignow, den AS.12. 3y
| it Amfsdirektor (Siegel) Offentlich besteliter Vermesser (Sie el) f
iege rdaer ;
eq I, s n.-.’,'k r \ 4 i A irextor
/ 1
7

Die fiif die Raumordnung und Landesplanung zustandige

Benorge 15t gemal §.246 a Abs."1Satz'1 Nr. 1 BauGB

. V.n, §4 Abs. .2 BauZVO beteiiigt woraen.
Schiow, den 10.906.94%

i y—

Amtgdirekior (Siegel)

, Die von der Planung.berihrien Trager Sffentlicher.Betange sind
it Schreiben vomal, 1.4 zZur Abgabe emer.Steliungnanme auf- |
geforgert woraen, ‘-

Schofow, den 10,0k Y
e

Amtsdirektor (Siegel)

Der Entwurf des Vornapen- und Erschliefungspianes, besiehend aus

ger Planzeicnnung (Teii A) und gem Text (Teil B) sowie aer Begrunaung

napen in aer Zeit voma3,1. dkbis:zzum 2 4 .12,3'wahrend foigenaer.Zemnen
nacn § 3 Abs. 2 BauGB Offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da Bedenken

und Anregungen wihrend der Ausiegungsfrist von jedermann

schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,

in der Zeit vom A4.44,83 bis zum §,01.%4

durch Ayshang ortsiblich bekanntgemacht worden.

Schongw, den Ao.0L. &4

(Siegel)

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedeanken
und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnanmen
der Trgger ¢ffentlicher Belange am A, 04,4 gepruit.
D1s Efgebnis ist mitgetetit worden.

Schrow, den N0.0L.AY

lirektor (Siegel)

Dﬂr Vornapen- und.Erschiieungsotan, bestenend aus der Plan-
zeicnnung (Teil A) und dem Text (Tetl B), wurde ami 11,04, 84
von der Gemeindevertretung ais Satzung bescninssen. Die
Begruhdung zum Vornapen- und ErschiieBungsplarn wurae mut
Besghlud der Gememaevertretung vom /1, 4.54gebilligt.

Schijpiow, den 10.06.5

"’JT[\\.___L

Amtgdirektor (Siegel)

Die Nebenpestimmungen wurgen gurch den sazungsangemden Beschiud
der Gemeingeverretung vom ertillt, die Hinweise sind beacntet,
Das wurae mit Verflgung der néheren Verwaltungspendorae vom

AL bestatigr.

Schoénow, den

Amisdirextor

Die Vomanen— und Erscnliefungsplansatzung, bestehend aus'der Plan-
zewcgnung (Teil A) und gaem Text (Teti B), wird hierrmut austefertigr.

Schbnow, den A5.12.1594

S

Amtsdirektor

Die Erteilung dyr Genenmigung aes Vornapen- und Erschiie-
Rungspianes-sowie die Stelle, ber der der Plan.auf Dauer wah-
Tena der Diensisiungen von jegenmann eingesenen weraen Kann
und iiber aen Irnait Auskunftzu ernatten 1st, sind inger Zeit

vom &. 04, 8% bis'zuma.ie Sidurch Aushang orsiiblich pexanmgemacnt woraen. |

in aer Bekanmmunachung i1st-auf die Gettendmachung der Venetzung
von Verranrens- und Formvorscoriften und von Manqem der Ab-
wagung sowie Juf die Recmsroigen (§ 215 Abs..2'BauGB) und
wener auf Fillinkert und Ertscnen von Entschadigungsansprichen
(55 44,246 a Abs. 1°Sarz 1 Nr. 9 BauGE) ningewiesen worgen.

Dxe Satzung Ist am 42.w.3'¢ in Kraft getreten.
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Schonow, den A5.12.139%
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TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

im Vornabe - und Erschiiefungspian wird ein Reines Wohngebiet nach § 3
BauNVO fesigesetzl

Zulassig sirdt:

- Einfamilie "nauser als EinzelDoppelhauser
- Menrfamii enhauser

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVQ

- Laden unc nicht storenda Handwerksbetnene, die zur Deckung des tag-
lichen Becarfs fur die Bewohner aes Gebietes dienen sowe kleine Betneoe
des Benerbergungsgewernes

Die unter Asatz 3 Nr. 2 des § 3 aufgefihrien Anlagen werden ausge-
schlosser:

- Aniagen fiir soziale Zwecke sowie gen Bedarfrissen der Bewonner aes
Gebietes :tienenden Antagen fur kirchiiche, kultureile, gesundheitliche und
sportliche Zwacke

Fiir freie Be -ufe sind Raume zuiassig (§ 13 BauNVO).

2. Mafd der ~au i an Nutzane

Ab einer G .stlcksgroRe von 520 m wird der § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
ausgeschic  an.

Bai den Eirr2i- und Doppelhausem ist ein Vollgeschofl sowie ein ausgebau-
tes Dachgeschol mit enem Kniestock bis 100 cm zuldssig

Bei den Menrfamiiiennausern sing zwei Vollgeschosse sowie in ausge-
bautes Dacngeschod mit enem Kniestock bis S0 cm zulassig.

3. Héheniage der baulichen Anlagen

Be allen Gabauaen carf die Erggescnofifullbodenndhe an der Hausein-
gangstront nicht menr als 100 cm uber OK Gelande betragen

4. [Iberbaubare Grundstiicksfliche

Die (berpaunare Grundsticksflache ist durch die Fastserzung von Baulinen
und Baugrenzen pestimmt,

Garagen sowie Nepenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch
aulBernalb cer Uberbaubaren Flachen zulassig.

Das Vortreten eines Gebaudeteiles Gber die Baugrerze wird bis 1,50 m
zugelassen. Als Gebgudeteile kommen in Betracht:

- Geamse

- Dachvorsprunge
- Balkone

- Veranden

- Wintergarten

- Erkar

- Vordacher

- Frelreppen

- Kellerscnachte,

5. Stellpldtze

b
Hei den Eirzel- und Doppeihausem sind die Autos auf den Grundstucken
apzusteller. Zuiassig sind Steliflacnen, Carports und Garagen. Die Stell-
piatze fir d e Menrfamiliennauser sina ausscniiellich am cffentlichen
Straflenraum anzuoranen.

6. Grinflichen

Erhalt bestenendan Gruns

Die auf nicht Gberbaubaren Flachen vornanasnen Baume sind zu
arnaiter.
Hestahenda topographiscne Hohsniagen an den Baumstandorten sind
u ernaten,

Steilptatze

Ja angefangene 4 Steliptatzs ist emn hochstammiger Baum mit ainem
Stammumtang von mindastens 18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu
pflanzen und dauerhatt zu erhatten {Arten entspr. Pflanziiste GOP)

Dia Zulahrtswege sind mit Okopflaster, die Stanaflachen mit Rasen-
giiterstainen zu befestigen.

Ja Baum ist eina offena Bodenflache von mindostans 12 m vorzu-
sahen, die mit bodendeckenden Gehslzen zu begrinen ist.

Vorgartenflachan

Garagen, Carports oder Stellplatze sina nur auf den Vorganenflachen
zuldssiy, die verpleibenden Flachen sind zu begrunen.

la Gruasiick ist e Hausbaum (Standart vanabel) zu pflanzen.

Die Zaune sind im unteren Bereich durchidssig zu gestalten (kein
Steinsccxet).

Auf den: Grundstiicken der Mehrfamilienhauser sind Z&une unzuiassig.

Biotopernait ung -entwickiung

Vermeriung baubaedingter Beeintrachtigungen des Feucrtgebietes
bzw. o+r vorkommenden Amphibienpopulation aurch Aufstellen von
Amphinienzaunen

Die in: whoberew vornanaenen Grofigehdize sind entsprecnend
CIN 11 il 2z sonutzen.

Anlage einas 30 m breiten Gringurtels zwiscnen Wonnsiediung und
dem Kiaingewasser "Schafwasche”

- auf je 150 m# ist ein Laubbaum mit mind. 18 cm Stammumiang Zu
pflaruen.

- auf mindestens 20 % der Flache sind Straucner zu pflanzen.
- Anlage von natumnahen Wiesen als Sukzessionsfiachen.
Vermeidunj von Versiegelung

Terrassen, Erschiiefungswege und anders versieqgeite Flachen sind
nur In 2inem untergeoraneten Umtang und bet En.aatz von begrunten
Systenien bis max. 25 % der nicnht Gberbauten Grundsticksfldcne zu-
I5ssiq

Die Erschlieungsstraa ist in Okopflaster auszufGhren.
Einheimische standortgerechte Begrunung

Auf den zu bepfianzenden Flachen sind standortgerechte, enner-
misch Gehdlza anzupflanzen und dauerhatt zu erhaiten.

In den Hausgartan wird die Pflanzung von 50 % einheimischen stand-
ortgenichten Laubgendlzen festgesetzt

Wasserflachen/Wasserversickerung

Das N uderschlagswasser der Dachfldchen und der nicht verun-
reinigran Terrassenfiichen ist zur Grundwasseranreicherung in den
Unterciund abzufGhren.

Das Naderschlagswasser der Stragenflachen ist in ein Mulden-
Rigolen-System abzufGhren und im Grunbereich flachenhart zu
varsichem.

Schutzvorkenrungen fur die Bauphase

Der Muttarboden ist zu schitzer (BauGB § 202). Der anfallende Ober-
boden ist flr erforderiiche Nivelliarungsarbeiten zu verwandan.

Bodenyerdichtungen sind zu vermeiden, Bausteilenverkenr auf das
Auller te zu minimieren.

Vorhandene Ganolzpflanzungen sind nacn den bestenenden Bestim-
mungea una Normen zu schutzen.

Der Uingang rmit und die Lagerung von Baustotfen, die Hanchabung
von Kiaft- und Schmierstotfen sind nach dem Vermeidungsgebot oko-
logisciier Belastungen zu gestaiten.

Die Hertelstrate ist mcht fir den Baustellenverkenr zu nutzen.

-

7. Gestallerische Festsetzungen

Far die :”:Eﬂzein und Docpeihauser sing Sattelgacner mit ener Dachneigung
von 40 ° tis 45 ° fir die Zweigescnossigen Menrfamiiiennauser sind Sartei-

e

dacner mit einer Dachneigung von 22° s 38 ° zuidssig.

Veranden Wintergarten, Dacngaupen sind in ausgewegener Proportien zum
Hauptbaucorper zulassig.

8. Verkehrserschiieung

Verkenrserschlieung der Wennaniage curcn ene Anilegerstralienschlere
mit Anpin.:ung an die Liebknecntstrade.

Die Anliey arstralienschlerfe 1st ais Mischverkenrstiacne ohne baulicne
Trennung der Verkenrsarnen zZu gestaiten,

Dar Straff :nraum der gasamten \Wonhnaniage 1st als verkenrsoperunigter
Bereicn aiszuweisen,

ZEPERNICK
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