Gemelinde Panketal, Ortstell Zepernick

Bebauungsplan Nr. 15 "Eingang Winkelangerdorf
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Baumarten:
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Sandbirke
¢ Fraxinus excelsior Esche
66.57°  \) Mealus sylvestris Kulturapfel
6674 Prunus cerasus Sauerkirsche
66.69 Pyrus communis Kulturbirne
305 Quercus robur Stieleiche
311 6683
’ Sorbus aucuperia Nordische Eberesche
Straucherten:
Carpinus bstulus Hainbuche
Corylus avellena Haselnuss
/// Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Lonicera pericylmenum Wald-GeiBblatt
/// \ Prunus avium Vogelkirsche
s Prunus domestica Pflaume
/// 66.94 Prunus spinoza Schiehe
e B Rosa corymbifera Heckenrose
/// 67.19 Rose canina agg Hundsrose
e ) Kartengrundlage : Rosa tomentosa Filzrose
P
- 67.37, L Rubus fruticosus Brombeere
/// 0 5 10 20 VEPmESSUHQSDLIl‘D GEBBERT Salix caprea Selwelde
£ Dipl.-Ing. Thomas Gebbert, ObV Sambucus nigra Schwarzer Holunder
M 1 : 500 Viburnum opulus Schneeball

Planzeichenerklérung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
WA (8 4 BauNvO)

MaB der baulichen Nutzung

Grundflégchenzehl ~GRZ~
0.3 (8 19 BauNVvO)

Geschobflachenzahl -GFZ-
. (8 20 BauNVO0)

i Anzehl der Vollgeschosse mex.
(8 16 BauNVvO)

Uberbeubare Grundstlicksfléche, Bauweise

Beugrenze (8 23 BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksfléche
nicht Uberbaubare Grundsticksfl.

0 offene Bauweise

Weitere Festsetzungen

Grenze des réumlichen Geltungsbersiches des
Bebeuungsplanes ( § 9 (7) BauGB )

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflenzungen u. fir die Erhaltung von B&umen,
Stréuchern u. sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 26b BauGB)

peeusg Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von
o000y Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen.

(8§ 9 (1) Nr. 258 BauGB)

Y ¥ Y4 Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen 1.S.d. BimmSchG

(8§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

Fulschema der Nutzungsscheblone

Art der Nutzung max. GeschoBzahl/Vollgeschosse
Grundflachenzahl -GRZ- | Geschobflachenzahl -GFZ-
Bauweise SD - Setteldech WD - Walmdach

max. Firsthéhe - FH - NHN

Nachrichtliche Ubernahme

(N Beum / Bestand
-/
____li_. Flurstiicksgrenzen
%6.09 Hohenmesspunkt
315 | Flurstiicksnummer y




TEIL B - Textliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 (1) Nr. 1 BouGB u. § 4 (1) BaouNVO.
Einrichtungen gem. § 4 (2) Nr. 2 BouNVO (die der Versorgung des Gebietes
dienenden Liden ..) sind ausschlieBlich in den Erdgeschossen von Wohngebduden
zuldssig. Die Verkaoufsfldche der Lodengeschdfte darf 150 gm nicht iberschreiten.

Ausnahmen iS.v. § 4 (3) Pkt. 5 BauNVO ( Taonkstellen ) sind nicht zulissig.

MaB der baulichen Nutzung

. Dos MoB der baulichen Nutzung wird gem. § 16 BauNVO durch die Grund-

fldchenzahl -GRZ- und die Geschossfldchenzahl -GFZ- entsprechend der
Einschriebe in die Nutzungsschablone festgesetzt.

Im WA sind maximal 2 Vollgeschosse zuliissig. Kellergeschosse, die gem. § 2 (4)
BbgBO Vollgeschosse sind, werden ausnohmsweise nicht auf die zuldssige Zahl der
Vollgeschosse angerechnet, wenn sie ous Grinden der stidtebaulichen Einordnung in
die natiirliche Honglage bis maximal durchschnittlich 1,80m iber die Geldndeober-~
fldche hinousragen (S 16 Abs. 6 BauNV0).

Uberbaubare Grundstiicksfldchen und Bauweise

. Die liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind in der Planzeichnung durch Baou-

grenzen gem. § 9 (1) Nr. 2 BouGB iV.m. § 23 BouNVO umgrenzt, Die fest-
gesefzten Baugrenzen konnen mit untergeordneten Bouteilen gem. § 6 (7)
BbgBO um bis zu 1,5 m Uberschritten werden,

Im WA ist ousschlieBlich eine offene Baouweise zulfissig (S 22 Ahs. 2 BguNVv0).

Festsetzungen zur Gestoltung (8 81 (1) und (8) Nr. 1 BhgBO)

. Dochgestaltung:

Fir die Wohngebtiude sind Sattel- und Walmdachformen (auch Kriippelwalm)
mit einer Dachneigung von mindestens 23° zuldssig, Bel untergeordneten
Bauteilen, An- und Zwischenbauten sind obweichende Dachformen zuldssig.

. Bei Doppelhiusern und Hausgruppen hat die Dach- und Fassodengestaltung

bougleich zu erfolgen. Fiir die Fossodengestaltung sind Imitationen gebrann-
ter o, naturbelassener Baustoffe und Riemchenverkleidungen, die Vormaue-
rungen vortduschen, unzulissig. Verkleidungen mit groBformatigen Fossaden-
platten aus Metall o. Kunststoffen sowie der Einsatz von Baustoffen mit

gldnzenden oder spiegelnden Oberflichen sind ebenfalls unzuldssig,

Anlagen zur Gewinnung aolternativer Energien (Soloranlugen) sind von dieser
Festsetzung nicht betroffen.

Immissionsschutz

Zum Schutz vor Schallimmissionen aus Verkehrsldrm (8 9 (1) Nr. 24 BauGB
ist in dem gekennzeichneten Bereich eine Schallschutzwand zu errichten.

Die genoue Dimensionierung ist In Abhtngigkeit von der Hihenlage des Immis-
sionsortes entsprechend der DIN 18005 (Schallschutz im Stddtebau) zu er-

mitteln.

Hohenloge der Gebidude
Die maximale Firsthohe baoulicher Anlagen wird mit 73,00 m NHN festgesetzt,

Grinordnerische Festsetzungen

. Alle nicht iiberbouboren und nicht lberbaouten Grundsticksfldchen sind als

private Grinfldchen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB giirtnerisch zu gestalten,

Fur die Befestigung aller Verkehrsfldchen ouf den Baugrundstiicken sind
ausschlieBlich Materialien zultissig, die die Waosser- und Luftdurchldssigkeit
nicht wesentlich mindern. Asphalt, Folien, Fugenverguss, Befonunterbau u.d.
sind unzuldssig,

. Innerhalb der festgesetzten Fliche mit Bindungen f, Bepflanzungen und fir die

Erhaltung von Biiumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden
Vegetationsstrukfuren zu erhalten und zu sichern. Bei Abgang einzelner Bdume
(Mehrachstimme o. Stammgruppen entsprechen einem Baum) sind Nachpflanzungen mit
standortgerechten heimischen Arten cus der Pflanzenliste vorzunehmen.

Die festgesetzte Fldche mit Pflanzbindungen gem. § 9 (1) Nr. 250 BauGB ist mit
kleinen his mittelhohen einheimischen und standortgerechten Strduchern aus der
Pflanzenliste zu bepflanzen.

Die Schallschutzwand ist beidseitig zu begriinen.

Oberfldchenwasser

. Unbelostetes Niederschlogswosser von Dachfliichen ist in Zisternen zu sammeln

und als Brauchwasser zu verwenden,

Unbelostetes Niederschlogswasser, dos nicht in Zisternen gesammelt werden kann,

ist auf den Grundstiicken zu versickern. Zum Summeln und zur Versickerung des
unbelasteten Niederschlagswossers sind paorallel zur StraBe der Jugend ausreichend
dimensionierte Auffang- u. Versickerungsmulden anzulegen u. dauerhaft zu unterhalten.

Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebouungsplones Nr. 15 " Eingang Winkelangerdort” einschlieBlich
Begriindung hat in der Zeit vom 17.01.2011 bis 31.01.2011 wiihrend der Sprech-
zeiten der Gemeindeverwalfung von Panketal gemidB § 3 Abs. 2 BouGB zuletzt
offentlich ausgelegen.

Die ©ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, doss Hinweise und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jederman schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, am 31.12.2010 im Amtsblatt der Gemeinde Panketal
Nr. 12/2010 bekannt gemacht worden.

Panketal, den /IH'M‘ZOAA AL i ————

EUrger‘meister

SIEGEL

Der Bebouungsplan Nr. 15 “Eingang Winkelongerdorf” bestehend aus der Plan-
zeichnung Teil A u. den textlichen Festsetzungen Teil B wurde gem. § 10 Abs. 1
BouGB von der Gemeindevertretung von Panketol am ZF:€.2@44mit Beschluss-
................... Nr. TV.ASII299% &uls Satzung beschlossen,

Die Begriindung des Bebaouungsplanes wurde gebilligt.

Panketol, den /“-!.M-ZO/(4

SIEGEL

Die verwendete Planunterloge enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die planungsrechtlich relevanten baulichen Anlogen sowie StraBen
Wege und Plitze vollstdndig nach. Sie ist hinsichilich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei,

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-

frei moglich.

erm.ing. Ld. BB

Der Satzungsbeschluss zum B-Plan Nr. 15 “Eingang Winkelangerdorf” sowie die
Stelle, bei der der Bebouungsplan auf Dauer wiihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, ist om Jerd4:2044im Amishlatt der Gemeinde Panketal Nr, ..eZ...
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ouf die Geltend=
machung der Verletzung der Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln
der Abwtigung sowie ouf die Rechtsfolgen gemdR § 215 Abs. 2 BouGB und weiter
auf die Fdlligkeit und dos Erloschen von Entschddigungsanspriichen gemdB § 44
BauGB hingewiesen worden. et
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebouungsplan am 34.9.:‘44:.?S?Mm Kroft.

T

Birgermeister

Panketal. den OC'AZ'M

SIEGEL

Die Satzung iber den Bebouungsplan Nr. 15 “Eingang Winkelangerdorf”
in der Gemeinde Panketal, Ortsteil Zepernick wird hiermit ausgefertigt.

Panketal, den /{“0/{"‘20'{4

Biirgermeister

SIEGEL

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i d. Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
BGBL. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. & des G vom 31.07,2009
(BGBL. | S. 2585)

Verordnung Uber die Nutzung von Grundstiicken (Bounutzungsverordnung -
BauNvo) i. d. Fassung der Bekanntmochung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132)
zuletzt geiindert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV 90) i. d. Fassung der Bekanntma-
chung vom 18.12.1990 (BGBL. | S. 58)

Brandenburgische Bouordnung (BbgBO) vom 17.09.2008 (GVBL, | 2008 S. 226),
getindert durch Art. 6 des G vom 13.04.2010 (GVBL 1710 Nr, 17)

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) i. d. Fassung der Bekannt-
machung vom 26052004 (GVBL. | S, 350), zuletzt gedndert durch Art. 1
des G vom 29.07.2009 (GVBL. | S. 2542)

Brandenburgische Kommunolverfassung (BbgkVerf) in der Fassung der Bekannt-
vom machung vom 18.12.2007 (GVBL. | S. 286) zuletzt getindert durch Art, 15
des G vom 23.09.2008 (GVBL. | S. 202)

Loge des Plangebietes im Siedlungsraum - ohne MaBstab

Gemelnde Panketal, OT Zepernick
B-Plan Nr. 15 "Eingang Winkelangerdorf™

Bebouungsplan der Innenentwicklung gem. § 130 BauGB

SATZUNG Planstand : 03/2011

Mafstab ; 1 : 500

a.r.s. Planungsbiiro August-Bebel-Str. 16, 16321 Bernou




