BEBAUUNGSPLAN ,BIRKENWALDCHEN"

Gemeinde . Panketal

Gemarkung Zepernick Flur 4 Flurstlick 1375

Angabe der Rechtsgrundlager::

- Gemeindeordnung fir das Land Brandenburg (-GO-} §3 Abs.2 \nd § §

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL. | §. 2141), berichtigt am 16.01.1998, gedndert durch Art.7 des G vom 19.06.2001,
zuletzt geéndert durch Art 12 des G vom 27.06.2001.

- Raumordnungsgesatz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.August 1997
(BGBI. | S.2081)

- Baunutzungsverordiung (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | 5.132), ztdetzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandges:tzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 468),

- Gesetz zum Lanuesplanungsvertrag vom 06.04.,1885 insbesondere mit Bezug auf §3des
Brandenburgiscoen Landesplanungsgesetzes (BbglPIG) vom 20.07.1995 zuletzt gedndert durch
Art.2 des Ges=tzes zum Zweiten Staatsvertrag (ber die Anderung des Landesplanungsgesetzes
sowie des Geserzes zur Einflhrung der Regionalplanung und der Braunkohlensanierungsplanung
im Land Brandenburg vom 15.03.2001(GVBI. Teil | 5.42)

- Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) und Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG)
vom 25.juni 1992, zuletzt gedndert am 18.12.1997.

- Brandent urgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.09.2003

- Planzeicasnverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.Dez 1990

Grunulage der B-Planerstellung:
Der amtliche Lageplan vom Septembar 1996 des Vermessungsbiiros Schwalm/ Peschmann/

Murtin bildete Grundlage fur die planerische Darstellung.
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restsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
gemals & 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. 384, 19, 20 BauhNVO

WA

allgemeine Wohngebiete

GRZ 0,2

Grundfldchenzahl

" Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflichen
gemaR 8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und gemiR §§ 22, 23 BauNVO

O offene Bauweise

/\

/ ED\, Elnzsl: i y i
) nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
et e e Bauarenze

| nicht iberbaubare Grundstiicksfliche

I
| S Bbarbatbisi Grundstiicksfliche

3. Verkehrsflichen
gemaR & ¢ Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie, Verkehrsfldche
PlanstraRe A und B, Anliegerstraen als Stichstralen mit Wendehammer

a4, Flachen fiir die Landwirtschaft und Waid
gemaR & 9 Abs. 1 Nr.18, Abs. 8 BauGB

a 2 o0 0 O
@ ¢ o v 8
e r-a Fidchen fir Wald
5. Planungen, Nutzungsregeiungen, MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
gemaR & 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB
800000008
9 o Umgrenzu.ng von Fidchen zum Anpilanzen von B&umen, Strduchern
Boooooood und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung von Strauchern

dffeniliche Griinflichen

6. Sansiige Planzeichen

Art der baulichen Nutzung | Zahl derVollgeschosse

Grundfldchenzahl I Bauweise

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB
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Nutzung innerhalb eines Baugebietes
8 9 Abs. 1, Nr. 7 BauGB sowie § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO
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Textliche Festsetzungen Teil B

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1, Nr.1,24 BauGB i. V. m. §§ 1 und 4 BauNVO)

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden als allgemeines Wohngebiet {WA) festgesetzt.
Einliegerwohnungzn sind im allgemeinen Wohngebiet zulassig.

Gartenbaubetriebe
Tankstellen
Anlagen flr Verwaltungen ausgeschlossen.

Im Planungsgebie werden

Senstige nicht stdlende Gewerbebetriebe sind zuléssig.

In den Abstandsilzchen sind Garagen und Nebenanlagen zulassig.

Balkone, Erker, Tizppenhausvorbauten, Hauszugangsvordécher und Kellerauentreppen kénnen die
Baugrenze bis zu 2iner Tiefe von 2,0m Uberschreiten.

Nebenanlagen fur die Versorgung und Abwasserbeseitigung sowie fernmeldetechnische Anlagen
kénnen auf éffentl'chen Freiflachen zugelassen werden.

Fur die sinzelnen 3aufelder giit eine offene Bauweise.

Mafk der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 BauGE und §§ 16, 17, 19, 20 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird mit max. 0,2 festgesetzt.

Stellplatze und Geragen nach § 12 (2) BauNVO sind allgemein zZuiassig.

Die Grundflachen 7ir Garagen, Carports und Nebenaniagen sind bei der Ermittiung der Grundflachen
mitzurechnen. Dahei darf die zul4ssige Grundflache nach § 19 BauNVO bis 50 v. H. Uberschritten
werden,

Die Zahl der Vollgzschosse wird mit 2 Vollgeschossen als Hochstgrenze festgesetzt.
Als Vollgeschosse gelten die Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften /ollgeschosse sind
oder auf ihre Zahl angerechnet werden.

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 BauNVO)

Im Bebauungsgeblet wird die offene Bauweise festgesetzt, die der ortstypischen Bauweise entspricht,
Weiterhin sind einz Einzel- und Doppelhausbebauung zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 EauGB und § 23 BauNVO)

Die festgesetzten 3augrenzen kdnnen mit untergeordneten Gebduden bis zu 2,0 m Uberschritten
werden.

Flachen fur Stellpiitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB § 12 BauNVvoOy):

Stellplatze, Carpoits und Garagen, die nach § 6 BbgBO in den Abstandsflachen zulassig sind, konnan
im Planungsgebiet aullerhalb der Baugrenze auf den Grundstiicken errichtet werdan.

Grinflachen (5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Nebenanlagen fir die Versorgung und Abwasserbeseitigung sowie fernmeldetechnische Anlagen
kénnen auf éffentl chen Freiflichen zugelassen werden.
Die éffentlichen G Unflachen dirfen nicht zu Lagerzwecken benutzt werden.

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 uind Abs. 6 BauGB)

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Wasserhaushaltsschonende MaRnanhmen im 6ffentlichen Stralkenraum:
Grundstickseinfahrten, Wege, PKW-Stellplatze sowie Standplatze fir MGl sind nur in einem wasser-
und luftdurchléssigen Aufbau zuidssig.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Mafes der
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Planaufstellung: .
Dipl.-ing. R.Langanki Freier Architekt |
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Anpflanzug von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Folgende Ausgleichsmainahmen/ Anpflanzungen entsprechend GOP wurden festgesetzt:

An der Stcostgrenze der Baufelder 1, 2, 3 ist eine dreireihige Hecke (Basisbreite 4 m; Pflanzraster 1
mx 1,3 m) mit Strauchern (Str v 60-100) oder Heistern (Hei 150-200) gesigneter Arten [Cornus
sanguinea {Roter Hartriegel), Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weildorn), Populus tremula
(Zitterpapp=l), Prunus padus (Traubenkirsche), Prunus spinosa (Schiehe), Rhamnus frangula
(Faulbaum,, Rosa canina (Hundsrose)] anzupilanzen.

Stdlich des Baufeldes 1 (Wernigeroder Stralie) ist eine dreireihige Hecke

(Basisbreit= 4 m; Pflanzraster 1 m X 1,3 m) mit Strauchern (Str 60-100) oder Heistern (Hei 150-200)
geeigneter Arten [Acer campestre (Feldahorn), Cornus alba (Weiter Hartriegel), Crataegus monegyna
(Eingriffelic zr Weiltdarn), Ligustrum vulgare (Liguster), Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus frangula
(Faulbaum), Rosa canina (Hundsrose)] anzupflanzen.

Ortliche Bauvorschriften
(gem. BbgilauC § 89)

Das 2. Vollgeschoss ist als Dachgeschoss auszubiiden.
Fassadencastaltung:

Als Oberfléchenmaterial fiir Wohngebaude und Keilerersatzraume sind Putze, Kaiksandsteine als
Sichtmauerwerk, Klinker oder Materialien, von denen eine gleichartige optische Wirkung ausgeht,
zul&ssig.

Holzverkieldungen auch als Holzfassade sind zuldssig,

Holzblockhduser sind nicht zugelassen.

Baikaone urd Erker an Wohngeb&uden sind zur Straflte hin zulassig,

Aulienputzz sind als Glattputze, Graupel- und Reibeputze sowie Kratzputze zuldssig. Sichtfachwerk
ist ebenfalls zulassig.

Unzulassig sind glitzernde, glanzende, gemusterte oder dekorative Putzoberfldchen sowie Fliesen.
Far die Faibgestaltung der Fassadenflachen bei Putz sind helle Téne aus dem Bereich von weif,
gelbliches Jcker, Sandfarben und erdfarbene Tone zu verwenden (Terracotta).

Dachgestatung:

Entsprechend der vorherrschenden Dachlandschait der angrenzenden Bebauung sind geneigte
Dacher als Satteldach, Walmdach und Krippelwalmdach zuldssig.

Die Dachn zigung ist zwischen 22"-45° zu wéahlen,

Bei schmaen Nebengebauden und Anbauten sind auch Flach- und Pultdacher zuldssig.

Fur die Dazhdeckungen sind Dachziegel, Dachsteine zu verwenden, vorzugsweise in Form von
Biberschwinz-, Falz- oder Krempziegeln bzw. Pfannen in den Farben klassisch-rot, ziegelrot,
anthrazit, ¢ rau und braun.

Schiefer als Bedachungsmaterial ist ebenfails zulassig,

Diese Fesisetzung gilt auch flr Garagen und Nebengebaude.

Zusatzlich ist auch die Eindeckung aus Metall und Dachbegrinung fiir Garagen und Nebengebéude
zulgssig.

Der Chara ‘ter einer geschiossenen Dachflache ist grundsatzlich zu erhaiten, Dachaufbauten und
Dacheinscanitte sind zulassig und darfen nicht mehr als ein Drittel der Gesamtdachflache
Gberschreilen.

Werbeanlagen:

Das Aufstellen und Betreiben von Werbeanlagen ist mit Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde
Zepernick zeregelt,

Einfriequnigen:

Es sind Einfriedungen aus Beton, Sichtmauerwerk sowie verputztes Mauerwerk fiir Zaunsockel und
Pfeiler zul¢ssig.

Falls Abdeckungen fir Pfeiler erforderlich sind, dirfen Dachziegel, Naturstein oder
Betonwerksteinplatten verwendet werden.

Es sind nur Zaunfeider aus Holz und Metall zuldssig.

Die Grundstiicksbegrenzungen sind als offene Einfriedungen mit einer Hohe bis max. 1,20 m zuléssig.

Hinweise und Darstellungen ohne Normencharakter

Haftungsfraistallung:
Far unmitteibar an die Waldflachen angrenzende geplante Baugrundstiicke ist sine
Haitungsfreistellung nach § 823 BGB gegenuber der Gemeinde zu erklaren.

Feuerstéttengenehmigung:

Flr Feuerstatten, die weniger als 100 m zum Wald eingebaut werden ist nach § 26 Abs. 5 LWaldG fir
gepiante Wohngebaude eine Feuerstaltengenehmigung erforderlich, die bei der zustandigen Unteren
Forstbehérde einzuholen ist.

Umweltvertraglichkeitsprifung:

Im B-Plengebiet betragt die Versiegelungsflache max. 4248 m?,

Varhaben dieser Gréle unterliegen nicht der UVP-Pflicht gem. Anlage 1 Pkt 18/ 7 des Gesetzes tber
Umweltvertraglichkert. Somit ist keine Umweltvertragiichkeitspriifung erforderlich,

Bodendenkmalpflege:

Bei allen Bau- und Erschlietungsmafnahmen ist das ,Gesetz (iber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg* (DSchG) vom 22.07.1991 (GVBI. Nr. 20 S 311)
ZuU beachten.

Sollten tei den Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden, sind diese unverziglich dem
brandeniurgischen Landesmuseum fir Ur- und Frihgeschichte oder der ,Unteren
Denkmaischutzbehdrde' des Landkreises anzuzeigen.

Bodenschutz:

Der Aushub von Oberboden (Mutterboden) ist innerhalb des Planungsgebietes wieder einzubringen.

Fundmunition:
Eine kor krete Kampimittelbelastung ist fir die Fidche des B-Planes nicht bekannt,
Eine gesonderte Munitionsfretheitsbescheinigung ist nicht erforderlich,

Varfahrensvermerke
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses Nr. ZA 05/95/5 der Gemeindevertretung vom
16.06.1997. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
amtlichen Verkiindungsblatt/ Panketal Bote am 01. September 1997 erfi

Panketal, den Ud.05, ooy BUr_g_rmeister i i

= 7

Die fir die Raumordnung und Landesplanung (Gemeinsame Landesp
Lander Berlin u. Brandenburg) zustédndige Stelle ist beteiligt worden.

Panketal, den U1, 09. LovY Birgermeister 1

% { ¢ = -‘{' 4
&ty gines: ﬁﬁ%mferbs-

Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGg ist im Rah [ Vet
verfahren durchgefiihrt worden. AR Y-

A

Panketal, den 3. 0%, Louly

—

Die Gemeindevertretung hat am 16.06.1997 mit Beschluss-Nr. ZA 0§/95/6 j’if v
und am 10.04.2000 mit Beschluss-Nr. ZA 05/95/7 den 2. Entwurf des Behauungsplanba/mit
Begriindung gebilligt und die éffentliche Auslegung beschlossen. Die Bésc‘ﬁjﬂ'sse“éﬁm Termin
und Dauer der Offenlage sind im amtlichen Verkiindungsblatt Panketal/ Bote™ami 03.11.1997 und
am 20.10.2000 bekannt gemacht warden

Blrgermeister o
=2

Der von der Gemeindevertretung am 16.06.1297 mit Beschluss-Nr.

Panketal, den 03,05 touy

vom 17.11.1897 bis 19.12.1997 wihrend folgender Zeiien:
am Montag bis Freitag von 9.00-12.00 Uhr sowie am Dienstag und Donnerstag von

14.00-19.00 Uhr und der von der Gemeindevertretung am 10.04.2000 mit Beschluss-Nr.

ZA 05/95/7 gebilligte und zur Auslegung bestimmte Entwurf des bebauungsplanes einschliesslich
Begrindung hat in der Zeit vom 16.11.2000 bis 18.12.2000 wihrend folgender Zeiten: am Montag
von 8.00-12.00 Uhr und 14.00-16.00 Uhr, am Dienstag und Donnerstag von 8.00-12.00 Uhr und
14.00-19.20 Uhr, am Freitag von 8.00-12.00 Uhr nach

§ 3 Abs. 2 BauGB mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wéhrend der Auslegungstrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dffentlich
ausgelegen.

Panketal, den U 1,059,004

Blrgermeister -

Die Trager dffentlicher Belange sind gemék § 4 BauGB mit Schreiben
und vom 07.11.2000 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wor

Panketal, den U303, 100\ Biirgermsister -

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und Anregun
Stellungnahmen der Trdger dffentlicher Belange am 17.02.2003 mit Besc
ZA 05/95/8 und am25.08.03 mit Beschluss-Nr. ZA 05/95/ gepriift und

Panketal, den U} 03. Look Blirgermeister

= S

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan bestehend aus der P
dem Text (Teil B) am 25.08.03 mit Beschluss-Nr. ZA 05/95/10 als Satzung beschlossen und die
Begriindung zum Bebauungsplan gebiiligt.

Panketal, den U73,0%. tugy
/;
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Gemeindevertretung Birg ermeistci[__

i

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatast eist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Plitze vollstdndig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei,

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Bemmau,den 7 07 oW

Amtlich bestellter Vermessungsingenieur / \Siegel,» P

- Anaese , v S LTRSS
Die Geﬂeh%ig&ng dieses Bebauungsplanes wurde mit Verfligung der héheren
Verwaitungsbehorde vom .......ooooveee. AZi il unter MaRgaben und Hinweisen erteilt.
Eberswalde, den

slvhe Hltomvivimark qu dur Plein EE'.‘LMW'*LV
Hohere Verwaltungsbehdérde Siegel

Die Genehmigung sowie die Stellen, bei denen sie auf Dauer wihrend der Dienststunden
eingesehen werden kann, sind am. 3..1V5.2¢0 ¥ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung von Verfahrens- und Formvorschriften

hingewiesen worden,
Die Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Panketal, den A4.0Z.20vs5

Birgermeisier




