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BEBAUUNGSPLAN NR. 4 P ,,BERNAUER STRASSE" Gemarkung:  Zepernick
| Flur: 4
Flurstiick Nr.: 2199
GEMEINDE PANKETAL OT ZEPERNICK GrundstlcksgroRe: 10.280 m? Verfahrensvermerke:
» | Teil A 1. Aulgestell aufgrund des Aufstellungsbaschiusses Nr. PV 47/2006/1 der Gemeindeveriretung vom

31.05.2005 und des Aufstellungsbeschiusses Nr. PV 47/2005/2 vom 23.08.2005. Die ortsiiblichs
Plansichenarkitrung (PlangV "90; Bekanntrachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im amthahgm Venkundungsbfafb Panketal
Antsler baviichen Nutzng Bote am 30.11.2008 erfolgt. R
gigemeines wmnggnm {5 4 Bauive)
SiraRenverkohrsfiiche {§ 9;\1)& Nrc 31 end Abs, 68311&3)
(Mischverkehrsfiachs}
" Waf dec baulichar Nutwung.
Srundfischetash (519 BautivO)
Anzah der Vnimssehosss (318 Baulivey -
Folischerna g Nitrunneschabions
Adtdear Muttung | ek Geschussaaiil p\s@gmﬁm 2. Dig fir die Raumordnung und Landesplanung (Gemeinsame Landesplanungsam
: ung Bcandenburg}"'zustén::li‘ge Stelle istbetﬁeii‘zgt worden,
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R wernhaus Bostand. 3. Diefriihzeitige Birgerbeteligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefin
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Gaftungsbnreichs des ‘4, Die Gemaindeveriratung hat am 23.08,2005 mit Beschiuss-Nr. PV 47/2) :. Ragee])
Gabauungsplsns und am 19.03.2007 mit Beschluss-Nr. PV 47/2005/3 den 2. Entwurf des BeDmmmastianes mit Begrindung
T gﬁﬁ*’emﬁ Vet g‘:;uhﬁf’; e gebilligt und die Stfentliche Auslegung beschlossen. Die Beschilisse sowie Termin und Dauer der Offenlage
m,é‘;ﬁgs ;’,,@”;3, Erawickiung sind im amilichen Verkiindungsblatt Panketal/ Bole am 30.11,2005 und anm 30.04.2007 bekannt gemacht
von Natr und Landschalt wordan.
e T
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Panketal, den 08.04. 7008 Birgermeister
. 3
5, Dervonder Gemt.maevmr{,mﬁg a9, 03 2007 mit Beschiuss-Nr, PV 47/2 3gebiffigte und zur
Auslegung bestimmits Entwwrf des Bebauungsplanss einschliesslich Beqrundung hat in der Zeit vom
14.05.2007 bis 15.08.2007 wihrend fuigender Leiten;
montags vor 8.00-12.00 Uh, dienstags von $.00~ 12.00 Uhr und van 1400 - 18.30 Uhr, sowie donnsrstags
von 9.00~ 12,00 Uhr und von 14.00- 17.00 Uhr nach 3 Abs, 2 BauGB mit dem Hinwels, dass Hinweise und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nig hrift vorgebracht
werden kdnnen, Sifentlich ausgelegen,
N TG /
Panketal, den 8. 01, 708 Birgermeister
Ubersichtspl Froid: Ben 6. Die Tréger dffenticher Bel d gemih § 4 BauGB mit Schreib mﬂ'eqs%
ersichtsplian e ois Flurstiiks 3459 2 ie Tréger Gffentlicher Belange sind gema auGB mit Schreiben vom 301121
B L#?:l:?&sﬁac;gm - und vom 03.05.2007 zur Abgabe siner Sieilungnaﬁma aufgefordert warﬁm o« ToE PA Af\\
Bermausrsr 30-36 18341 Panket! \ "N
Aechiteht Reinbard Langanki
ARt Zeparmich 25 18341 Panketal Panketal, ¢an 08,04, 2098 Bﬁt‘g«'«'rmeister
Datmname &Pism Uberarbaltyg rach Stelungnahmen e e T
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Gesetzliche Grundlagen Textliche Festsetzungen Tell B Ortliche Bauvorschriften 7. Die Gemeindevertreting hat dis vorgebrachten Hinweise und Anregungen der Blirger sowie die
{gem. BbgBauO § 89) Staflungnahmen der Tréger ffentiicher Befange am 27.08.2007 mit Be eschiuss-Nr. PV 47/2005/4 und am
- Baugesetzbuch {BauGB in der Fassung der Bekannimachung vom 23, September 2004) Art'der baulichen Hutzung o ) . 29.10.2007 mit Beschluss-Nr. PV 47/2005/5 geprift und abgewogen..
' {§'8 Abs. 1, Nr.1,2,4 BauGB i. V. m. §§ 1 und 4 BSUN\“Q) Bas 2. Veollgaschoss ist als Dachgeschoss auszubilden, ) :
- Raumordnungsgesetz {(RQG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18, August 1987 o
(BGBL | 5, 2081, Andarung vom 24.06.2004 Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flichen werden als allgemeines Wahngebiet (WA) festgesetzt. Fassadengestaltung: tat. ol
" v Einiegerwohnungen sind imn aligemeinen Wohngebiet zuldssig. . Panketal, den 08,04, 2008 Birgermeister
~ Bundesnaturschutzgesetz {BNaiSchG) vom 25.03.2002, gefndert am 24.08.2004 und das Als Oberﬁa{.h&nm@t@m! far Wohngebcsude und Kelferersatzraume sind Putzs, Kdikscandatema als et
Brandanburgisches Naturschutzgesetr {BbgNatSch@) vom 26.05.2004 I Planunigsgebiet werden ‘Gartenbaubalrishs 'Sizi:htmauemerk Kiinker oder Materialien, von denen eine gleichartige optische Wirkung ausgeht, = !/« — 7 D i
' ’ Tanksteflen “2uldasig v '
- Gesetz zur Umweltverirglichkeltsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2001, Antagen fir Verwallungen ausgeschiossen, Holzverkleidungen auch sls Holzfassads sind nur im Glebelbereich zuldssig, on
zutetzt gelindert durch Gesetz vom 24.06.2004 Hofzblockhduser sing nicht zugelassen. B,

- Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23: Januar 1880
(BGRI 1 8. 132), zuletzt gedndert durch Arl. 3 des Investitionserleichterungs- und WohnBaulandG
v 22, April 1993 {BGBL { 8. 486)

- Planzeichenvarordnung 1990 (PlanzV 80} in der Fassung der Bekanntmachung vom 08, Dezember 1986
{BGRI. 15,2253}

- Brandanburgische Rauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 01.08.2003
(GVBL Bbg. I Nr. 12 vom 21.07.2003)

(Zuy weiteren Beachiung:

- Landesentwicklungsplan fir den engeren Verfizchtungsraum Berlin- Brandenburg (LEP & V.) in der
Fassung der Bekannimachung vony 20. Mérz 1968

- Regionalplan Uckermark- Barnim, sachlicher Teiiplan Zentraldrtiiche Ghederung, Siedlungsschwerpunkie
und landliche Versorgungsorte”

Verfahrensvermerke - Fortsetzung i

12. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung f U
erneut ausgefertigt. Z ?Ai\ KE

Panketal, den 30.04.2012 ‘Der Billrgermeister

E;}qu uer Str.” bestehend aus Planzeichnung und
Texttell mit Umweltbericht als Satzung beschlos er. Der\, E’lan m\u\;q am 31.01.2008 im Amtsblatt Nr. 01/2008
bekannt gemacht. In dieser Bekanntmachung ist auffdtb, Ste}le be1 def der Bebauungsplan mit der Begriindung und

Umweltbericht auf Dauer wéhrend der Dienststunden von-;eéermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt

|
M)und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ‘

Sonstige nicht stérends Gewerbebelriebe sind zullssig.

in den Abstandsliachen sind Garagen und Nebenanfagen zuldssig.
Batkone, Erker, Trepipenhausvarbauten, Hauszugangsvordicher und Kelleraulentrappen kdnnen die
Baugrenze bis zu eingr Tiefe von 2,.0m Gberschreiten,

MaR der baulichen Nutzung
(§ '8 Abs. 1 BauGB und §§ 16, 17, 19, 20 BauNVO)

Die Grundfldchenzahl wird mit max: 0.4 fesigesetzt.

Steliplatze und Gau«gm} nach § 12 (2} BauNVQ sind aligemein zuldssig.

Die Grundfidchen fiir Garagen, Carports und Nebenaniagen sind bet dar Ermittiung der Grundfiichen
mitzurechnen,

Die Zahi der Vollgeschosse wird mit 2 Voligeschossen als Hochstgrenze festgesetat,

Als Vollgeschosse gelten die Geschosss, die nach fandesrechtlichen Vorschniften Voligeschosse sind
oder auf thre Zah! angerechnet werden.

Bauweise o o
{§ 2 Abs T Nr 2 BauGB 1 V. mit.§ 22 BauNVQ)

fevs Sabauungsgebfa‘ wind die offene Bauwsise festgesetzt, die der ortstypischen Bauwsise entspricht.
Waiterhin sind eine Binzel- und Doppethausbebauuny zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfiiche

{(§9Als. 1 N, 2BauGB und § 23 BaaNVG}

Die feslgasetaten Baugrenzen kdnneo mit tintergeordnaten Gehdiuden bis zu 2.0 m Gberschritten
wardern, o

Flachen fitr Stelipliitze und Garagen
(§9 Abs. T Nr. 4 BauGB | § 12 BauNVO);

Balkone und Erker an Wohngebauden sind zur Strafle hin zulassig.

AuBenpuize sind als Glatlpulze, Graupel-und Reibeputze sowie Kratzpuize zutéss:g

Sichtfachwerk ist ebenfalis zuldssig.

Unzuldssig sind gi;tzemd& glénzende, gemusterte oder dekorative Pulzoberfiachen sowie Fliesen.

Fiir die Farbgestaltung der Fassadenfidchen bei Pulz sind helle Tone aus dem Bareich von weifd,
gsibliches Qcker, Sandfarben und erdfarbene Tone zu venvanden {Terracotta).

Dachgestaliung:

Entsprechend der vorherrschenden Dachlandschafl der angrenzenden Bebauung smd gensigte
Dacher als Satteldach, Waimdach und Krippehwalmdach 2uiasazq

Die Dachnsigung ist im Baufeld zwischen 22°-45° zu wahien,

Bel schmaten Nebengebiuden: und Anbauten sind auch Flach- und Pultdacher ?uiase;g

Fir die Dachdeckungsen sing Dachzmgei Dachsteing zu verwsnder, vorzugsweise in Form von
Bibarschwanz-~, Falz- oder: Krempzxegein bzw. Pannen in den Farben kiassisch-rot, gieqelmt

~anthrazit, grau und braun, v
‘Schiefer als Bedachungsmaterial ist ebentalis zulassig.

Diese Festsetzunyg gilt auch fir Garagen und Nebengebéuds,

Zusatzlich ist guch die Eindeckung aus Metall und Dachbegrinung fur Garagen und Nebengebiude

zuldssig.

Dar Charakier siner geschiossenen Dachfliche ist grundsitzlich zu erhalten. Bachaufbauten vad
Dacheinschnitte sind zuldssig und dirfan nicht mehr als ein Drittel der Gesamidachfidche

uberschreﬁen

‘Werbearniagen:

Das Aufstelien und Betreiben von Warbeardagen ist mit Werbesatzung der Gemeirids Panketal
garegail.

Einfriedungen:

Es sind Emfnedungen aux Beton, Smhtmauerwerk saw;e verputztes Mauarwark fir Plaiter zuiasmg

Die Gememdwertretung hat den Bubauung;pian hestehﬁnd aus der Pkamﬁ:chnung (Teii A) und dem Text
{Teit By.am 4% llxlbom;t Beschiuss-Nr, Scaizung beschiossen und die Begriindung zur
Bebauungsplan gehilfigt.

Gemsindeveriretung

Die verwsndate Planunteriags enthiilt den Inhall des Liegenschafiskatasters und waist'dis
planungsrelevanten baulichen Arlagen sowie Strafllen, Wege und Platze vollstindig nach.
Sie ist hinsichilich der planungstelevanten. Bestarzdiex ] QEUﬁIEI"EQLh elnwandirel.

Dig: Ubartr.:igbarkeit dar netr zu hildenden Grenzen in dsﬂ Orttichkait ist sinwandfrel migic

H}ﬂkﬁfa

-Bomay, den

18.4) . 007

/

e
Auskunft zu erhalten ist, auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das Erldschen von Steliplitze, Carports und Garagen, die nach § 8 BbgBO in den Abstandsfldchen zuldssig sind, konnen Falls Abdeckungen fir Pfeiler erfordertich sind, dirfen Dachziegel, Naturstein oder //-"/
Entschadigungsanspriichen gem. 44 BauGB hingewiesen worden. _ . ) e im Planungsgebiet sufierhalb der Baugrenze auf den Grundstiicken errichiet werden. Ausgeschiossen gil?;g?g??ﬁz%gtzin;?;g:?gi?ﬁggegn o Metall zulsissig. S sttt dat ///
gI?:é;i}t‘inpun;:::;gugdsc;:r,‘, ?\'25 :‘u?;esiee::i’g: ngsfehler. Aus Granden dver Rechtssicherheit hat der Bdrgermelster den davan:sind Ubersciireftungen 2u der Verkehrelidchen. Die Grund&tucksbagren.»_ungen sind als offena Emfnedungen mst emer Hohe bis max 1,20 m zuldssig: T ) //
' o ' MaRnahmen 2um Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ‘Minwelse und Darstellinaen ohne Normencharaiter -
Mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde Panketal Nr. 05/2012 vom 12.05.2012 wurde der neu ausgefertigte B- (§8 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. & BauGH) ' ' gen onne ot ' Héhere Verwaltinasbeharg Sieqsl
Plan Nr. 4 P ,Bernauer Str.” riickwirkend zum 31.01.2008 bekannt gemacht. Der urspriingliche Bekanntmachungstext ahere g‘a ngsbenoree IEGe

. bleibt dabei unberihrt.

Die riickwirkende Bekanntmachung setzt den Fristablauf gem. § 47 Abs. 2 Satz 1 VwGO nicht erneut in Gang, da die
neuerliche Bekanntmachung des unveranderten B-Planes einen Ausfertigungsmangel heilen soll. Das Gleiche gilt fur die
Frist fiir die Geltendmachung von Verfahrens-, Form- und Abwigungsfehlern gem. § 215 Abs. 1 BauGB, die ebenfalls

nicht erneut in Gang gesetzt wird, wenn de;;B;P ap epr)g%, kannt gemacht wird.

AR )
Der Birgermeister

Panketal, den 2 §.44. 2042,

Planungsstand Dezember 2007

‘Wasserhaushaltsschonende Malinahmen im Sffentiichen Sirallenraum:

Grundstickseimfahrten, Wege, PKW-Staliplitze sowie Standplatze flir Ml sind nur in eineny wasser-

. und Juftdurchiissigen Aufbay zulissig.

Anpflanzung von Baumen, Straucharn und sonstigen Bepflanzungen
{§ @ Abs, 7 Nr. 20 und 25a BauGB})

Folgende AusgleichsmaRnatumen/ Anpllanzungen werden entsprechand Unwweltbericht Seite 15 unter
Beachiung des Brandenburgisshen Nachbarschaftsgesetzes auf den Grundsticken empfohlen:

FiUr die Anpflanzungen sind ausschiieBlich Baum- und Straucharten fur Kompensationsmaiinahmen:
im Umweltbericht Ardage 1 derVorlaufigen Hirwelss zum Vollzug der Ezngnffsmgs,!ung {HVE} mach
den §8 10-18 des BbgNatSchg {Sland: Januar 2003} zu venwenden.,

Bodendenkmalpfiege:

Bm alfen Bau- und Erschhsﬁungsmaﬁﬂahmen ist das Geseu ubef den Sshuu und die. Pﬂage dar

zu !:aacmen .

Soliten bei den Erdarbeiten Bodendenkmaie entdeckt werden, sind diese unverziiglich dent
brandenburgischen Landesmuseum fir Ur- und Ffuhgasmicme ader der Unlaren
Denkmalschutzbehdrde” des Landikreises anzuzsigen.

Bodenschutz;

Der Aushub von Oberboden {Mutterboden} ist innerhaib des Planungsgebistes wisder einzobringen.

Fundmunition:

Eine konlrate Kampfmittefbelastung ist fiir die Fliche des B-Planes nicht bekannt.
Eme gestndere Mumuonsfremeltsbeschelmgt.r;g istnicht er{mderhch

.

Die Genehmigung sowie die Stelien, bei denen sie auf Daver withrend der Dienststunden

singeseben werden kann, sind am? 4. 01,4508, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung von Verfahrens- und Formvarschriften hingawiesen
worden.

Die Satzung tritt mit der ontsliblichen Bekanntmachung in Kraft,

Panketal, den [4. 02. 2009
e Z - -
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Birgermeister Siegel



