Verfahren

1 Die Gemeirsame Landesplanungsabteilung der Lander Bedin und
Brandenburg. Referat GI_5, Mullroser Chaussee 50 in 15236 Frank-
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2 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

NrEY ol |38 ist durch Alishang und im Amtsblatt4,05. Merfolgt
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» 4 Die N'L»zeitige Burgerbeteiligung hat im Rahmen des Aufstellungs-
verfahreps zum FNP.vom-21,03.9% bis14,10,3%  stattgefunden.
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5  Die il;emeindevertretung Zepemick hat am A3. ]l 1933
demy Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und integrierten

8 Die Gemeindevertretung Zepemick hat die vorgebrachten Bedenken
und Anrzgungen der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager
sffentlicher Belange am 13,03.2000 mit Beschl Nr. 2V o4 l3®r1z
gepriift. ,./& PAINE N
Zep?uck, %{r‘i .o'-&;:,_&.\'»o".“:\\

| q s
e La 1P1rgor~t§« T
A m‘ ‘ X

>

£

7Y Siagel
HAh .7,' o
—

S Diejverwendete Planunteriage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskata-
sters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stras-
ser{ Wege und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geomnetrisch ein-
wandfrei.

Die Uhertragharkeit der neuzubildenden Gre
wandfrei maglich.

Bemau, den Z‘?’é Zooo

A-ip-aamSrtlichkeit ist ein-
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Arrtiich bestellter Vermessungsingenieur

Land Brandenburg

10. Der Bebauungsplan wurde mit Beschlull der Gemeindeveftretung
Zepemick Beschl -Nr2 v 04 (8311 vom 43.03.1000
als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde am 43.03.1990  gebilligt

Zeper?ick.
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1. Die ienehmigung der Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus
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Zeichenerklarung

Festsetzungen

Art und Mal der baulichen Nutzung
§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB
| WR Reines Wohngebiet

|
I .

‘_0.3— ' Grundfidchenzahl

]-_ | Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfldche,

Stellung baulicher Anlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

| ©0 | offene Bauweise

I
E/EM Einzel- und Doppelhauser zulassig

- — -~ Baulinie
«—s-s—:~  Baugrenze

| = _‘

e e Nutzungsgrenze
—

Verkehrsflachen

§9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Strallenverkehrsfidchen

Verkehrsflachen bes. 2weckbestimmung

2weckbestimmung

‘ _~ \ Grundstiickseinfahrt

Grunfiachen
§9Abs. 1 Nr. 15Abs. 6 BauGB

‘ 06 offentliche Grinflachen

Anpflanzung von Baumen, Strauchem und
sonstiger Bepflanzung
§9Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fiir soziale Zwecke sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle

und sportliche Zwecke
S

Kellergaragen sind unzulassig,

Das aufden Stralen und Weger. anfailende Niederschlagswasser ist
Uber Langs- und Quergefalle in seitliche Rasenmulden zu leiten und zu
versickem.

Die Ziune sind ohne Sockel zu erichten. Einfiedungen sind ohne
Abtreppungen auszubilden und sollen dem Gelinde foigen.

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung der /- !
grinordnerischen Festsetzungen gem. §1a BauGB zugestimmt und haheren Verwaltungsbehsrde vomn AZ: ,//V‘-y P L, ([ }/’/e/ 5//, & - G e \ \\ |
, PP PP s ~ - N Ezwmo Umgrenzung von Flachen mit Bepflanzung
arteilt. " \\\__ ]O‘;’f [elslels
Zepemjck, den . / . /Q }’m 3= . . ~
/é ’ S\\ @ Baume (geplant)
. - V / ’ & i \\‘\‘V
s Tl e o eoalole. 47 .0f ooo [OoCe]  Hecke
qel Siegel i ) - ]
Arradire tor f — //"’(
6.  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus den Planzeich- ‘ Benutzerschliissel .
nungen (Teil A) und dem Text (Teil B) einschl. der grinordnerischen 12. Die Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung §9Abs. 1 Nr. 25 und Abs. € BauGB i.vm, § 89 BbgBO
Fesfsetzungen sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 16.05.49 {Teit A)und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. %
bis A8,10.9% wiahrend folgender Zeit.e.n: Apee Zepemig, <zn Nr. des Schilssels
Montag und Mittwoch von Y4, o0 bis aps®  Unr é | S
) Dienstag und Donnerstag von “i: bis ‘;:‘:". Uhr - ‘ ’ Art der Nutzung [ Bauw aise )
. gemaR §3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. chrenaml Blrpermester . ‘ Grundfichenzahl l GeschoBzahl
Die affentlizhe Auslegung igt mit dem Hinweie dafl Anrequnoan unr Siegel i - ' :
Bedenken wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder Armtsdiredor ok nabece s / . (</L P I austyn | Cachiom
zur Niederschrift vorgebracht werden kiénnen, ortsiiblich bekannt ge- /? ) :
' Die B wanntmachung sroigte durch Aushiang und Vertflentich 13, Die Ertilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie e Stelle PARWAP - ? } "4 | Sattel-Walm- und Krippewalmdach, 22-49° DN
N R T KRR X SR bei der der Plan auf Daler wahrend der Dienststunden von jedermann filnt R /’
eingesehen werden kann und wo (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ’ Raumlicher Geltungsbereich
ist, sind im Amtsblatt Nr. ortslblich bekannt gemacht = ?"::'-'i’" oy o T o §9Abs. 7 BauGB
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver- - Np—— (0 OO
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab- F.?.! Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Sgel wiagung sowie auf de Rechtsfolgen gemai § 215 Abs. 2 BauGB und )
weitmuf die F;l:gk:at utgg :as Eﬂ_cschen von Entschadigungsan- Bestandsangaben
spriichen gem. ngewiesen worden. _
Die Satzung tritt mit der ortsOblichen Bekanntmachung in Kraft. | ' 81 Flurstiicksnummer
Zepemigk, den qun o
7. Die yon der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit G H o -+0m] Flursticksgrenze
Schreiben vom A0.03.99  zur Abgabe einer Stellungnahme auf- e o g,me-rmmer | -
gefordert worden. —_— St j 63,00 Héhenpunkt Gber HN B
k, den}. 04, wWoo Amtsdirektor ) "
Wo h n a n lag e Darstellung ohne Normcharakter
E g eplante Strallenfuhrun
- an der Schafswasche"™ - g
=i geplante Parzellierung
G l Grunfiache
, N — : - : Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer 2weckbestimmun Anpfanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen sc 2.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche
In Umsetzung der Magabe vom 17.08.2000 (Az: 61/G-19/00) gesndert: & G Abe: 1 Fin T B00ks g ‘.P.B._nd o By ISR gm - ,? Bg 0- Phanzliste B: Biume (Heister 2xv. 100-450 cm) und Stiucher &0 | g g 23 Dachgestaltung 3.0 Sonstige Festsetzungen
Beschlulb Nr. 2V 04/98/4 der Gemeindevertretung Zepemick vom 19.09.2000 ‘ : ) ‘g‘t; '-h ungig 2L t‘_'zp- arg’.‘g‘ﬂﬂen unc r_cie = 2tung von Baumer, (2xv. 60-100 cm) fiir freiwachsende Hecke Bauvorschriften Als Dachform sind vorzugsweise Satteldacher wrzusehen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Vensendung von Erd-
" s uchemn und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassem : i i . 0 i - i i 3 ‘
Teil B Hohenlage der Grundstiicke (§ 9 Abs. 2 BauGB) Die Einteilung der StraRenverkehrafiache ist nicht Gegenstand der Fest- 50 Abe. 1 N D56 32&) BauGB! gen sowie ewasee Biume (15 %) Striucher (85 %) Gesetzliche Grundlage: Ausnahmsweise sind Walm- und Krippelwalmdicher, sowie Mansard gas oder He!zol EL zugelassen. Die Verwendung andei :r Brennstoffe ist
Die nicht tiberbauten Grundstiicksfizichen sind auf Straienniveau auf- e (59 Abs. 1 Nr. 253 un auGh) AGaF GAmpasits Feld-Ahom Bedsiiia igas Siadtin § 89 der BbgBO vom 1994,geandert am 18 Dez. 1997 ikl Gttt aiomi e it b dann zulassig, wenn sichergestellt ist, dal die Emssionswerte von
zuflllen. Abweichungen bis 0,20 m unter Stral3enniveau sind zuldssig. IS U“a‘t@(‘ﬁpr() fil Acer plancides - * - ~GpNE-Arom Coiis Singukie Bichar . . *: r zuldssig. Die mm‘?:ng i z?wsc' n2 - zu w:;!:n. Schwefeldioxid, Stickstofloxid und Staub in Kilograme: Schadstoff pro
Text MaRgebend ist die Hohenlage der Stralte nach dem Bebauungsplan. ; 8.00 _i__ | U Carpinus betulus Balnbuetia Corylus avellana ——— ] Tondachetes neg.m Form von Biebemchwagnz- Falz- oder K pziegel‘ Tetra Joule Energiegehalt (kg/TJ) des eingesetzten Brennstoffs geringer
Die maximal zulissige Trauththe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 &5 Einzelbdume Prunie - avdum Vogel-Kirsche  Crataegus monogyna  Eingrifieliger Weittdom 21  Fassadengestaltung bzw. Pfannen in den Farben, klassischrot, ziegelrot, andrazit, grau oder héchstens gleichwertig zu den Emissionen zu Hezdl EL sind (§ 9
: - - . . . I 2. . ) . ; ) ) 3 . ‘ . ' . s
Auf der Grundlage des BauGB in der Fassung der Bekanntmach- und §18 BauNVIO) wird als Schittpunkt der Auienwand mit der Dach- P ‘ befestigte Facche Auf den nicht bebaubaren Grundstiicksteilen der Baufelder | bis IV sind Pyrus communis Gem. Bime Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Fassadenoberfiachen sind in Putz. roten und gelben Kiinkem bzw. braun und gron anzuwenden, Atie, T.Nr. 23 84UGR)
h . . o y in Putz, roten und gelben Klinkemn bzw ; ’ § s
. aut Uber der jeweils angrenzenden Straenmitte je Baufeld wie folgt . P Mulde Bankett RanketiMulde je 4 Laub- oder Obstbaume der Pflanzliste A mit einem Stammumnfang e . . _ ; e | Anbauten und Vorbauten sollten i gleichen Material wie das Haupt-
ung vom 27. August 1997 (BGBI | 8. 2141) §§ 1 und 8 hat die Ge- [ﬁS[q&!'ﬁqt : 1.00 5‘0 1.00 3.00 100 ":}0 1.-“() -. vors $8:48.cm in4m Eiohe anzupﬂanzgn anidh disuarhial-2u erhialten Quercus robur Stle'-ElCh? ngustrum wlgare nguster Backsteinen oder in entsprecnenden Kombinationen auszufihren. diah gedeckt werden.
meindevertretung von Zepemick amA3 031900 mit Beschl.Nr.; 2v 0413812 S vt Fobthakn e B T Zusétzlich sind auf der privaten Grinflache im Stdteil des Grundstackes Quarcus pirees: . Treuban-iche  Lonlosma Xylostelm  Hackankinche Holzverkleidungen auch als Holzfassade sind zuldssig. AuRenputze Dachgaupen dirfen eine Breite von 3,00 nicht dberschreiten. Sie sind
die AUISte"ung eines Bebauungsplanes fur das Plangebiel in der maximal ZU'éSSiQ =520m rot ‘ rot 4 Laub- oder Obstbiume der Pflanzliste A mit einem ‘%tammumfanq Van pOpUIUS tremula thter-Pappef Prunus spinosa Schwarzdom sind als G!aﬁputze, Gfauml" und Reibeputze sowie Kratzputze ZL- als Stand- und Schleppgaupen ?U%Siﬁ. Der Abstand zwischen den B E B A U U N G S P L A N N iR 7
. X £ - ' ) ] g = = i sal-Weide Rhamnus catharticus  Kreuzdorn i Si i i Gaupen mull mindestens der Einze ents hen, Sie dirfen i i
Gemarkung Zepemick, Flur 3, Flurstiick 917, mit einer Gesamt- : - o 2% _ o 16-18 cm in 1m Hohe anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Salix caprea Sa _ ; . lassig. Sichtfachwerk ist ebenfalls zulassig. upe : Igaupe entsprechen. S y . Gemeinde Zepernick
gréRe von ca. 6850 m? beschlossen,/ B . ) Zpvuf]k 4. 2810300 - é; e — Sorbus aucuparia Eberesche Ribes nigrum schwarze Johannisbeere Unzulassig sind plattenartige Verkleidungen jeder Art auRer wenn sie max. 40 v. H. der gesamten Firstldnge einnehmen. Sie sind in Anzahl, 4.0 Hinweise und Darstellungen ohne Normctarakter "Wohnanlage an der Schafswische”
: /] ey Uerbaubare Gundstockstiashe \%, < ' ST qetbord Tilia cordata WinterLinde  Ribes-uva crispa Wilde Stachelbeere wie eine Putzstruktur wirken, sowie glitzemde, glanzende gemusterte CTRMCHERD, i, IENOSIE R O OGE SCiON e S i i Sodendenkmaiphiege
Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.vm . au N Annstelne et — . . ' o , 2rte 5 b i g Dvie= und Larvdachahabikd alrdtoan. -
Zepemick, den 3,04, 1090 w s ) & § ) ‘“/' f i el I,’;;f’;[te';’(:lm“ EERMRE Freiwachsende Hecke Uimus carpinifolia Feld-Ulme Rosa canina . Hunds-Rose oder dekorative Putzoberfldchen sowie Fliesen. FRRERCATEN KL DG R L Lo EaL o e Bei allen Bau-und ErschlieBungsmalinahmen ist da. "Gesetz iber
' oD ~20 em Kies- Schottertragschicht Zur Biotopanreicherung ist auf derim Plan dargeﬁtellten Flache an der Rosa Coryrnblfera Hecken-Rose Der farbig abgesetzte Sockel bei Putzfassaden ist rnbgllchst nledng den Schutz und die Pﬂege der Denkmale und Bodenderkmale im Land
. i ' : ,‘ ﬂa.f\sdl'ftk’b‘r sudichen Gmndst[]cksgrenzg eine freiwachsende Hecke aus Baumen zz::: if::.ezogsus S:lz‘r;eb:reere Zu ha_lten. Kleinere Balkone und Erker sind ZI:H' Strafle hin ZUI&SS!Q 2.4 Auaenam@meﬂ. . . . Brandenburg" (DSChG) vom 22.07.1991 (GVB'. Nr. 20 3 31 1_) Zzu bhe-
. ﬂtf-'*-"d."!'}'*'%’." iy / Ausnahmen zu den Baulinien (§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNV[D) MaRnahmen zum Schutz, zur Piege und zur Entwicklung von Land- und Strauchem der Planzliste B mit einem Planzabstand von i.M Sarmbuius niare v liosiba For die Farbgestaltung der Fassadenfiachen bei Putz sind helle Tone Hipehecd sncen. il ichl 2uiesis, Sstalitenaripisngsaniagen (chide- achten.
Textliche Festsetzungen: \*, N/ &/ . ‘ i schaft und Natur 1,5 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhaiten. : ki aus dem Bereich von weil3, hellblau, gelbliches Ocker, Sandfarben, seln) sind nicht auf den Dachern anzubringen. Sie sind so anzubringen, Bodenschutz
= T, 2 K Als Ausnahme konnen Gebaudeteile um bis zu 2,00 m hipter == ' Viburmum opulus Gemeiner Schneeball ) dalt sie das Orts- und Stralenbild nicht beeintrdchtigen - vorzugswei-
; ‘::’.f.* g die festgelegte Baulinie zuricktreten | (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) P hellgrin bzw. erdfarbene Tone zu verwenden. pepierlaendimpissiyin 9 v Der Aushub von Oberboden (Mutterhoden) ist innerhalt des Planungs-
- S e ! 2 ) se auf der Garten eite.
Gesetzliche Grundlagen i g =ity gebietes wieder einzubringen. Zepernick
PR e e e = " . . i I - = - T‘NN!
Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |, 5.2141) Wasserhaushaltschonende Mafdriahmen auf privaten Grundstdcken Pflanzliste A: Baume filr den Gartenbereich/Obstbiume L/,‘\ PANRE Buchenallee/HertelstraBe
_ = ' . ; - aEe 7 - 55 o : .. . . . : )
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, Gvnmdndstgckgelnfanen, Wege, ﬁn;;/:—Str:ll'pl;iltze sAomgaStan:jpléerDﬁ;r Ml Hochstamm, STU 16-18 cm) il 2 Ef@&dﬂdﬁ&n&@i&&h& ) - A Eitnr:en uhbngen‘ bautechnisch erforderichen Bodenaust io ist der Ver.
(BauNVO) S.132), gedndert durch Artikel 3 des In- Ausnahmen zu den Baugrenzen (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO) :“ ’;”r:T;”e";h‘?"‘sser“ “"dd“ V‘;“‘ :ZSIr?en : ‘: __b:z” . ndﬁ 3"“ Acer campestre Feld-Ahom R TR 5;';'?3‘;”293'; faw Stzimim ,;Z: .2 :m gzj::a:u:n: (::rﬁ::d eib nachzuweisen.
- . ) ‘ ende Niederschlagswasser der We chen ist Uber angrenzende Ve- i itz- 5 ; ek - ndsc ;
vestitionserleichterungs- und Wohnbau- Als Ausnahme konnen die festgesetzten Baugrenzen mit untergeordne- etationsfiachen od‘f:s Sickermuldenegzm Grun o zunguﬁihren Auf 2:3". p'ati‘:ﬂes ﬁpﬂz b:h:m [ IR 22  Gestaltung von Sichtschutzeinrichtungen Metall bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Saulen kbnnen auch ge- Planungsstand Mirz 2000
land G vorn 23.01.1993 ten Gebaudeteilen, Eingangs- und Terrassenlberdachungen sowie An- g i iatanion Gasiikiboaiishuesing B 6 f d Da hii4 c r:;lnus \ A 5 Puils Saariar Ra:nDoc . Q,\[\-\_v \ 2Ns Sichtschutzeinrichtungen mit einer maximalen Hohe bis 1,80 m und mauert sein. Vorzugsweise sind Laubhecken aus Hainbuche, Feldahom,
bauten an Gebduden und Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 1,5 m ::n e Eallend ;sg n:ﬂ e “S ccer;esm d ':N A . het:n nd: - J m|aegus ?e“ga } Faule Dialin V\;} ; I;n 1.8 Hohenlage der baulichen Anlagen im WR Mtsedi Mctor © einer max. Tiefe bis zu 3,50 m ab Hauswand sind zulassig. Berberitzen bzw. Liguster zu verwenden.
Art der baulichen Nutzung Uberschritten werden. :;I eneizt tE\!Mr; Vl rj;skc agi::i?eg ::) rln a: D_as;et;;lc ':d r:VEI Sug an:;ﬁg'j . Ebzgjqche 2oeruich, 4. 2808, Lv00 X Zu Verkehrsfidchen ist ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten. Qie Mfulplatze auf t_len einzelnen Grundsticken an der Strallenseite
§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i.v.m. §3 BauNVO) g genutz Hebndgmrnnicn i iy ot hoscntiindieedind U i o Punkt 1.8 entfallt siehe Pkt. 1.2 Zulassige Materialien sind Holz, Ziegel einschliefilich Bewuchs mit sind dhnlich zu umfrieden. _
) ner standortgerechten Rasenmischung zu begrunen und dauerhaft zu er- Imus carpinifolia Feld-Ulme ieiferclianunisn 2wischen den Privatgrundstiicken sind Einfiedungen als geschnittene
Auf der Grundiage von § 1 Abe. 6 Nr. 1 BauNVO sind folgende Ausnah- halten. Tilia cordata "Rancho’ Winter-Linde " e oder freiwachsende Laubholzhecken zuldssig. Die Hohe der Hecken Planuna
men nach § 3_Aba. 3 Nr. 1-2 BauNVvVO mcm zuiéssn_g. - ‘ Flachen fur Stallplatze und Garagen mit ihren Einfahrten im WR Zierkirschen Hochstamme soll 1,30 m nicht Ubersteigen. ) . .IJ
- Liden und nicht storende Handwerksbetriebe sowie kleinere Betriebe (§ 9 Abs. 1 Nr 4 BauGB und §12 Abs. 1 BauNVO) Wasserhaushaltsschonende Maltnahmen im 6ffentlichen Strallenraum Zierphlaumen Hochstamme Zusatzlich sind Drahtzaune bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m ihgemeurgensligchart
Obstbiume Hochstamme zulsssig. Schwanebeck mbl

Birkholzer Str. 31A
16341 Schwanebeck
Tel.(030)944 61 21/23
Fax.(030)944 61 36




