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Art und MaB der baulichen Nutzung Strafien und Verkehrswege

Das MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ist durch die im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan eingetragenen Baulinien und Bavgrenzen sowie die Zahl der Vollgeschosse

festgesetzt.
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gemib § 4 Abs. 1 -2 Bau NVO;
zulissig sind
1. Wohngebiude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Livien, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht storende Handwerksbetriebe

o
einer Tiefgarage nachgewiesen

(Verhiltnis mindestens 1:1),

- fiir die ausgewiesende Grundflichenzahl gilt auch § 19 Abs. 4 Bau NVO
- fiir die ausgewiesene Grundflichenzahl gilt auch § 17 Abs. 1 und 2

- Die mehrgeschossigen Wohnhiuser werden mit Mansarddichern ausgefiihrt, die Einfamilienhiuser und
Reihenhiuser mit Satteldichern oder Mansarddicaern.
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Ubersicht = M 1:10 000

Planzeichenerlauterung

Fllischema ger Nutzerschablone

Mall der baulichen Nufzung
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Art der baulichen Nufzung

WA allgemeines Wohngebief

Bezeichnung

der Baufldche Nutzung Zahl der
Baufldache Vollgeschosse
Grundfidchen - Geschali -
zahl fidchenzahl
(GRZ) (GFZ )
Konkrete Nufzung (Wohnhaus ,
wWohnhaus EG-Gewerbe)
Dachformen (Mansarddach |,

Satteldach )
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- die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt fiber die Schwanebecker bzw. Birkholzer Strafle,
- alle PlanstraBen werden alsWohngebietsstraBen verkehrsberuhigt angelegt

- die erforderlichen Stelipii..ze fiir die Wohnungs- und Gewerbeeinheiten werden orberirdisch, bzw. in

dariiber hinaus werden 6ffentliche Stellplitze ausgewiesen

- auf den neu zu bildenden Grundstiicken besteht Leitungsrecht fir Versorgungstriiger, hauptsachlich
in und neben den Gehwegen (It. ErschlieBungsplan)

- die StraBen und die PKW-Einstellplitze werden in Betonsteinpflaster ausgefiihrt

- die Rad- und FuBwege werden in Betonsteinpflaster farblich abgesetzt ausgefiihrt

- Grundstiicksbegrenzungen zwischen den Mehrfamilienhiusern sind nur durch Hecken zulissig,

Es gelten folgende Festlezungen aus dem Griinordungsplan:

Offentliche Griinfliche / {pielplatz

Die Fliche ist an der Gre:ize zu den Wohngrundstiicken mit einer einreihigen Hecke zu bepflanzen.

Der Innenbereich ist teils als Griinfidche (Wiese / Rasen) mit Binken, teils als Spielplatz zu gestalten.

Es sind § Biwue der Pllanzeniisie v wflanzen,

Fliche fiir Regenwasserruckhaltung

Auf der vorgesehenen Fliche ist ein Regenriickhaltebecken anzulegen, welches naturnah zu gestalten
und zu bepflanzen ist (sicae Pflanzenliste).

Strafienbegleitgriin

Die StraBen sind entsprecaend der zeichnerischen Darstellung einseitig oder beitseitig mit klein- bis
mittelkronigen Baumen (4tu 16-18) zu bepflanzen (siehe Pflanzenliste).

Private Griinflachen

Die nicht fiberbaubaren C:rundstiicksflichen sind girtnerisch anzulegen und zu unterhalten, Dies gilt
nicht fiir Wege, Zufahrtea und Nebenanlagen. Pro 150 m* nicht iiberbaubarer Grundstiicksfliche ist
ein Laubbaum der Pflanz:nliste zu pflanzen.

Entlang der siidlichen Gr:nze des Planungsgebietes ist auf den Grundstiicken eine Hecke zu pflanzen.

Als Grundstiicksbegrenz: ng zwischen den Mehrfamilienhausern sind nur Hecken zugelassen.

Ausgleich und Ersatzmaf nahme auBerhalb des Planungsgebietes

An der Schwanebecker S saBe sind benachbart zum Planungsgebiet 24 Biume der Pflanzenliste
(Stu 16-18) zu pflanzen. Es ist ein mindestens 1,20 m breiter Pflanzstreifen auszubilden.

An der Birkholzer Strabe oder der Schildower StraBe sind 12 Linden (Tilia cordata "Grennspire",
Stu 20-25) in vorhandene Liicken der Allee zu pflanzen.
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Pflanzenliste

VERFAHRENSVERMERKE

Straucher: 15

Baume:
Eignung als
Stratenpbaum
Berganorn {Acer pseudapiatanus) ~iieder (Syrninga vuigaris)
Serganom (Acer pseudoplatanus "Negenia”) X Grauweice (Salix cinerea) - am Regenriickhalteb. 2
Birne (Pyrus communis) Hartnegel (Comus sanguinea)
Birne (Pyrus communis "Beech Hill") X Haselnu? (Corylus aveliana)
Eberescne (Sorpus aucuparia) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) *
Elsbeere (Sorbus torminalis) Hunasrose (Rosa canina)
Feldahom (Acer campestire) Jonannisbeere (Ribes rubrum) 5
Feldulme (Ulmus minor) Korbweice (Salix viminaiis) - am Regenriicknalteb. )
Hainbuche (Carpinus betulus) Pfaffenhitchen (Euonymus europaea) *
Kulturapfel (Malus domestica) Salweide (Salix caprea)
Pflaume (Prunus domestica) Scnneeball (Viburnum opuius)
Silberweide (Salix alba) am Regenrickhaltebecken Stachelbeere (Ribes uva-crispa)
Spitzanom (Acer platanoiaes) Weilkdom (Crataegus monogyna) *
Stieleiche (Quercus robur)
Traubenkirsche (Prunus padus "Watereri") X * - nicht am Spielplatz
Vogelkirsche (Prunus avium)
Winterlinde (Tilia cordata)
Winterlinde "Greenspire” (Tilia cordata "Greenspire”) X
Winterlinde "Rancno* (Tiiia cordata "Rancno”) X
Zierapfel (Malus "Striped Beauty”, "Hopa", "Van Eseltine”) X
5
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Planzeichnung (Teil A)

M 1 :500

. Die Gemeindevertrstung hat) &m09,05,94 den Entwurt

. ber Entwuri des Vorhapep- und Erschliefungsplans,

. Die Gemeindevertretung hat /die vergeprachten Bede

I
|

Die Anfrage an die f£ir die Raumcrdnung und Landegplanung

zustindige Bendrae isy gemdl § 246 & Abs. 1 Nr. 1 BauGB
erfoigz. - ! '

. - \ { | | g
zaparnick,alp;b.s;l.., Siegelabdrugk / (Unteyschrift

Am:s?ir?u:cr

. Die von der Planung bexiiiixyven;Tradar Effen:ll:ngr Bglanage

sind mit Scnreiben vom 0E.C7:94-zuf Apgape einel Stellung-
nanme aufgeioraer:t wgraen. :

, Siegelabaruck | (Untersgptif
Amtsdirekror

zepernick, ¥:05.95

haben— und Erschliefungsplane mit) Begriindung besch
und zur Auslegunc bestimmi, RBP4

zepernick, 3108 8%  Joiegelabdruck (Unterschoifi

estenend
aus aer Planzeicnnung (Teil A}, dem Text/ (Teil B), der Be-
griinaung (Teil €) nat in 'qer, Zeit vom’1Z.07.94 bis zum
16.08.94 winrend foloender LEITen: -
pDi 0%.0C = 12.00, 14000 1B8.00 Uhr
De 06.00 - 12,00, 14.00 +.16.00 Uhr
Fr. 09.00 -/ %2.00-Uhr \
und § 3 Abs. 2 BauGB &ffentzlich ausogelagen. Die &ffgntliche
Auslegung ist mit dem Hinwels, daf Beaenken und Anrggungen
wanrend gcer Auslegungsfrist von jedermann schziftlifn oager
zur Niedersenrif: vergepracnt werden konnen, am 30/06.%4 1im
Panketalbote bekanntgemacnt wgraen.

zepernick, §,05,9 6 : S;egelabd:ucg, {Unter
Al 8 Amzsd

Anregungen sqQwie &}e Stelluncnanmen der | Trager &Zfen licher
Belange am . 0, 0% 35... J. gepriifz. Das Ergepnis 7 mitge-
teilt worden. | '

Zepernick,ﬂnos-ﬁs , Sieaelabdrughk .\ (Untarschfifs)
i b A Amtsdirektor
|
— 2y Ay TR 6 VO, .
. Der katastermdfige Bestand am PRANE LTV sowie dig geo-
mezrizchen Festlegunogen der neuen stddtepaulicnen Eq‘nﬂng

weraen als rCichtlg DesSCcheilnict.
7/, siegelabdruck (Unrerscnrifz)s
vermessungsingenieur

Nassenheide, /) ¢°

., Die Flanunterlage entsprichs den Anfordepuncger des § 1 der
Planze>cnnungsveroronunc vom T8,43% .96, -Der Ka-tenauscnnlizTt
(KatasterKarte) ents: fir/een GelTungsperelcn aes yor-
hapen- und Erschliefuncsplanes aem Stand vom\, 21 e dE e ALY
Nassenheide, /7 7% 7/, Siegelabdruck (UpErsehzi o)

Vermessungsigdenieus

Der Vornaben- und Erschliefunagsplan,’  pestehens aus q r
Planzercnnung (Teil, i), aem Text (Teii-B)-unc aer Begrindung
(Teil C) wurde am .Aezpﬂvﬁﬁ5...L.‘von der GemelndevertreTund
als Satzung peschlossen.
- - \51
zepernick, 9:05: 9% gisgelanaruck (Unter cn:g;;T““‘*
' : amzsdirekzer

Die Genenmigung der Satzﬁng mit ' dem Vornaben- ung BrsCnlil
Bungsplan, bestehend aus 'der Planzeilchnung {(TeilfA)l, aem
Text (Teil B) und aer Begriitndung (Teil C) wurge fl £
gqung der héheren Verwaltungspepgrde vom . TRRAR

Biviiarg eati A% vasaes + - mit Hepenpestammungen und B

2epernick, 220535 , Siegelabdruck

(Uncersghri-t) )
:f@ar:a: \
Die Satzung mit dem Vorhapen= und Erschliefungsplag, beste-

nend Aaus ger Plapzeichnung (Teil A}, aem Text (Meill B) und

der Begriinaungs (Teil C).

zepernick,22,08.45 , Siegelabdruck (Unterschriit
AMTSELrekTor

Die Erteilunc der Genehmigung fiir die Satzung iiber| den Vor-

napen- unc ErschlieBungspian sowie die Stelle, bal der der

Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von Jjeddymann €in-

gesenen werden kann und lber den Innalt Auskunft zu ernai-
ten ist, sind am . A% 98,95 in BbshaFiizeizung oder amcl.
verkiindungsblatt) - bel Bekanntmacnung durch Ausnang: in

der 2eit VOM ....... DiS ZUM eeessses orzsiiblich pbekanntge-=

macnt worden. ln der Bexanntmachung ist aui die Geltenc

macnung Ger Verietzunc von Verianrens- und Formvprschriften

und von Mangeln aer Abwagunc sowie aul die Rechysiolaen

(§ 215 Abs. - BauG3) und weiter auf Fdlligker: und Erlbo-

schen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 (5 Abs. 1

Nr. ¢ BauGB) hingewlesen woraen. f

Die Satzung ist am .40.98 [1d5...... in Kraf: %énreten.
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(Udtc:scnrift)

AmMtsdlrekKtor

zepernick,2208.95 , Siegelabdruck
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