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Die Gemeinsama _andesplanungsabteilung der Lander Baiin und
Brandenburg. Refarat Gl 5 Millroser Chaussee 50 1n 15238 Frank
furt/O. ist mit Scareiben vom 25.06.01 beteiligt we«‘dej‘.\
Zepemigk Jden 71:95.0L ablAl

ehrc_fnarrﬁ BUrg':/:w}&szr(m}, als

Vorsitzende(r) der Germeindavertretung

i < o v;. .‘ N A
Siagal
cinl Antsdirektor Z \ &

INDRRY
Aufgesteill aufgrund des Aufstellungsbeschluss&s Nl 2V 46/2001
der Gemsindevertretung Zepemick
Zepemick- den 2,95 0L
S SO
ahrénarti Biirgermeister(in), alks

»

Vorsit: ende(r) der Gemeindevertretung

Siegel

gt Arrtedi &ktor

e ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlisses
Hr ZV 46/2001 ist durch Aushang und im Amtsbiatt vem 07 10.0°
Zepernick.den 2M05,00

b, g

erfoigt

R ;
shegnant Hi'){q:‘!rr‘u‘:;!’.h‘sg(ir'l)_ als

/ W

Vorsitzende(r) der Gemeindevertretung

- =
I - P F
; g o g wl > ‘
el 4 % 2 \ 4 {
ar Amsdirektor - \ \ 54
\ b LG !5 ."‘
W Q'/
¢

\NCgs A

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung hat am\‘)l@‘i\f‘l/

gemall § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden.

Zepermniek, den 24,05, 01 e
i i AW ETA ™

Ny >
shrenartl mirgmrmrﬁcr(m), als

/[ 8 .
: [ A ‘\l'\‘\ "3 \\
Vorsitzende(r) der Gemeindeveriratung f i -\
5 > | - sgg‘.ﬂ . :;
o | Amtsdiektor - \ Nt | o
» / “«."/
AA

- AT A D
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dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Bagriindung und itegrierten
grinordnerischen Festsetzungen gem. §1a BauGB zugesimmt und
die éffentliche Auslegung beschlossen
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8. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus den “lanzeich
nungen (Teil A) und dem Text (Teil B) einschl. der grinordnerischen
Festsetzungen sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 02.01.02
bis 04.02.02 wéhrend folgender Zeiten:

Montag und Mittwoch von 9.00-12.00 und 14 C0-18.00 Uhr
Dienstag und Donnerstag von 9.00-12.00 und 14.C0-19.30 Uhr
gemal §3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Anregungen und
Bedenken wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich ode
zur Niederschrift vorgebracht werden kérnen, ortstblich bekannt ge
macht worden.
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7 Die von der Planung berihrten Trager &ffertlicher Belange sind mit
Schreiben vom 14.12.01 zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert worden.

Zepemigk; den 1106,00
,’%’.)‘L G / 4

ahrahart] Blrgermeister(in), als

Vorsitzenda(r) der Gemeindeveartretung

Qb Amsdirektol

8 Die Gemeindevertretung Zepemick hat die vorgebrachten Bedenken
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus den Flanzeich
nungen (Teil A) und dem Text (Teil B) einschi. der grinordnarnschen
Festsetzungen sowie der Begriindung haben in der Zeit vorm 21.03.02
bis 25 .04 02 wahrend folgender Zeiten:

Montag und Mittwoch von 5 00-12.00
Dienstag und Donnerstag von 9.00-12.00
gemal §3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dail Anregungen und
Bedenken wahrend der Auslegungsfrist von jedermenn schriftlich ader
zur Niederschrift vorgeoracht werden Konnen, ontsutlich bekanr
macht worden
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1" Die verwendete Planunteriage enthatt déd4nhalt des Lizgonschaftskata-
sters und weist die planungsrelevanten batl h{%‘eﬁﬁ‘n‘i}fgjeﬁ sowie Stras
sen, Wege und Platze wollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteilz geometrisch ein-
wandfrei
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in cie Ortlichkeit ist ein-
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15 Die Erteilung der Genehmigung des\Esip ungsr.‘;]\ o
bel der der Plan auf Dauer wihrend d&%ﬁlﬁm{er von jedermann
aingesehen werden kann und wo Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind im Amisplatt Nr 40 J41.0%.0t ortsblich zkannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendrmachung der Ver
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen gemalt § 215 A 2 BauGB und
weiter auf die Falligkeit und das Erloschen von Entschadigungsan
sprichen gem. §44 BauGB hingewiesen worden.
Die Satzung tritt mit der ontstblichen Bekanntmaciiung in Kraft.
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16.  Anderungen bezlglich des Schreibens der Genehmigungs-
behorde des Landkreises Barnim vom 04.07.02.
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Als Plangﬁ;ﬁalage dient der amtliche Lageplan
Gemarkung Zepernick, Flur 3 und 16

erstellt vom Vermessungsingenieur Dipl.-Ing. T.
vom 17.08.2001
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Ubersichtsplan

Zeichenerklarung

Festsetzungen

Art und Maft der baulichen Nutzung
89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
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Allgemeines Wohngebiet
} 0,4 Grundfiachenzahl (siehe Benutzerschilsss
1 | Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenz
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Anpflanzung von Baumen, Straucharn und
sonstiger Bepflanzung
§8Abs. 1Nr. 25 und Abs. 6 BauGB
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22-49° | Sattel- Walm- und Kruppelwalmdach, 22-49° Dh

Raumlicher Geltungshbereich

§9Abs. 7 BauGB

%;---‘
]

Grenze das raumlichen Geltungsberaiches
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Teil B 1.5 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 17  Anpflanzen von Baumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen so- Pflanzliste B: Baume (Heister 2xv. 100-150 cm) und Stiucher 2.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und ortliche 2.3 Dachgestaltung 25  Einfriedung der Grundstiicke 3.0 Sonstige Festsetzungen ) :
Auf der Grundlage des BauGB §§ 1 u. 8 in der Fassung der Beanntmach oo T TR ‘S’J::'Zu?:xranﬂ sgu;sgep:agez:ﬂnag::uun:r:u;oxliz g:igu;g:on S (2xv. 60-100 cm) fiir freiwachsende Hecke Bauvorschriften Als Dachform sind vorzugsweise Satteldacher vorzusehen Einfiiedungen zur Strafle mussen sich in Form, Material und Farbe Im Geltungsbereich des Bebaulhgsplanes ist die Verwendung von Erd~
3 é ' di or Becanntmach- . i al P, . 5 i M P X ; ) ) ; ik 5 bt ‘
.. y s e 1.2.1 Zulassige Gebaudehohe 151 Die Einteilung der Straenverkehrsfidache ist nicht Gegenstand der Fest- § 9 Abs. 1 Nr. 25a ndggbB LGB o8 ' Baume (15 %) Straucher (85 %) Gesetzliche Grundlage Es sind auch Waim- und Krippelwalmdacher, sowie Mansarddachet dem Orts- und Landschaftsbild anpassen. Es sind Zaune aus Holz und gas oder Heiz6l EL zugelassen. Die Verwendung anderer Brennstoffe ist
ung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) hat die Gemeinde- (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) setzungen. ( - AR g Bs) Acer campestre Feld-Ahorm Berberis wigaris Bubailize § 89 der BbgBO vom 25.03 1998 (GVBL, |, S 32) bei schmalen Nebengebauden und Anbauten auch Flach- und Metall bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig. Pfeiler kénnen auch ge- dann zulassig, wenn sicherges ellt ist, dal die Emissionswerte von
\ertretung von Zepemick am 17.09.01 mit Beschl.Nr.: 2V 46/2001 Strassenprofil Alnus glutinosa Schwarz-Efle  Comus sanguinea Roter Hartriegel Pultdacher zulassig. Die Dachneigung ist zwischen 227 - 497 zu wahlen. mauvert sein. Vorzugsweise sind Laubhecken aus Hainbuche, Feldahorn, Schwefeldioxid, Stickstoffoxid uhd Staub in Kilogramm Schadstoff pro
die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Plangebiet in der Unterer Bezugspunkt fur die zulassige Gebaudehohe ist die Erdge- 1 800 ' Stralleitaiing Caroinis batulys HandisBiciohse Ceiyhis wliris . In den Baufeldern |, V, VI, Xund X' entlang der Buchenallee werden Berteritzen bzw. Liguster zu verwenden. - | Tetra Joule Energiegehalt (kg/T.| des eingesetzten Brennstoffs geringer
Gemarkung Zepemick, Flur 16, Flurstiicke 99-104 und Flur 3, schofifullbodenhohe (EFH). 1 ¥ _ - o - i . - Walmdacher als Dachform ausgeschlossen und die zulassigen Zwischen den Privatgrundsticken sind Einfriedungen als geschnittene oder héchstens gleichwertig zu den Emissionen zu Heizdl EL sind (§ 9
T ’ ) i i ‘ ol , 5.00 Auf dem Pflanzstreifen entlang der Buckenallee sind insgesamt FEHRLG SN Vogel-Kirsche  Crataegus monogyna  Eingniffeliger Weilidorn 21  Fassadengestaltung Dachneigungen liegen in diesem Bereich zwischen 36°-49° i 5 5 " 4
Flurstick 10 mit einer Gesarmtgriie von ca. 26915 e beschlassen. Die zulassige Gebaudehohe wird als Traufhohe festgesetzt. Oberer Be- } : } o ) » L Pyrus ¢ Gem. Bi E p " . : gungen lieg oder freiwachsende Laubholzhecken und Drahtzéune zuldssig Abs. 1 Nr. 23 BauGB) BEBAUUNGSPLAN Nr. 8 !
s — zugspunkt ist der &uBere Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut, befestigte Flacche 18 Stick Hainbuche (Carpinus betulus) mit einem Stammumfang yrus communis ?m- .|rne _UOﬂmeS europaeus _faffenhutchen Fassadenoberflachen sind in Putz, roten uni gelben Klinkern bzw. Als Bedachungsmaterial sind Betondachsteine bzw. Tondachsteine Die Héhe der Hecken soll 1,30 m nicht Ubersteigen. I t. |
7~ AMT N Mulde Bankett BankettMulde von 16-18 em anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten Quercus robur Stiel-Eiche Ligustrum wilgare Liguster Backsteinen cder in Kombinationen auszufihren. in Form von Bieberschwanz-, Falz- oder Krempziegel bzw. Pfannen - ; e Bty o - ; ; '
7 ick. den2A.05.0 {2\ 1.00 50, 5.00 50, 1.00 , . | = ; ; ) . ' pzieg Die Drahtzaune sind bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m |
‘epemick. dendA,.05.02 /4 P\ max. zul. TH {iber EFH = 4,00 m b - e duercus petraea rauberi-Eiche  Lonicera xylosteum  Heckenkirsche Holzverkleidungen und Holzfassaden sind zulssig. in den Farben, klassisch-rot, ziegelrot, andrazit, grau, braun und zulssig Gemeinde Zepernick
166 3¢ 0 ") 2 Fahrbahn/Gehweg grau i Sibertyelde  Prunueepinosa; Schwarzdom Holzblockhauser sind nicht zulassig. grun anzuwenden. Die Zaune sind ohne Sockel mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm zu ermichten
Gud . L b€ dy &Ti?"lra;{, o olabie ik Bospuudlest 122 Hohenlage der Gebaude Salix caprea Sal-Wede Rhamnus catharticus  Kreuzdom AuBenputze sind als Glattputze, Graupel- ud Reibeputze sowie Dachgaupen durfen eine Breite von 3,00 nicht Uberschreiten. Sie sind — ‘ , . e N ) "Wohnanlage Alte Giartnerei - Buchenalle:”
- Ay 0% Vorsch B Einzelbiume ; . . ) : : Einfiedungen sind ohne Abtreppungen auszubilden und sollen dem Gelande folgen . E
1 Planungsrechtliche Festsetz_uIl geri: £, Yeninul sl 0 DN £ By o o ) L o Sorbus aucuparia Eberesche Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere Kratzputze zulassig. Sichtfachwerk ist ebenfals zulassig. als Stand- und Schleppgaupen zulassig. Der Abstand zwischen den 4.0 Hinweise und Darstellunjen ohne Normcharakter
. ung l\jg._n Wig -VM'M\.L\J.A-I Die Erdges_scr}oBﬁJSsbodenhéhe (EFH) darf héchstens 1,20 m L}b:er der_ T Tiefbord ’;L: :gghr;lg:; ri?b;ulb:;:j gz?g?:fbﬁ::iz:rg!:\;::\:\eg;bnr:ittlse-it n];':m A Tilia cordat-a - Winter-Linde Ribesava'cn'spa Wilde Stachelbeere Unzulassig sind plattenartige Verkleidungen jeder Art. Vorgehangene Gaupen muft mindestens de_r Einzelggupe entspreghep_ $ie dirfen Bodendenkmalpflege
\_1«",;, 4 !-‘\‘fl S dt_Jrchsjchmttlzchen Gela_arwdeoberﬂache der einzelnen Baugruadsticke liegen. 18 cm Betonsteinpflaster graw/rot AT mg; L{éh e i m"ﬂ i ang Utmus carpinifolia Feld-Ulme Rosa canina Hunds-Rose Putzfassaden sind zulassig. max. 40 v. H. der gesamten Firstlange einnehmen. Sie sind in Anzahl Bei allen Bau-und ErschlieBuigsmaBnahmen ist das "Gesetz Uber
AR Die Héhenpunkte sind im Bebauungsplan dargestellt. f-l;_:m l";lust.crs?nd MR Nty m € anzuplianzen Und dauernatt zu ernaften. Rubus fruticosus Brombeere Das farbliche Absetzen der Sockel bei Putzfassaden ist zulassig Anordnung, Form, Grée und Farbe dem Baukérper anzupassen und den Schutz und die Pflege der Dinkmale und Bodendenkmale im Land
-390 em Kies—Scholttertragschicht . . ; - S - g "3_ ] ) e stk s % i b g & < " =4E Uel LH > d =
R —— Rubus ldaeu§ Ohrechen Weide Fur die Farbgestaltung der Fassadenfiachen bei Putz sind helle Tone mussen sich in das Orts- und Landschaftsbild einfigen. Brandenburg” (DSchG) vorm 22 07.1991 (GVBL. Nr. 20 § 311.) zu be-
(§12 (2) und § 19 BauhVO) 16 MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Land- ngbucus e SChmmer~Homnder Sus cem:Depeloh wnmwmiil, ek, geibistes Deker; Sunafuoen, sofuer,
) ‘ schaft und Natur ) Rahmenpflanzung b Gemeiner Schneeball heligrin bzw. erdfarbene Téne zu verwenden Solliten bei den Erdarbeiten Bodindenkmale entdeckt werden, sind
Steliplatze, Carporte und Garagen sind nur auf Uberbaubare Grund- (59 Abs 1 Nr. 20 BauGB) Zur Biotopanreicherung sind die im Plan dargestellten Planzfiachen Balkone und Erker sind zur Straflle hin zuléssig 24 RaReBARBFGEN diese unverziglich dem brandenijurgischen Landesmuseum fur Ur- und .
, flachen zulgssig. Ihre Grundfiachen sind bei der Ermittlung der Grund- mit Baumen und Strauchern der Pfianzliste B mit einem Planzabstand Hochantennen sind richt zulassia. Satellitenempfanasantagen (Schis Frihgeschichte oder der "Untere) Denkmalschutzbehdrde” des Land- Zepernick {
Art der baulichen Nutzung fiachenzahl mitzurechnen. Dabei darf die zuldssige Grundfizchenzahl 161 Wasserhaushaltschonende Mallnahmen auf privaten Grundstiicken von i.M. 1,5 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. el e bsspsallilop i Kreises anzuzeigen Buchenaliee/Hertelstraf i
§9Abs 1, Nr. 1 BauGB i.vm. §§ 1 und 4 BauNVO) (WA} bis 50 % o . N ) ) seln) sind so anzubringen, dal sie das Orts- und StraRenbild nicht ) - ‘ W RS |
§ ¥ ADS. T, : vm. ax A) is 50 % uberschritten werden Grundstuckseinfarten, Wege, PKW-Stellplatze sowie Standplatze fur Mull besintischtige 5 fder CartenhoRs Bodenschutz '
At der Grunidiags 4 Abs. 68 Nr. 1 BauNVO sind folgends Ausnah- . . . : ' W :@intrachtigen - vorzugsweise auf der Gartenhofseite o - ,
uf der Grundiage von § ; ; SIHI iDrgelte Sudaiid) R T T T r— sind nur in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau zulassig. Das an- Der Aushub von Oberboden (Mutlerbeden) ist innerhalb des Planungs .
T e ll = . - i L 551 i - = % i -] =3 -3 et [ — . o T . - ;] s = e Nz ’ ~ ]
wn r_wac, 1§ 4-Ab 3 Nr. 1-5 BauNVvO mcht z_ﬂaasu_g | (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ivm §23 Abs. 2 BauNVvO) fallen_de Nlederbchtagswgsser der Wegefiachen st Uber angrenzende Ve ) ) ) ) ) Kleingewasser 22  Gestaltung von Sichtschutzeinrichtungen gebietes wieder einzubringen Planungsstand Mai 2002 !
Laden und nicht starende Handwerksbetriebe sowie Beatrieb getationsflachen oder Sickermulden dem Grundwasser zuzufihren, Auf Pflanzliste A: Biume fiir den Gartenbereich/Obstbdume . e i - =t e S : . ; ’
des Beherbergunasgewerbe: Fon e e ) Hochstamm, STU 16-18 cm) Innerhalb der offentl. Grunfldche stdl. des Grabens wird ein mind. Sichtschutzeinrichtungen mit einer maximalen Hohe bis 1,80 m und
des Behubergurjgsgem.,r = 7 ‘434 Baugrenzen (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVoO) den nicht Gberbauten Grundstlcksflachen sind fiir das auf den Dachfla- , 150 gm groftes, max. 2m tiefes Kleingewasser (als Amphibien- Snar-mas. Tils bl u 2500 & Haiawand dirdzilias)
Anlagen fur soziale Zwecke sowie Anlagen fur Kirchliche, kulturelle ‘ ‘ i _ chen anfallende Niederschlagswasser, sofern das Wasser nicht anderwei- Acer campestre Feld-Ahom lsichgewasser) angelegt und in den Uferbereichen mit standort- e e e S i 9 _
und sportliche Zwecke Die festgesetzten Baugrenzen konnen mit untergeordeten t t Yirsi G t . v Carpifis betiil Hainbuch : , Zu Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand van 2,50 m einzuhalten !
= ‘ : Gebaudetellen, Eingangs- und Terrassenaberdachungen sowie An- 19 genutzt wird, Versickerungsfiachen anzulegen. Die Mulden sind mit ei- rpinus betu L}S ainbucne typischen Grasem, Binsen und \Wasserpflanzen bepflanzt. > ius el Mataislicrsind Hole. Feosl sirselisilish Bewichs ot
- Gartenbaubetriebe und Tankstellen Bati CrEATER iR SE e 5 T s ner standortgerechten Rasenmischung zu begriinen und dauerhaft zu er- Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’ Rot-Dorn Dazu ist das Niederschlagswass.er, das nicht auf den Grundstiicken, - Ltt gﬁ’ e ¢ WRER RISt
- Anlagen fr Verwaltungen M enh ai e. UL R R wiviieie Un-ie.sU halten. Juglans regia Walnuf3 auf denen es anfillt, versickert, dem Gewdsser zuzufihren und dort AR pERECTg R Planuna
1,5 m Uberschritten werden. Sorbus aucuparia Eberesche zur Versickerung zu bringen. 1 _ N
ey H ngenieurgesellschaft
- . . 1.6.2 Wasserhaushaltsschonende Malknahmen im 6ffentlichen Straienraum Ulmus carpinifolia Feld-Ulme Schwanebeck mbH
--,;1;4&.‘N Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten im WA . _ ) . Tilia cordata "Rancho’ Winter-Linde — )
N (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §12 Abs. 1 BauNVO) Das aufden Stralen und Wegen anfallende Niederschlagswasser ist - o E AN Giriheizer SLF. 314
- ! (ber Lanas - 4 G : Zierkirschen Hochstamme v | 8311 Sehw B
f : .y . ngs- und Quergefille in seitliche Rasenmulden zu leiten und zu ) 16341 Schwanebeck
n\ ellergaragen sind unzulassig, versickern Zierpflaumen Hochstamme ( Tel (630)944 61 51,23
\¢ / ;5 ‘g_? : 01 Obstbiume Hochstamme \ Fax. (030)944 61 36




