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Aufgl;lestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses P V 31/2017/1 der Gemeindevertretung vom 22.05.2018. Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen
Bekanntmachungsblatt am 29.06.2018 erfolgt.

2.

Die von du_ar Planqng beriihrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 10.12.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

3.

Die Gemeindevertretung hat am22.05.2018 den Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur
Auslegung bestimmt.

4,

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 26P ,Schonower Strale / Am Amtshaus” bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung, der Durchfilhrungsvertrag und
der Vorhaben- und ErschlieRungsplan haben in der Zeit vom 14.12.2018 bis zum 21.01.2019 wahrend der
dffentlich bekannten Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die 6ffeptliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 30.11.2018.im-amtlichen
Bekanntmachungsblatt ortstiblich bekannt gemacht. /,-f-‘-’lj-:it’ £ P4,

Panketal, den 4? o6, 13

.................................................

Die lC_-‘:emeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behérden sowie der sonstigen Trager dffentlicher Belange am 25.03.2019 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden, —
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.................................................

6.
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
plangngsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. (Anmerkung: gem. Verwaltungsvorschriften zur Herstellung von

Planunteriagen fir Bauleitpléne, Vorhaben- und ErschlieRungspléne sowie fiir Satzungen nach § 34 Abs. 4
Baugesetzbuch von 1997)

7.

Die Gemeindevertretung hat den Vorhaben- und ErschlieBungsplan 26P ,Schénower Strafte { Am Amtshaus*

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
am 14.05.2019 als Satzung beschlossen und die Begriindung sowie den Durchflihrungsvertrag (Beschluss am
25.03.2019) durch Beschluss gebilligt. O P

o4 et
C 4 .
1A,

i AV N

MaRgeblicher AuBeniarmpegel (La) gem. DIN 4109-1 2018-01 / Angaben in dB(A) /1.V.m. Festsetzung Nr. 20
ohne Mafstab (nachrichtiiche Ubemahme )

Teil A Planzeichnung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.26 P M 1:500
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PLANZEICHENERKLARUNG : Textliche Festsetzungen /2
Es gilt die Planzeichenverordnung - FJIanZV vom 18.5.1990, zuletzt geé’mdert 4.5.2017 TeXtIIche FEStsetzungen I 1
Arderiiazig ' 19.) Im Plangebiet sind 4 Fledermauskasten sowie 9 Ersatz-Niststatten (3 Halbhhlenbriiterkésten, 3 Hohlenbriiterkésten, 3 Starenhthlen) an B

Die am 14.05.2019 beschlossene Satzung {iber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 26P ~Schonower
StraRe / Am Amtshaus" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie dem Vorhaben-
und ErschlieRungsplan, wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

1. Festsetzungen
geeigneten Standorten anzubringen.’

1) "Der TB1 Wohn- und Geschéitsgebéude" dient der Unierbringung eines Wohn- und Geschéfisgebéudes sowie der dazugehdrigen
Versorgungsinfrastruktur und sonstigen nutzungsbezogenen Nebenanlagen. Zuldssig sind: Im EG Einzelhandelbetriebe mit einer Gesamtgrale von 480

m? (GF); Schank- und Speisewirtschaften mit einer Gesamtgréfe von 150 m? (GF) sowie Geschafts- und Dienstieistungsbetriebe; im 1.0G bis 3.0G

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) S i
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

1V Zahl der Vollgeschosse als Héchstman : i e ; ;
In dem mit Planzeichen 15.6 der PlanZV gekennzeichneten Bereich giit: Zum Schutz vor AuBentém fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen

Bauwelse, (iberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Wohnungen und wohnvertrégliche Gewerbenutzung; sowie Tiefgaragen” 20.)

2.) "Der TB2 Wohn- und Geschéitsgebéude" dient der Unierbringung eines Wohn- und Geschéfisgebéudes sowie der dazugehdrigen
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Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Strafienbegrenzungslinie

Einfahrtbereléh (Planzeichen 6.4 der PlanZV)

Wasserflichen (§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGE)

e

Wasserfliche

Planungen, Nutzungsregein, Mafnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

“E" Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und flir
die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewissern (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fldchen fur Stellplitze und Garagen

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (oder Festsetzungen) innerhalb

Versorgungsinrastrukiur und sonstigen nutzungsbezogener Nebenaniagen. Zuldssig sind: Im EG Einzelhandeloetriebe mit einer GesamtgriRe von 295
i (GF) sowie Geschéts- und Dienstleistungsbetrebe; im 1,06 bis 2.0G Wofnungen und wehnverirégliche Gewerbenutzung; sowie Tiefgaragen®

3 "Der TB3 ,Wohn- und Geschaftsgebaude dient der Unisrbringung eines Won- und Geschafisgebéudes sowie der dazugehdrigen
Versorgungsinfrastrukdur und sonstigen nutzungsbezogenen Nebenanlagen. Zulissig sind: Im EG Einzelhandelbetriebe mit einer Gesamtgrfe von 45 m*
(GF) sowie Geschéifts- und Dienstieistungsbetriebe und Wofinungen; im 1.0G bis 2.0G Wohnungen und wohnvertragliche Gewerbenutzung;
Tiefgaragen, Stellplétze sowie ein Garagengebaude’

Maf der baulichen Nutzung
4)"Als zulissige Grundfiéche wird die im zeichnerischen Teilfestgesetzte Uberbaubare Grundsticksfidche festgesetzt.

5.) "Die zuléissige Grundfiache darf durch die Grundfichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundfléchenzahl von 0,8
{lberschritten werden.”

6.) "Im Plangebiet wird eine Mmaximale Gebéudehthe bauiisher Anlagen durch Planeinschrieb fir die Plangebietstelle TB 1, TB2und T8 3 durch die Zahl
der zuléissigen Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt. Zuléssig sind:

imTB 1: IV Vollgeschosse; in den mit "* gekennzeichneten Baufléchen sind Vordécher oberhalb des EG im Sinne einer Arkade sowie Balkone ab einer
lichten Hohe von 3,5 m iiber dem Gehiweg zulassig.

im TB 2: I Vollgeschosse; in den mit "I" gekennzeichneten Baufldchen sind Vordacher oberhialb des EG im Sinne einer Arkade sowie Balkone ab einer
lichten Hohe von 3,5 m iiber dem Gehweg zuldssig.

im TB 3: Ill Vollgeschosse, in den mit"I" gekennzeichneten Bauftachen sind Vordacher oberhalb des EG im Sinne einer Arkade sowie Balkone ab einer
lichten Hahe von 3,5 m Uber dem Gehweg zuléssig. In den mit "A-B-C-D" gekenrizeichneten Bauflachen ist das EG im Sinne einer Arkade und fiir eine
Stellplatzaniage freizuhalten. Ein zweites und drittes Obergeschoss im Sinne voh zwei Vollgeschossen sind zulassig”.

8.) Fiachen fiir Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1BauNVO sind innerhalb und auerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfidche zuldssig, um den Nutzem
der Anlagen Flexibiltat hinsichtich des Standortes derartiger Nebenanlagen einzuréumen. Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVvO sind
ausnahmsweise auch aufierhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulssig.”

sind die Anforderungen der Lufischalldémmung nach DIN 41091 ,Schalischutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar
2018, einzuhalten. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bay-Schalldamm-MaRe R'w,ges der AuBenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1
(Januar 2018) unter Beriicksichtigung des maRgeblichen AuBenlarmpegels und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung

(Gleichung 6):
R'w,ges = La - KRaumart
Dabei ist

KRaumart =30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, (bernachtungsriume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahniiches;

KRaumart=35dB fiir Biroraume und Ahnliches;
La der MaRgebliche AuBenlérmpegel nach Punk4.4.5 der DIN 4109-2 (Januar 2018).

Mindestens einzuhalten sind:

Rwges=30dB fir Aufenthafisrdume in WohAungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstétten, Unterrichtsréume, Birordume und
Annliches.

Fiir gesamie bewertete Bau-Schalldamm-Mae von R wiges > 50 dB sind die Anforderungen aufgrund der értichen Gegebenheiten festzulegen.
Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafle R'w,ges sind in Abhéngigkeit vom Verhaltnis der vom Reum aus gesehenen
gesamten Aufienfidche eines Raumes S§ zur Grundfiéche des Raumes SG nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert
KAL nach Gleichung 33 zu korrigieren. Fiir Auenbauteile, die unterschiediich zur maligeblichen Larmaquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2
(Januar 2018), 44.1. :

In Schiafraumen (auch Kinderzimmer sowie Wohn-/Schiafrdume in Ein-Zimmer-Wohnungen) ist durch bauliche Malnahmen ein ausreichender

Schallschutz auch unter Beriicksichtigung der erforderlichen Beliftung zu gewahrleisten. Dazu sind Schiafraume mit einer schallgedammten
Liftungsanlage auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel (20 m*h pro Person) wéhrend der Nachtzeit sicherstellt Die jeweiligen

Schalld&mmanforderungen gemaR DIN 4109 miissen auch bei Aufrechterhaltung des Mindestiuftwechsels eingenalten werden. Auf die schallgedammen

Lifter kann verzichtet werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass in Schiafraumen durch geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen (z.B.

Doppelfassaden, verglaste Varbauten) ein Innenraumpegel bei teilgedfineten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht (berschritten wird."
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Der Beschluss (ber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 26P ,Schénower Straflte / Am Amtshaus" durch
die Gemeindevertretung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskuntt erteilt, ist am 31.05.2019 ortsilblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erischen dieser Anspriiche (§44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 5 Abs. 4 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 31.05.2019 in Kraft getreten.

Panketal, den ///'%p/ < 4

1.) Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone IIA des WSG Zepemick. Dies hat hat Auswirkungen auf z.B. zu verwendende Materialien. Im

Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens muss dié Einhaltung der Verschriften aus dem Trinkwasserschutz nachgewiesen werden,

Stpl Zweckbestimmung :“-'"P'ﬁﬂe Uberbaubare Grundstiicksfliiche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 19 BauNVD ]
Ga Zweckbestimmung Garagen o i ) ' : ; s :
Tgr Zweckbestimmung Tiefgaragen 7.) Die iberbaubare Grundstiicksfiache ist gema® Planeinschrieb mittels Baugrenzen festgesetzt. Hinweise tir den Planentwutf e s
Fliichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen e E, 3 RU &
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9.) ,Oberirdische Garagen sind ausschlieBlich in der mit dem Planzeichen 15.3 iV, mit Ga" gekennzeichneten Grundstilcksféchen zuldssig . J o Raum- und Umweltplanung mbH
oo wgEL" Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)." 2.} Sollten bei den Erdarbeiten Funde oder Befunde (zB. Steinsetzungen, Verfarbungen, Scherben, Knochen, Metallgegenstande o.4.) entdeckt Berliner Stralke 10 05 Es Frira
L f mit Ordnungskennzahl werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbendre des Landkreises Barnim anzuzeigen (§11 BogDSenG). 13187 Berlin Berlin. den fZ(‘?C'O( ? S N e,
Eaa 10, Obeirdische Stelllatze sind ausschiieBlich in der it dem Planzeichen 15.3 V. mit,Stpl* gekennzeichneten Grundtlicksfiachen 2ulissig ' ;
Umgrenzung der Fldchen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen “
m Umwelteinwirkungen im Sinne Bundesimmissionsschutzgesetzes (§.23 Abs. 5 BauNVO).
Planzeichen 15.6 PlanZV 11.) Unterirdische Tiefgaragen sind innerhalb der gekennzeichneten bebaubaren Grundstiicksfigchen und in den mit Planzeichen 15,3 1.V. mit, TGr" -
TB1 Kennzelchnung der Tellbereiche (nach Art und MaR der Nutzung) gekennzeichneten Grundstiicksflachen zZuléssig (§ 23 Abs, 5 BauNvO)." Ubersichtsplan ohne Malstab
: — -
Verkehrsfléchen 50 [ — /
2. Bestandsangaben nach DIN 18702 (auszugsweise) 12) Die Einteilung der Verkehrsfiache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen." X .- o ~ > .
N
/\ 13.),Jm Bereich des Planzeichens 6.4 ,Einfahribereich der PlanZV sind Zufahrien zum Baugrundstiick zul4ssig und zu erstellen.” n ony
vorhandene Bauliche Anlagen / Abrisse [ : P gt
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte e ALY /F ~
4094 Flurstiicksnummern / Flurstlicksgrenzen e - . A - 5 ] ¥
e 14.) Die im zeichnerischen Teil mit GFL 1 gekennzeichnsten Flichen werden alg Fléchen zugunsten des zustandigen Versorgungstragers festgesetzt. T # ¥ H
Boéschungen Dem nutzungsberechtigten ErschlieBungs-, Ver- und Entsorgungstréger wird das Recht eingeraumt, die mit GFL 1 gekennzeichneten Flachen zu 5 TS » \ \
begehen, mit Kraftfahrzeugen zu befahren sowie die Entsorgungsleitung (Regenwasser) unterirdisch zu sichem, verlegen und zu betreiben. Eine 4 : bl ) NG Mk
Uberbauung ist nur nach Abstimmung mit dem Berechtigten zuldssig.” : A ." e 8% A 7 e A
- lu-. - H IS . i # -
Rechtsgrundlagen 15.) ,Die im zeichnerischen Teil mit GFL 2 gekennzeichneten Fléchen werden als Fléchen zugunsten der Gemeinde Panketal und der Anlieger & . L IN ‘; s/ é‘h'h W N
e oY 5-Bahnhof Zepemic
: i festgesetzt. T N N Py 474 '
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11,2017 {BGBI. | 8.3634), 2uletat gedndert 30.06.2017 (BGBI. 15.2193) e - Al o
i w1 Ry N AP S
Verordnung iber die baulche Nutzung der Grundsticke (Baunutzingsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom MaRnahmen zum Schutz, 2ur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft : ¥/ (/AL AV ot g Vorha be l:? bezog ener Beb auu ngSp l an N r.“26 P
i o ¢ ' p Fi . i " f- 4 - . el
21,11.2017 (BGBI. | 8. 3786 16.) ,Dachfiachen mit einer Neigung von weniger als 10 Grad sind 2u begriinen. Dies gilt nicht firtechnische Einrichtungen oder Belichtungsfiachen auf Vo siwn 45Y W § . N ,SCho nower St ra Be Am AmtSh aus
¢ L L p ) S~ ¥ ¢ 3 = ’
s ; ; i 5 dem Dach und flir Vordécher im Bereich der Erdgeschosszone,” e ) _ \ 4 2
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der FasstNg der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Art. 3 . :. - AP Vi N & A WL Anlage 2 zum Durchfiihrungsvertrag
des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. 18, 2771) 17, Jn der mit Pflanzbindung gekennzeichneten Fiéche (E) sind die vorhanden BAume und mindestens 20 Stréucher 2u erhalten und 2u pflegen, bzw. Y L |7 3 T RDSENS N , "ol » g g
2 ; A _ " N * /e A .
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSChG) in def Fassung der Bekanntmachung vom 29,07.2000 (BGB!. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. bei Wegfall durch artengleiche Neupfianzungen u ersezen, R e NI 2K YK &) Q !’ I
1 vom 15.09.2017 (BGBI. | 8. 3434). 18.) Innerhalb der mit E* gekennzeichneten Fléche ist die Errichtung eines natumahen Spielplatzes auf den privaten Flachen 2uldssig. al\g A 5 P -‘; A
Gesetz Cher die Umweltvertraglichketsorfung (UVPG) in der Fassung der Bekannimachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt P9\ XA/ N o f‘. A e Satzungsfassung Stand 16.05.2019
geandert durch Arl 2 des Gesetzes vom 08,08.2017 (BGBI. 8. 3370). & ik / LS e




