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Plangrundlage vom 17.02.2012:

Karl-Marx-Strafte 9, 16321 Bernau

Hoéhensysterm : DHHN 92
Gemarkung Schwanebeck
Flur 1, Flurstiicke 447 und 448

TEIL B : TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

9.
1.1

2.
2.2

3.

6.2

6.2.1

6.2.2

6.2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Es wird ein Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO festgesetzt. Im Reinen
Wohngebiet werden die in § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung genann-
ten Nutzungen auch nicht ausnahmsweise zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Ma der baulichen Nutzung wird geman § 16 BauNVO durch die Grund-
flachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) entsprechend der
Nutzungsschablone festgesetzt. Im Reinen Wohngebiet werden zwingend

2 Vollgeschosse festgesetzt. (§16 (4) BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

GemaR §22 BauNVO wird eine abweichende Bauweise a festgesetzt.
Zulassig sind nur Einzelhduser, die mit einem seitlichen Grenzabstand
zu errichten sind. Die Lange und Breite der Einzelhéuser darf maximal
14 m betragen. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

{Iberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen Nebenanlagen

im Sinne § 14 BauNVO zugelassen werden.
GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Die GroRe der Baugrundstiicke muss mindestens 700 m* betragen.

Griinordnerische Festsetzungen

MaRknahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzen und ihren
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigen Aufbau (z.B. mit Rasenstei-
nen, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig.

Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Die im Plan gekennzeichnete Ftache@ist in einer Breite von mindes-
tens 1,0 m mit einheimischen Laubgeh&lzen zu bepflanzen. Dabei ist
mindestens je 2 m? Flache ein Strauch der Pflanzliste A in der Qualitat
"Strauch, mB., 100 - 125" zu pflanzen.

Auf der im Plan gekennzeichneten Fléche@) ist auf einer Breite von
3,0 m eine 2 - 3 -reihige Hecke aus einheimischen Laubgehdlzen
anzupflanzen. Dabei ist im Schnitt je 3m? Flache ein Strauch der
Pflanzliste A in der Qualitat "Strauch, 3xv, mB., 125 - 150" zu pflanzen.

Zur Erhaltung des Waldsiedlungsquarakters sind je Baugrundstuick
mindestens drei groRkronige Laubbaume otler Waldkiefern mit einem
Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu
pflanzen. Davon ist mindestens ein Baum im Vorgartenbereich, d.h. in
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7.2

7.3

7.4

1.1

einem Abstand von héchstens 5,0 m zur straenseitigen Grundstiicks-
grenze zu pflanzen. Dabei sind die in der Pflanzliste B aufgefiihrten
Arten zu verwenden. Bei der Ermittiung der Zahl zu pflanzender
Baume sind erhaltene Bestandsb&ume einzurechnen, sofern sie den
0.g. Anforderungen an Art und Qualitét entsprechen.

Zuordnungen von Flichen und MaRnahmen zum Ausgleich
(externe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, § 9 Abs. 12 BauGB)

Als ErsatzmaRnahme fiir die Inanspruchnahme von Waldflachen werden
auRerhalb des Geltungsbereiches in der Flur 1, auf den Flurstiicken 447
und 448, OT Schwanebeck, waldverbessernde Malinahmen (Voranbau

mit Eiche im Kiefernbestand, Anlage von Waldstreifen) von insgesamt

2,31 ha durchgefiihrt. Die Flachen fur die Ersatzmalnahme werden gemal
§ 9 Abs. 1a BauGB den Flachen dieses B-Planes vollsténdig zugeordnet.

Als anteilige AusgleichmaRnahme firr die Bodenversiegelung wird auler-
halb des Gleltungsbereiches in der Flur 1, auf dem Flurstuck 79, OT Zeper-
nick, eine Flache von 469 m? entsiegelt. Die Flache fir die ErsatzmaR-
nahme wird gemaR § 9 Abs. 1a BauGB den Flachen dieses Planes voll-
sténdig zugeordnet.

In der Flur 1, auf den Flurstiicken 447 und 448, Ortsteil Schwanebeck,
werden nach artenschutzrelevanter Untersuchung des Plangebietes,
das Anbringen von 5 Fledermauskésten (Sommerquartiere) an geeig-
neten Standorten festgesetzt.

Nérdlich des Plangebietes, in der Flur 1, auf den Flurstlcken 447 und 448,
Ortsteil Schwanebeck, sind 21 kinstliche Nisthilfen anzubringen. Art und
Form der Kasten sind so zu wahlen, dass das vorkommende Artenspektrum
abgedeckt wird. Die Reinigung und Wartung der Kasten ist z.B. durch einen
Pflegevertrag fur einen Zeitraum von 10 Jahren sicherzustellen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und ortliche
Bauvorschriften § 81 BbgBO und § 9 Abs. 4 BauGB

Dachformen und Dachfarbe

Im Geltungsbereich sind fur Wohngebadude nur folgende Dachformen

zu verwenden : Flachdécher, Pultdécher, Satteldacher und Walmdach-
formen. Fur die Dacheindeckung sollen Dachziegel oder Dachsteine in
den Farben rot bis rotbraun bzw. grau, anthrazith oder schwarz verwendet
werden. Die Festsetzung gilt nicht fur Dachaufbauten, Garagen, Carports
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie fur untergeordnete
Vorbauten im Sinne des § 6 Abs.7 BbgBO.

Fassadengestaltun
Die Oberfliche der Fassaden ist in ebenen Putzarten oder Klinkern
auszufiihren.

Einfriedungen

Fur die Einfriedungen der Grundstiicke sind nur durchléssige, sockel-
lose Zaune mit einem Abstand der Zaunelemente von mindestens

4 ¢m zulassig. Mauern als Einfriedungen sind unzulassig. Hiervon
ausgenommen sind Zaunpfeiler, wenn sie nicht mehr als 15 % der
Gesamtlange der Einfriedung einnehmen. Zur &ffentlichen Stralte

hin ist die Einfriedung als Hecke aus einheimischen Laubgehdlzen

in einer Hhe von maximal 1,5 m anzupflanzen. Dabei sind die in der
Pflanzliste A aufgefihrten Arten zu verwenden.

Freiflichen

Die Garten sind durch Bepflanzung mit einheimischen Baum- und
Straucharten gartnerisch anzulegen.

Hinweise

Die Raumung des Baufeldes als auch die Beseitigung von Geholz-
en muss zwischen dem 1.10. und 31.12. erfolgen. Ein Beginn dies-
er Arbeiten ab 01.09. ist zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass
dadurch keine Verbotstatbestande gemaR § 42 BNatSchG erfolgen.

Vor der Durchfuhrung der BaumaRnahmen ist zu prifen, ob die
artenschutzrechtlichen Verbotsvorschriften des § 44 Abs. 1 Bundes-
naturschutzgesetz (BNatSchG 2009) fur beonders geschitzte Arten
gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 b BNatSchG eingehalten werden. Andern-
falls sind bei der jeweils zustandigen Behérde artenschutzrechtiiche
Ausnahmen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG) einzuholen. Hieraus kénnen
sich besondere Beschrankungen firr die Baumafnahmen ergeben
(z.B. hinsichtlich der Bauzeiten).

Eine erhebliche Stérung des benachbarten, nach § 19 BbgNatSchG
genzjahrig geschitzten Neststandortes (200 m Luftlinie) von Kolk-
raben und Mausebussard ist durch larmintensive Arbeiten zu er-
warten. Da Kolkraben friihzeitig (Januar) mit der Balz bzw. dem
Nestbau beginnen und die Hauptlegezeit der Eier in die Zeit von
Ende Februar bis Anfang Marz fallt, sind larmintensive MalRnahmen
in der Zeit vom 01.01. bis 15.03. zu vermeiden.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Altablagerung
"Kleine Heide", die auch im Altlastenkataster des Landkreises Barnim
unter Nr. (AA 56 / 2) aufgefuhrt wird.

Stdostlich des Plangebietes grenzt die ehemalige Hausmulldeponie
Schwanebeck (Deponierandzone) an,

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegen

Flachen mit dem Verdacht auf schédliche Bodenveranderungen vor.
Im Fall einer Bebauung ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
unter Beteiligung der Unteren Bodenschutzbehorde zu prifen, ob tat-
sachlich eine Belastung vorliegt, d.h. der Verdacht bestétigt oder aus-
geraumt werden kann. In Abstimmung mit der Unteren Bodenschutz-
behérde ist nach Ergebnis dieser Prifung der tatséchliche Belastungs-
grad zu prifen und falls erforderlich, eine Sanierung durchzufihren.

Eine Ablésung oder Minderung des Stellplatzbedarfes gemaR der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Panketal ist ausgeschlossen.

Vermessungsbiro Martin & Peschmann

Ubersichtsplan Verpflechtungsraum Berlin - Brandenburg

SATZUNG DER GEMEINDE PANKETA| JBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20 P - RIGISTR. Il - "WOHNEN AN DER KLEINEN HEIDE"

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 ( 1) Nr. BauGB)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Grundflachenzahl (§§ 16 und 19 BauNVO)
z.B.0,2

Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)

zwingend, z.B. Il

Geschossflachenzahl (§§ 16 und 20 BauNVO)
zB.04

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

nur Einzelhduser zuldssig (§ 22 Abs.2 BauNVO)

Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

A

Ein- bzw. Ausfahrt u. Anschluss an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB)

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.25 und Abs. 6 BauGB)

© oo
R0 0o 4

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs.7 BauGB)

FD/PD/SD/W

Pflanzliste fiir Pflanzstreifen a und b

Pflanzliste A ( Hecken zur Grundstuckseinfriedung)

Acer camprestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylius avellana Haselnuss
Crataegus Hybriden Weilkdorn

Fagus sylvatica Rot-Buche

Prunus Spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Rosa inodora Geruchslose Rose
Sambucus nigra Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Pflanzliste B (Baume auf den Grundstiicken)

Acer camprestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Faxinus exelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris Wildapfel

Gemeiner Kiefer
Gewshnliche Traubenkirsche

Pinus sylvestris
Prunus padus

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde

Ulmus laevis Flatterulme

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Flach- / Pult- / Satteldach / Walmdachformen

Gebaudebestand

Baumbestand

Bezeichnung fur Pflanzstreifen s. Pflanzliste

Rechtsgrundlagen

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008
(BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Baugesetzbuch (BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzesvom 11. Juli 2013 (BGBI. S. 1548)

Baunutzungsverordnung - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zulezt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV) vom 18. Dezember
1990, (BGBI. 1991, | S.58), geandert durch Artikel 2 des Gestztes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Brandenburgische Bauordung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmach-
ung vom 17. September 2008 (GVBI /08, Nr.14, S.226) zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gestzes vom 29.November 2010 (GVBI. 1/ 10 [Nr.39])

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 6. Dezember 2011 (BGBI. I. 8. 2557)

Gesetz tiber den Naturschutz und Landschaftspflege im Land Branden-
burg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. 1/ 04 [Nr.16]
S. 350)

Gemeindeordnung fur das Land Brandenburg (Gemeindeordnung - GO)
vom 15. Oktober 1993 (GVBI. | S. 398), zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 22. Juni 2005 (GVBI. |, S. 210)

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 2007

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeindevertretung Panketal hat am 21.11.2011 gemaB §2 Abs 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 20 P ,Rigistrale Il - Wohnen an der Kleinen Heide"
012 im Amtsblatt Nr. 01/2012

ortsiiblich bekanntgemacht.

Panketal, den OS .01.2cav
Unterschrift Burgermeister

2. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 20 P,RigistraBe Il - Wohnen an der Kleinen Heide",
die Begrundung, die Umweltinformationen sowie wesentliche bereits vorliegende um-
weltbezogene Informationen haben geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.05.2014

Unterschrift Burgermeister

3. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die planungsrechtlich relevanten baulichen Anlagen sowie die StraRen, Wege und Platze
vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestanditeile einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen an die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Panketal, den «. 3. <47 e

i

Vermessungsbiiro \ /X |2 -
g 0/;/ /e

4. Die Gemeindevertretung hat am 23.02.2015 den Bebauungsplan Nr. 20 P Rigistralte Il -
"“Wohnen an der Kleinen Heide", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den text-
lichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen. Die Begriin-
dung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Panketal, den @§. ©3, oA+ /&

7

Unterschrift Burgermeister

/’"“m-f,’ g

5. Der Bebauungsplan bestehend aus der Pla\r'iié-ftihﬁUng und den textlichen Festsetzungen
wird hiermit ausgefertigt.

e T g R
6. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 31.03.2015 durch Veréffentlichung im Amtsblatt Nr. 03/2015
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Die Satzung istam 7. ©3. 2o 4 ¥~ in Kraft getreten.
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SATZUNG DER GEMEINDE PANKETAL
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 20 P
RIGISTR. |l
"WOHNEN AN DER KLEINEN HEIDE"
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