Textliche Festsetzungen

gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO und §81 BbgBO

Planzeichnung M 1:500

Rechtliche Grundlagen

L. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (9(1)1. BauGB, BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet - WA - gem. §4 BauNVO

(1)  Aligemein zulassig sind Nulzungen nach §4(2) BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaflen sowie nicht storenden Handwerksbelriebe,
3. Anlagen firr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporlliche
Zwecke.

(2) Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahmen nach §4(3)5. BauNVO
(Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(3)  Nuizungen nach §4(3) Nr. 1 bis 3 sind ausnahmsweise zulassig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebelriebe,
3. Anlagen fir Verwallung.
4, Garlenbaubelriebe

2. MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB)

2.1 Grundflichenzahl (§9(1)1. BauGB, §16(2)1. BauNVO und §19(4) Satz 3 BauNVO)
Grundflachenzahl: GRZ 0,25

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9(1)1. BauGB, §16(2)3. BauNVO)
Im gesamten Plangebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

3. Bauweise und luberbaubare Grundstiicksfliche (§9(1)2. BauGB)

(1)  Fir alle Baugrundstiicke im Gellungsbereich des Bebauungsplanes wird eine
offene Bauweise gemal §22(2) BauNVO feslgeselzt.

(2)  Es sind nur Einzelhauser zulassig.

4. Aufschiittungen zur Herstellung einer neuen Geldandehdhe (§9(1) BauGBi.V.m. §9(3)BauGB)
Aufschiittungen zur Herslellung einer neuen Gelandehohe sind nur innerhalb der
tiberbaubaren Grundsliicksflachen und hier nur bis zu maximal 60 cm tiber dem
vorhandenen naltiirlichen Gelandeniveau zulassig.

5. Mindestgrundstiicksgrofe (§9(1)3. BauGB)
Als Mindeslgriflte der Baugrundstiicke werden 500 m? festgeselzl.

6. Flichen fiir Garagen, Carports und Nebengebdude (§9(1)4. BauGB, BauNVO)
Garagen, Carports und Nebengebéude sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundsliicks-
flachen zulassig.

71 Grundstiickszufahrten, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen, Flachen
filr Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§9(1)11. und 21 BauGB)

(1)  Zu jedem Baugrundsliick, das mit mindestens einer Grundstiicksbreile an eine &ffentliche
Verkehrsflache grenzt, ist nur eine Grundstiickszufahrt mit einer Breile von maximal 3m zu
einer offentlichen Verkehrsflache zuldssig.

(2)  Der Anschluss von Baugrundsliicken in zweiler Baureihe (Hinlerliegergrundsliicke) an die
dffenlliche Verkehrsfiache der Rigistralle erfolgt jeweils durch grundbuchliche Eintragung
einer beschranklen personlichen Dienstbarkeit auf dem jeweils zwischen der Rigistralte und
dem belreffenden Hinterliegergrundstiick gelegenen Vordergrundsiiick.
Durch die beschréankte persinliche Dienstbarkeit wird ein Geh-, Fahr-, und Leitungsrechl mil
3m Breite auf der Flache zwischen der Grundstiickszufahrt des betreffenden Vordergrund-
stiickes und der néchslgelegene Grundstiicksgrenze des Hinterliegergrundstiickes zu Gunslen

der Eigentiimer des Hinterliegergrundstiickes sowie zugunsten des Landkreises Barnim gesichert.

8. MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (§9(1a) und §9(1)25. a) BauGB)

(1) Innerhalb der Flache fiir Malinahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Enlwicklung von Boden,
Natur und Landschatt sind je 1m? dieser Flache 2 standorlgerechte einheimische freiwachsende
Straucher zu pflanzen. Die Flache ist mit Ausnahme der zuldssigen Grundstiickseinfriedungen
von Bebauung und Versiegelung freizuhallen.

(2)  Fiir die Einfriedungen der Grundstiicke sind nur durchléssige sockellose Zaune mil einem
Abstand der Zaunelemenle von mind. 4 cm und einer maximalen Héhe von 1,25 m zulassig.
Mauern als Grundsltiickseinfriedung sind unzuldssig. Hiervon ausgenommen sind Zaunpleiler,
wenn sie nicht mehr als 15% der Gesamtlénde der Einfriedung einnehmen.

9. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§9(1)14. BauGB)
Auf den Baugrundstiicken sind Versickerungsmulden mit einer Tiefe von maximal 30 cm und
einer Grofte von 0,032 m? je 1 m? bebauter Grundflache anzulegen und dauerhaft zu unlerhallen.
Die Anlage der Versickerungsflachen ist auch innerhalb der Flachen fiir Maltnahmen zum
Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB zulassig.

1L Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§81 BbgBO)

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§81(1)1. BbgBO)

(1)  Fir Gebaude iiber 50 m? Grundflache mit Ausnahme untergeordneler Dachleile (Gauben,
Eingangsiiberdachungen) wird eine Dachneigung von mindeslens 25° feslgeselzt. Als Dachfarbe
ist nur rot, braun oder anthrazit zulassig.

(2) Das zweite Vollgeschoss ist im Dachraum auszufiihren. Drempel sind nur bis zu einer Hohe von
1,20m zuldssig. Die Drempelhdhe ist die Hohe zwischen Oberkante ferliger Fuliboden des
Dachgeschosses und dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aulenkante der Aulienwand.

(3) AuBenwande aus sichtbaren Blockbohlen sind nichl zulassig.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, gértnerische Gestaltung
von Vorgarten (§81(1)1. BbgBO)
Die Vorgartenzonen der Baugrundstiicke diirfen nur bis zu maximal 1/4 der Gesamifidche
befestigt werden. Mindestens 3/4 der Vorgartenflache sind durch Bepflanzungen gérinerisch
zu geslalten. Die Vorgartenflichen umfassen den Bereich zwischen der tatsachlichen
Stralkengrenze und der hiervon nachsligelegenen Baugrenze.
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-Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Geselzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | 5. 3316)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionsereichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. I, S. 466)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003, (GVBI. |, vom 21.07.2003, S. 210) zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juni 2006 (GVBI. /06, (Nr. 07), 8. 74, 75)

- Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 58)
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1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §2 (1) BauGB wurde am 15.12.2004 von der Gemeindevertretung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortstiblich bekanntgemacht.

Der Blrgermeister _? :

T/
2. Die fiir die Raumordnung und Lan&éﬁﬂﬁﬁung zustandlge Behdrde wurde gemal §1(4) BauGB beteiligt.

Der Bﬁrgenneiste?’éz///_’”

3. Die friihzeitige Betelligung der Oﬁenlhchken nach §3 (1) Satz 1 BauGB ist am 17.01.2006 erfolgt.
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4. Die friihzeitige Beteiligung der aeheren ﬂnd spnstlgen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, wurde gemaR §4 (1) Satz 1 BauGB mit Anschreiben vom 15.12.2005

durchgefilhrt. Zugleich wurde zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und

Detallllerungsgrad der Umweltpriifung nach §2(4) BauGB aufgefordert.

5. Die Gemeindevertretung hat am 26.06.2006 den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Mérz
2006 mit Begriindung einschlieBlich Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanelsjn_ der Fassung vom Méarz2006, bestehend aus der Planzelchnung und den
textlichen Festsetzungen und der Entwurfsbegriindung einschlieflich Umweltbericht sowie die nach Einschatzung
der Kommune wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom
11.09.2006 bis zum 13.10.2006 zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit Angabe der Art der verfiigbaren Umweltinformationen sowie mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden koénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Slellungnahmen bei der Beschlussfassung Giber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, im
Amtsblatt der Gemeinde Panketal ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Panketal, den’!%: 06, 20C !’ ?'(SlegPl) Der Biirgermeister
7. Die von der Planung beriihrten Bahorden und sonstlgen Trager offentlicher Belange sind gem. §4 (2) BauGB
zum Planentwurf und zur Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beteiligt worden. Sie wurden mit Schreiben
vom 14./15.08.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme dLIfQE-‘fOI‘dPI‘t Zugleich wurden sie gemal §3(2) BauGB von

der Offenlage informiert.
=

8, Die Gemeindevertretung hat die wihrend der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vorgebrachten
Bedenken und Anregungen am 22.01.2007 gepriift und die mitgeteilten Belange geneinander und untereinander
gerecht abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Im Ergebnis der Abwégung wurden der Planentwurf und
die Begriindung des Bebauungsplanes geéndert. Zum gednderten Entwurf des Bebauungsplanes vom Januar
2007 erfolgte gemaf §4a(3) BauGB die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und der beriihrten Tréger
offentlicher Belange. Dabel wurde bestimmt, dass Hinweise und Anregungen nur zu den geanderten und
erginzten Teilen des Bebauungsplanentwurfes abzugeben sind.

Panketal, den 1496, 2007 '-_‘ (Siegel) Der Burgermelale?ﬁf

Panketal, den /il'u()b?"ﬂ* (Slegel) Der Biirgermeisté

9. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Januar 2006, bestehend aus der

Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie der Entwurfsbegriindung einschliellich Umweltbericht hat

in der Zeit vom 13.03.2007 bis zum 05.04.2007 zur Betelligung der Offentlichkeit nach § 4a (3) BauGB offentlich

ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben

werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den

Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass Hinweise und Anregungen nur zu den geanderten und

ergénzten Teilen des Bebauungsplanentwurfes abzugeben sind ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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10. Die von der Anderung des Entwurfes beriirten Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange sind gem.

§4a (3) BauGB zur Anderung des Planentwurf und der Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beteiligt worden.

Sie wurden mit Schreiben vom 08.03.2007 zur Abgabe ginqrﬁtgilungnahme aufgefordert.
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11. Die Gemeindevertretung hat die wahrend der Oﬂenlllchkelts— und Behdrdenbeteiligung vorgebrachten

Bedenken und Anregungen zu den Anderungen des Entwurfes am 14.05,2007 gepriift und die mitgeteilten
Belange geneinander und untereinander gerecht abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Panketal, den AL('U['Z (EV R (Siegel) | Der Birgermeister
12. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom September 2005 und weisi
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen; Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei,

Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen ir\dle Ortllrhkelt iqt einwandfrei mogli
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13. Der Bebauungsplan in der Fassung vom Apnl 2,097 lqgstehend aus den textlichen Festsetzungen und der
Planzeichnung, wurde am 14.05.2007 von der GemeindeVértretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht vom April 2007 zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
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14. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. P (S T /{___:_—-——- —
Panketal, den 0.%.09.2vv 7 |- (Biegel) .| Der Biirgermeister
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15. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanés sowle’ dié Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der
Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach §10(4) BauGB auf Dauer wahrend dPr Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am . 20094.,.08im
Amtsblatt der Gemeinde Panketal ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 (2) BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Erléschen von Entschddigungsanspriichen gemal §§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am

2208, 93 inKraft getreten. e — _ R
Wy r_P—"Z——"‘_"’—_—_ /—‘J_’—‘\-'—'—F_'_—

Panketal, den 24:.0.2: 200 4 (Siegel) Der Biirgermeister
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