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Bekanntmachung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 26 P
»Schonower StraBe / Am Amtshaus*

Die Gemeindevertretung Panketal hat in offentlicher Sit-
zung am 14.05.2019 den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 26 P ,Schénower StralRe / Am Amtshaus“ geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die zugeho-
rige Begrundung wurde gebilligt.

Der Beschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 26 P ,Schonower Stralle / Am Amtshaus® wird hier-
mit geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Nr. 26 P ,Schénower Strale / Am Amtshaus*®
in Kraft.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 26 P ,Schénower Stralke / Am Amtshaus® ist im
beigefiigten Ubersichtsplan dargestellt.

Jedermann kann den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 26 P ,Schénower Straflte / Am Amtshaus® mit der
Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10a Abs. 1 BauGB in der Gemeinde Panketal, Schdno-
wer Str. 105, 16341 Panketal, Raum 104 wahrend der
Sprechzeiten einsehen und Auskunft Gber den Inhalt ver-
langen.

Dartber hinaus ist der vorhabenbezogene Bebauungs-
plans Nr. 26 P ,Schénower Stral’e / Am Amtshaus® auch
auf der Internetseite der Gemeinde Panketal unter
www.panketal.de einsehbar und Uber das zentrale Internet-
portal des Landes zuganglich (www.bauleitplanung.bran-
denburg.de).

Es wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebau-
ungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb ei-
nes Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegen-
Uber der Gemeinde Panketal unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhaltes geltend gemacht
worden sind (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Ferner wird auf § 3 Abs. 4 der Kommunalverfassung des
Landes Brandenburg (BbgKVerf) hingewiesen. Danach ist
eine Verletzung von landesrechtlichen Verfahrens- und
Formvorschriften unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich in-
nerhalb eines Jahres seit der o6ffentlichen Bekanntma-
chung der Satzung gegentiber der Gemeinde unter der Be-
zeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die
den Mangel ergibt, geltend gemacht worden ist. Dies gilt
nicht, wenn die Vorschriften Uber die Genehmigung der
Satzung verletzt worden sind. § 3 Abs. 4 Satz 1 gilt auch
fur die Verletzung von landesrechtlichen Verfahrens- und
Formvorschriften tber die 6ffentliche Bekanntmachung, je-
doch nur dann, wenn sich die Betroffenen aufgrund der tat-
sachlich bewirkten Bekanntmachung in zumutbarer Weise
verlasslich Kenntnis von dem Satzungsinhalt verschaffen
konnten.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB Uber die fristgemale Geltendmachung et-
waiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bis-
herige zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan
und Uber das Erldschen von Entschadigungsansprichen
wird ebenfalls hingewiesen.

Panketal, den 16.05.2019

M. Wonke
Blrgermeister
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Berliner Wasserbetriebe
Neue Judenstralle 1
10179 Berlin

Berliner

Wasserbetriebe

Analysedaten Uberpumpwerk Buch — Versorgung der Gemeinde Panketal

Parameter MaReinheit Grenzwert Messwerte
Allgemeine Parameter
Temperatur He 11,8
Elektrische Leitfahigkeit 25°C uS/cm 2790 720
pH-Wert 6,5-9,5 7/
Farbung (SAK 436nm) 1/m 0,5 0,4
Tribung NTU 1k <0,20
Gesamtharte °dH 15,7
Karbonatharte °dH 11,4
Hartebereich hart
Organisch gebundener Kohlenstoff mg/| 03:;::::1:; 5,0
Kationen
Ammonium mg/| 0,5 <0,05
Calcium mg/| 95
Eisen mg/| 0,2 <0,03
Kalium mg/| 3,8
Magnesium mg/| 10,3
Mangan mg/| 0,05 <0,005
Natrium mg/| 200 29
Anionen
Chlorid mg/| 250 45
Cyanid mg/| 0,05 <0,0030
Fluorid mg/| 1.5 0,23
Nitrat mg/| 50 3,28
Nitrit mg/| 0,1 <0,030
Sulfat mg/I 250 73
Anorganische Spurenelemente
Aluminium mg/| 0,2 <0,010
Antimon mg/| 0,005 <0,00050
Arsen mg/| 0,01 0,00038
Blei mg/ 0,01 <0,00050
Bor mg/| 1,0 0,068
Cadmium mg/| 0,003 <0,00050
Chrom mg/| 0,05 <0,0005
Kupfer mg/| 2,0 <0,0050
Nickel mg/| 0,02 <0,0030
Quecksilber mg/| 0,001 <0,00010
Selen mg/| 0,01 <0,0010
Uran mg/| 0,01 0,00015
Organische Spurenelemente
|Benzo-(a)-pyren mg/| 0,00001 <0,0000050
IPonzyinsche aromatische Kohlenwasserstoffe mg/| 0,0001 <0,00001
|zenzol mg/| 0,001 <0,0001
1,2 Dichlorethan mg/| 0,003 <0,00050
Tetrachlorethen und Trichlorethen mg/| 0,01 <0,0001
Trihalogenmethane Summe mg/| 0,01 <0,0005
Mikrobiologische Parameter
Coliforme Bakterien /100 ml 0 0
Enterokokken /100 ml 0 0
|Escherichia coli /100 mi 0 0
IKoloniezahl bei 22°C /ml 100 5
IKoloniezahl bei 36°C /ml 100 1
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Berliner Wasserbetriebe
Neue Judenstralle 1
10179 Berlin

Berliner
Wasserbetriebe

Analysedaten Wasserwerk Zepernick — Versorgung der Gemeinde Panketal

Allgemeine Parameter

Temperatur °C 11,8
Elektrische Leitfahigkeit 25°C uS/cm 2.790 570
pH-Wert 6,5-9,5 7,4
Farbung (SAK 436nm) 1/m 0,5 <0,2
Tribung NTU 1 0,2
Gesamtharte °dH 12,7
Karbonatharte “dH 11,8
Hartebereich mittelhart
Organisch gebundener Kohlenstoff mg/I 032;?132:::; 1,7
Kationen

Ammonium mg/| 0,5 <0,05
Calcium mg/| 78,2
Eisen mg/| 0,2 <0,03
Kalium mg/| 1,71
Magnesium mg/| 7,52
Mangan mg/| 0,05 <0,005
Natrium mg/| 200 18,3
Anionen

Bromat mg/| 0,01 <0,0050
Chlorid mg/I 250 14
Cyanid mg/I 0,05 <0,0030
Fluorid mg/| 1,5 0,18
Nitrat mg/| 50 0,71
Nitrit mg/| 0,1 <0,010
Sulfat mg/I 250 34
Anorganische Spurenelemente

Aluminium mg/| 0,2 <0,010
Antimon mg/I 0,005 <0,00050
Arsen mg/| 0,01 <0,00030
Blei mg/| 0,01 <0,0005
Bor mg/| 1,0 0,061
Cadmium mg/| 0,003 <0,00050
Chrom mg/| 0,05 <0,00050
Kupfer mg/| 2,0 <0,0050
Nickel mg/I 0,02 <0,0030
Quecksilber mg/| 0,001 <0,00010
Selen mg/| 0,01 <0,0010
Uran mg/| 0,01 <0,000050
Organische Spurenelemente

Benzo-(a)-pyren mg/| 0,00001 <0,0000050
Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe mg/I 0,0001 <0,00001
Benzol mg/| 0,001 <0,0001
1,2 Dichlorethan mg/| 0,003 <0,00050
Tetrachlorethen und Trichlorethen mg/| 0,01 <0,0001
Trihalogenmethane Summe mg/| 0,01 <0,0005
Mikrobiologische Parameter

Coliforme Bakterien /100 ml 0 0
Enterokokken /100 ml 0 0
Escherichia coli /100 ml 0 0
Koloniezahl bei 20°C /ml 100 0
Koloniezahl bei 36°C /ml 100 1
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Erneute Verdffentlichung der Satzung iiber die Erhebung von Er-
schlieBungsbeitrdgen in der Gemeinde Panketal (ErschlieBungsbei-
tragssatzung) wegen eines Druckfehlers in § 4, veroffentlicht im
Amtsblatt Nr. 6 vom 30.04.2019, welcher aus technischen Griinden
nicht vollstandig dargestellt wurde. Daher hier die erneute Bekannt-
machung der gesamten ErschlieBungsbeitragssatzung. Die am
30.04.2019 bekannt gegebene Satzung ist wegen des Druckfehlers
nicht in Kraft getreten.

SATZUNG
liber die Erhebung von ErschlieBungs-
beitragen in der Gemeinde Panketal
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Auf der Grundlage der §§ 127 bis 135 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), in Verbindung mit § 3 der Kommunalverfassung des Landes Bran-
denburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 zuletzt gedndert durch Arti-
kel 4 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14, [Nr. 32)), erlasst die Ge-
meinde Panketal folgende Satzung:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
Die Gemeinde Panketal erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht ge-
deckten Aufwands fiir die erstmalige Herstellung von ErschlieRungsanla-
gen ErschlieBungsbeitrage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(8§ 127 — 135) sowie nach MaRgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig im Sinne des § 129 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist der Er-
schliefungsaufwand
1. fir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stralken und Wege
a.) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 16 m Breite
b.) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite
2. fir die zum Anbau bestimmten offentlichen Plétze bis zu 8 m
Breite
3. fir die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstrallen (§ 127 Abs.
2 Nr. 3 Baugesetzbuch) bis zu 21 m Breite
4. fir Parkflachen
a.) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 -3
sind, bis zu einer Breite von 6 m

b.) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 — 3 genannten Ver-
kehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen in-
nerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig
sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet liegenden
Grundstticksflachen (§§ 5 und 6 Abs. 3 finden Anwendung)

5. fiir Grlinanlagen

a.) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 -3
sind, bis zu einer Breite von 6 m

b.) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 — 3 genannten Ver-
kehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen in-
nerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung notwendig
sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet liegenden
Grundstlicksflachen (§§ 5 und 6 Abs. 3 finden Anwendung)

6. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden
mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen inner-
halb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege) bis zu einer
Breite von 5 m.

7. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes (z.B. Larmschutzanlagen), auch wenn sie nicht Bestandteil
der ErschlieBungsanlagen sind (§127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB).

8. in Wochenendhaus- und Kleingartengebieten bis zu 6 m Breite

(2) Zu dem ErschlieRungsaufwand nach Abs. 1 Nr. 1 — 3 gehéren insbe-
sondere Kosten fiir

a) den Erwerb der Grundflachen
b) die Freilegung der Grundflachen
c) die erstmalige Herstellung des StraBen- oder Wegekérpers ein-
schlieBlich des Unterbaus, der Befestigung der Oberflache so-
wie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen
) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine
e) die Radwege

f)  die Gehwege

g) die kombinierten Geh- und Radwege

h) die Seiten-, Trenn-, Rand- und Sicherheitsstreifen

i) Mischflachen (§ 9 Satz 3)

j)  die Beleuchtungseinrichtungen

k) die Entwésserungseinrichtungen der Erschliefungsanlagen

=

die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,

auch soweit sie auBerhalb der in Abs. 1 genannten Breiten lie-

gen

m) den Anschluss an andere ErschlieRungsanlagen

n) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsan-

lagen

o) die Herstellung der Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen

schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes

p) die Fremdfinanzierung

q) die Herstellung der Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen wegen

Eingriffs beitragsfahiger Manahmen in Natur und Landschaft

r)  die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung.

Der Erschliefungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Ge-

meinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt

der Bereitstellung, im Fall einer erschlieBungsbeitragspflichtigen Zu-

teilung im Sinne des § 57 Satz 4 BauGB und des § 58 Abs. 1 Satz 1

BauGB auch den Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 5 BauGB (Umlegungs-

verfahren).

(4) Fur Parkflachen und Griinanlagen gelten Abs. 2 und 3 sinngeméag.

(5) Der Erschliefungsaufwand umfasst auch die Kosten, die fir die Teile
der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder
Kreisstrafle entstehen, die (ber die Breiten der anschlieRenden frei-
en Strecken hinausgehen.

(6) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so ver-
grolern sich die in Abs. 1 angegebenen Malie fir den im Bereich der
Wendeanlage um 50 vom Hundert, mindestens aber um 10 m. Das
Gleiche gilt fiir den Bereich der Einmiindung in andere bzw. Kreuzun-
gen mit anderen ErschlieBungsanlagen.

—_
w
N

§3
Ermittlung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes
(1) Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tat-
sachlichen Kosten ermittelt. Zuschisse Dritter sind jeweils anteilig
entsprechend den in § 4 Abs. 1 bis 5 geregelten Prozentsatzen zur
Deckung des Anteils der Beitragspflichtigen und der Gemeinde Pan-
ketal zu verwenden, soweit nicht hoherrangiges Recht oder die kon-
krete Zweckbestimmung des Zuschusses etwas anderes vorgeben.
(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne Er-
schliefungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend vom
Satz 1 den beitragsfahigen Erschliefungsaufwand fiir bestimmte Ab-
schnitte einer ErschlieRungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fir
mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Ein-
heit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4
Anteil der Beitragspflichtigen am beitragsfahigen
ErschlieRungsaufwand
Der Anteil der Beitragspflichtigen am beitragsfahigen ErschlieBungsauf-
wand wird wie folgt festgesetzt:

(1) fiir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stralen, Wege und Pl&t-
ze fir alle Kosten gemaR § 2 Abs. 2 Buchstaben a) bis r):
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Stralenart

1. Anliegerstrafen
a) Fahrbahn

b) Gehwege

c) Parkstreifen

d) Griinanlagen

e) Beleuchtung

f) Oberflachenentwasserung
g) Mischflachen

2. HaupterschlieRungsstrafe
) Fahrbahn

) Radwege inkl. Sicherheitsstreifen
) Gehwege

) Parkstreifen

) Grlinanlagen

) Beleuchtung

g) Oberflachenentwasserung

h) kombinierte Geh- und Radwege
i) Mischflachen

3. Hauptverkehrsstrafe

a) Fahrbahn

) Radwege inkl. Sicherheitsstreifen
Gehwege

) Parkstreifen
e) Griinanlagen

f) Beleuchtung

g) Oberflachenentwasserung

h) kombinierte Geh- und Radwege
i) Mischflachen

a
b
c
d
e
f

b
c
d

Anteil der
Beitragspflichtigen

60 vom Hundert
60 vom Hundert
60 vom Hundert
60 vom Hundert
60 vom Hundert
60 vom Hundert
60 vom Hundert

40 vom Hundert
40 vom Hundert
50 vom Hundert
40 vom Hundert
40 vom Hundert
50 vom Hundert
40 vom Hundert
45 vom Hundert
45 vom Hundert

20 vom Hundert
30 vom Hundert
40 vom Hundert
30 vom Hundert
40 vom Hundert
40 vom Hundert
20 vom Hundert
35 vom Hundert
30 vom Hundert

()

()

(4)

()

fir die offentlichen aus rechtlichen oder tatséchlichen Grinden mit

Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der

Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege), soweit sie nicht Bestandteil

der in Abs. 1 Buchstaben a) bis c) genannten Verkehrsanlagen sind,

60 v. H.
fir SammelstraBen innerhalb der Baugebiete, soweit sie nicht Be-
standteil der in Abs. 1 Buchstaben a) bis c) genannten Verkehrsanla-
gen sind. Sammelstrafen sind &ffentliche Stralken, Wege und Platze,
die selbst nicht zum Anbau bestimmt, aber zur ErschlieBung der Bau-
gebiete notwendig sind,

40 v. H.
fur Parkflachen und Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplét-
zen, soweit sie nicht Bestandteil der in Abs. 1 Buchstaben a) bis c)
genannten Verkehrsanlagen sind und nach stadtebaulichen Grund-
sétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind,

40 v. H.
fir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schédliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Im-
missionsschutzanlagen), auch wenn sie nicht Bestandteil der Er-
schlieBungsanlage sind,

60 v. H.
Fir die zum Anbau bestimmten &ffentlichen Strallen und Wege gel-
ten als:

1. Anliegerstraien: Strallen, die Uiberwiegend der Erschliefung der
angrenzenden oder der durch private Zuwegung mit ihnen ver-
bundenen Grundstiicke dienen;

2. HaupterschlieBungsstralen: Stralen, die der ErschlieBung von
Grundstlicken und gleichzeitig dem Verkehr innerhalb von Bauge-
bieten oder innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteilen
dienen; soweit sie nicht Hauptverkehrsstraen nach Ziffer 3 sind;

3. Hauptverkehrsstraen: StraBen, die dem durchgehenden inner-
ortlichen Verkehr oder dem dberértlichen Durchgangsverkehr
dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und Kreisstrafien.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden

das Abrechnungsgebiet (berticksichtigungspflichtige Grundstiicke). Wird
ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder werden die eine Erschlie-
Rungseinheit bildenden ErschlieRungsanlagen gemeinsam abgerechnet,
so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. von der Er-
schlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.
Als berticksichtigungspflichtige Grundstiicke gelten Hinterliegergrundstu-
cke, bei denen keine Eigentimeridentitat zwischen Anlieger- und Hinter-
liegergrundstiick besteht, nur dann, wenn sie im Zeitpunkt der sachlichen
Beitragspflicht Uber einen hinreichend gesicherten Zugang nach den Vor-
schriften der Brandenburgischen Bauordnung zu der ErschlieBungsanla-
ge Uber das Anliegergrundstlick verfiigen.

§6
Verteilung des umlagefahigen
ErschlieRungsaufwandes

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des

(2)

Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die erschlossenen Grundstiicke des
Abrechnungsgebietes (§ 5) im Verhéltnis der Grundstlcksflachen
verteilt, die sich aus der Vervielfachung der Grundstiicksflache mit
den nach § 7 maRgeblichen Nutzungsfaktoren ergeben.

Als Grundstlcksflache gilt grundsatzlich die gesamte Flache des
Buchgrundstiicks (blrgerlich-rechtlicher Sinn).

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei berticksichtigungspflichti-

gen Grundstlicken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes und mit der Restflache innerhalb eines im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles liegen, die Gesamtfliche des
Grundsttickes

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Auenbereich
hinausreichen, die Flache im Bereich des Bebauungsplanes;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen,
und bei Grundstiicken, die Uber die Grenzen einer solchen Sat-
zung hinausreichen, die Flachen im Satzungsbereich;

4. fir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache des
Grundstticks,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34
BauGB) und teilweise im AuRenbereich (§ 35 BauGB) liegen,
die Flache zwischen der &ffentlichen Einrichtung und einer Li-
nie, die in einem gleichmaRigen Abstand von 40 m zu ihr ver-
lauft; bei Grundstiicken, die nicht an die offentliche Einrich-
tung angrenzen oder lediglich durch einen zum Grundstiick
gehdrenden Weg mit ihr verbunden sind, die Flache zwischen
der der éffentlichen Einrichtung zugewandten Grundstiicks-
seite und einer Linie, die in einem gleichméaRigen Abstand von
40 m zu ihr verlautt.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung den Abstand nach Ab-

satz 4 Buchstabe b oder ist die Nutzung tiber diesen Abstand

hinaus zulassig, so féllt die Linie zusammen mit der hinteren

Grenze der tatsachlichen oder zuldssigen Nutzung.

5. Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich eines Bebauungs-
plans oder einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Nummern 2 und 3
BauGB nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleich-
barer Weise nutzbar sind (z.b. als Friedhdfe, Sport- und Festplat-
ze, Freibader, Dauerkleingarten) oder innerhalb des unbeplanten
Innenbereichs (§ 34 BauGB) so genutzt werden, gilt als Grund-
stiicksflache die gesamte Flache des Buchgrundstiickes.

§7

Nutzungsfaktoren

o
~

(1) Der maRgebliche Nutzungsfaktor bei den erschlossenen Grundst-

cken, die baulich oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl
der Vollgeschosse bestimmt. Dabei gelten als Vollgeschosse alle
oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als
1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinausragt. Geschosse, die aus-
schlieflich der Unterbringung haustechnischer Gebaudeausriistun-
gen dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlrdume zwischen der
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obersten Decke und der Bedachung, in den Aufenthaltsrdume nicht
mdglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse. Aufenthaltsrdume mis-
sen eine lichte Raumhohe von mindestens 2,40 m haben. Aufent-
haltsrdume im Dachraum miissen diese lichte Raumhéhe iber min-
destens die Hélfte ihrer Grundflache haben; Raumteile mit einer lich-
ten Hohe unter 1,50 m bleiben dabei auler Betracht. Bei nachtragli-

chem Ausbau von Dachrdumen genUgt eine lichte Hohe von 2,30 m.

Besteht im Einzelfall wegen der Besonderheit in ihm kein Vollge-

schoss, so werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grund-

stiicken je vollendete 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich
genutzten Grundstlicken je vollendete 2,50 m Hohe des Bauwerks

(Traufhdhe) als ein Voligeschoss gerechnet. Kirchengebdude werden

stets als eingeschossige Gebaude behandelt.

(2) Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhoht

sich je weiteres Vollgeschoss um 0,25.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in § 6 Ab-
satz 3 bestimmten Flachen — bei Grundstiicken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungspla-
nes liegen (§ 6Abs. 3 Nr. 1 und 2),

a.) die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzulassige Zahl der
Vollgeschosse,

b.) fir die im Bebauungsplan statt der Zahl der Voligeschosse
die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt ist, in Kern-, Ge-
werbe-, Industrie- und Sondergebieten im Sinne von § 11 Ab-
satz 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Baugebie-
ten die durch 2,5 geteilte hdchstzuldssige Geb&dudehdhe
(Traufhdhe), wobei bei Bruchzahlen bis 0,49 abgerundet und
bei Bruchzahlen ab 0,5 auf ganze Zahlen aufgerundet wird;

c.) fiir die im Bebauungsplan weder die Zahl der Voligeschosse
noch die Hohe der baulichen Anlagen, sondern nur die Bau-
massenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte hochstzu-
lassige Baumassenzahl, wobei bei einer Bruchzahl bis 0,49
abgerundet und bei einer Bruchzahl ab 0,5 auf ganze Zahlen
aufgerundet wird;

d.) auf denen nur Garagen, Stellplatze, Parkhauser oder Tiefga-
ragenanlagen errichtet werden diirfen, die Zahl von einem
Vollgeschoss je Nutzungsebene;

e.) fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebau-
ung oder mit einer untergeordneten baulichen Nutzungsmaég-
lichkeit festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss

f) fir die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebau-
ung oder mit einer untergeordneten baulichen Nutzungsmdg-
lichkeit festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss

g.) fir die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollge-
schosse noch die Hohe der baulichen Anlage bzw. die Bau-
massenzahl bestimmt ist, der in der naheren Umgebung
uberwiegend festgesetzte oder tatséchlich vorhandene (§ 34
BauGB) Berechnungswert nach Buchstabe a) bis c);

2. auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 Buchstabe a)
bzw. Buchstaben d) bis g) oder die Hohe der baulichen Anlagen
bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 1 Buchstabe b) bzw. Buchsta-
be c) iberschritten wird, die tatsachlich vorhandene Zahl der Voll-
geschosse bzw. die sich nach der tatséchlich vorhandenen Be-
bauung ergebenden Berechnungswerte nach Nr. 1 Buchstabe b)
bzw. Buchstabe c);

3. flr die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen (§ 6
Abs. 3 Nr. 3 und Nr. 4), wenn sie
a) bebaut sind, die hochste Zahl der tats&chlich vorhandenen

Vollgeschosse, wobei mindestens die zuldssige Zahl der Voll-
geschosse mafRgeblich ist,

b) unbebaut sind, die Zahl der Vollgeschosse, die die nahere
Umgebung préagt.

4. Der sich aus Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 3 ergebende Nut-
zungsfaktor wird erhdht um
a) 0,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich beste-

henden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewie-
senen Wohngebietes (§ 3;§ 4 und § 4 a BauNVO), Dorfgebie-
tes (§ 5 BauNVO) oder Mischgebietes (§ 6 BauNVO) oder oh-
ne ausdriickliche Gebietsfestsetzung innerhalb eines Bebau-

ungsplangebietes zu mehr als einem Drittel gewerblich oder in
einer der gewerblichen Nutzung &hnlichen Weise (z.B. Verwal-
tungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebaude, Praxen fiir freie
Berufe) genutzt wird. Ob ein Grundstiick in dieser Weise ge-
nutzt wird, bestimmt sich nach dem Verhaltnis, in dem die Nut-
zungen der tatsachlichen Geschossflachen zueinander ste-
hen; hat die gewerbliche oder gewerbeéhnliche Nutzung die-
ses Gebaudes nur untergeordnete Bedeutung und bezieht
sich Uberwiegend auf die Grundstcksflache (z.B. Fuhrunter-
nehmen, Betriebe mit groRen Lagerflachen u.a.), ist anstelle
der Geschossflachen von den Grundstuicksflachen auszuge-
hen;

1,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich beste-
henden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewie-
senen Gewerbe- (§ 8 BauNVO), Industrie- (§ 9 BauNVO) oder
Sondergebietes (§ 11 BauNVO) liegt.

Bei der Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes fiir
selbstandige Griinanlagen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) findet eine Er-
héhung nach Satz 1 nicht statt. Im Fall von Satz 1 Buchstabe b) ist
der Nutzungsfaktor stattdessen um 50 vom Hundert zu erméaRigen.

(=3
~

§8
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Grundstiicke, die durch mehrere, nicht zur gemeinsamen Aufwands-
ermittlung nach § 130 Absatz 2 Satz 3 BauGB (ErschlieBungseinheit)
zusammengefasste beitragsfahige ErschlieBungsanlagen im Sinne
von § 127 Absatz 2 Nummer 1 BauGB erschlossen werden, sind zu
jeder dieser Anlagen beitragspflichtig.

(2) Fir mehrfach erschlossene Grundsticke wird die zu beriicksichtigen-
de Grundstlicksflache zu Lasten der dbrigen Beitragspflichtigen im
Abrechnungsgebiet bei jeder der beitragsfahigen ErschlieBungsanla-
ge nur mit zwei Dritteln in Ansatz gebracht.

(3) Dies gilt nicht
a) flr Grundstticke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie

fir Grundstiicke, die unter § 7 Absatz 3 Nummer 4 Buchstabe a)
fallen in sonstigen beplanten oder unbeplanten Gebieten,

b) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage
erhoben wird und Beitrage fir weitere Anlagen weder nach dem
geltenden Recht noch nach vergleichbaren friheren Rechtsvor-
schriften erhoben worden sind oder erhoben werden diirfen,

c) soweit die ErmaRigung dazu fiihren wiirde, dass sich der Beitrag
eines anderen Pflichtigen um mehr als 50 vom Hundert erhoht,

d) fir Eckgrundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135 °,

(4) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Auf-
wandsermittlung in einer ErschlieBungseinheit (§ 130 Absatz 2 Satz
3 BauGB) bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes nur einmal
zu ber(cksichtigen (§ 131 Absatz 1 Satz 2 BauGB).

§9
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

1. den Grunderwerb

2. die Freilegung

3. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahn

4. die Radwege, zusammen oder einzeln

5. die Gehwege, zusammen oder einzeln

6. die Parkflachen

7. die Grlinanlagen

8. die kombinierten Geh- und Radwege

9. die Beleuchtungsanlagen
10. die Entwésserungsanlagen
11. die Immissionsschutzanlagen
12. die Mischflachen
gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden, sobald die
Mafnahme, deren Aufwand durch die Teilbetrage gedeckt werden soll,
abgeschlossen worden ist.
Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im
Einzelfall. Mischflachen im Sinne von Ziffer 12 sind solche Flachen, bei
denen innerhalb der Stralenbegrenzungslinien Funktionen der in Ziffer 3
bis 8 genannten Teileinrichtungen miteinander kombiniert sind und bei der
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Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funkti-
onstrennung verzichtet wird.

§10
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen
(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Ver-
kehrsanlagen, SammelstraBen und selbstandige Parkflachen sind
endgultig hergestellt, wenn

a) die flachenméaRigen Bestandteile gemaR dem Bauprogramm und
entsprechend Absatz 2 fertiggestellt sind,

b) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

c) sie iber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungsein-
richtungen verfligen. Selbsténdige Griinanlagen sind dann end-
gultig hergestellt, wenn sie gértnerisch gestaltet sind.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der Erschliefungsanlage sind end-
gultig hergestellt wenn,

a) Fahrbahn, Gehwege, kombinierte Geh- und Radwege mit tragfa-
higen Unterbau und Decke aus Asphalt, Beton, Pflaster, Platten
oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstandige oder selbstandige Parkflachen mit tragfahigem
Unterbau und Decke aus Asphalt, Beton, Pflaster, Platten, Ra-
sengittersteinen oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen;

c) unselbstandige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe
a) hergestellt und die unbefestigten Teile gemaR Buchstabe c)
gestaltet sind.

(3) Endgiiltig hergestellt sind

a) Entwésserungseinrichtungen, wenn die Stralenrinnen, die Stra-
Renablaufe oder die sonst zur Ableitung des StraBenoberflachen-
wassers erforderlichen Einrichtungen

b) Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der GroRe der Erschlie-
Rungsanlage und den ortlichen Verhéltnissen angepasste Anzahl
von Beleuchtungskérpern

betriebsfertig angelegt sind.

(4) Selbstandige Griinanlagen (§ 127 Absatz 2 Nr. 4 BauGB) sind end-
gltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde ste-
hen und gartnerisch gestaltet sind.

§11
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgebieten (§ 127 Ab-
satz 2 Nummer 5 BauGB) werden Umfang,

Merkmale der endgiiltigen Herstellung und die Verteilung des beitragsfa-
higen Erschliefungsaufwands durch erganzende Satzung im Einzelfall
geregelt.

§12
Entstehen der sachlichen Beitragspflichten

(1) Die sachlichen Beitragspflichten entstehen mit der endgiiltigen Her-
stellung der ErschlieBungsanlage, im Falle der Abschnittsbildung mit
der endgiltigen Herstellung des Abschnitts. Im Falle der Erschlie-
Rungseinheit mit der endgiltigen Herstellung aller die Einheit bilden-
den ErschlieBungsanlagen.

(2) In den Féllen der Kostenspaltung entstehen die sachlichen Beitrags-
pflichten mit Abschluss der Malnahme, deren Aufwand durch den
Teilbeitrag gedeckt werden soll, und der Anordnung der Kostenspal-
tung.

(3) Im Fall des § 128 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 BauGB entstehen die
sachlichen Beitragspflichten mit der Ubernahme durch die Gemeinde.

§13
Vorausleistungen
(1) Sobald mit der Durchfiihrung der MaRnahme begonnen worden ist,
kann die Gemeinde Panketal Vorausleistungen in Hohe von 50 % des
voraussichtlichen Beitrages erheben.
(2) Ist die Beitragspflicht sechs Jahre nach Erlass des Vorausleistungs-
bescheides noch nicht entstanden, kann die Vorausleistung zurick-

verlangt werden, wenn die Erschliefungsanlage bis zu diesem Zeit-
punkt noch nicht benutzbar ist. Der Riickzahlungsanspruch ist ab Er-
hebung der Vorausleistung mit 2 vom Hundert Gber dem Basiszins-
satz nach § 247 des Biirgerlichen Gesetzbuchs jahrlich zu verzinsen.

§14
Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Bei-
tragsbescheides Eigentlimer des Grundstiickes ist. Ist das Grundstlick
mit einem Erbbaurecht belastet, so ist der Erbbauberechtigte an Stelle
des Eigentlimers beitragspflichtig. Ist das Grundstlick mit einem dingli-
chen Nutzungsrecht nach Artikel 233 § 4 des Einfilhrungsgesetzes zum
Biirgerlichen Gesetzbuch belastet, so ist der Inhaber dieses Rechts an
Stelle des Eigentiimers beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haf-
ten als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teileigentum sind die ein-
zelnen Wohnungs- und Teileigenttimer nur entsprechend ihres Miteigen-
tumsanteiles beitragspflichtig.

§15
Beitragsbescheid und Falligkeit
(1) Die nach dieser Satzung zu erhebenden Beitrdge und Vorausleistun-
gen werden durch schriftlichen Bescheid festgesetzt.
(2) Die festgesetzten Beitrdge und Vorausleistungen werden einen Monat
nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig.

§16
Abldsung des ErschlieBungsbeitrages

(1) InFallen, in denen die sachliche Beitragspflicht noch nicht entstanden
ist, kann die Abldsung des ErschlieBungsbeitrages durch Vertrag ver-
einbart werden. Der Ablsebetrag bestimmt sich nach der Héhe des
voraussichtlich entstehenden Beitrags. Dabei ist der entstehende Er-
schlieBungsaufwand anhand von Kostenvoranschldgen oder, falls
noch nicht vorhanden, anhand der Kosten vergleichbarer Anlagen zu
veranschlagen und nach den Vorschriften dieser Satzung auf die
durch die ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke zu ver-
teilen.

Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht. Durch die Zahlung
des Abldsebetrages wird die Beitragspflicht abgegolten.

—_
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§17
Inkrafttreten
Die ErschlieBungsbeitragssatzung tritt am Tage nach ihrer Veroffentli-
chung in Kraft.

Panketal, den 08.04.2019

gez.
Maximilian Wonke
Biirgermeister

Siegel

Bekanntmachungsanordnung

Die Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrédgen in der Ge-
meinde Panketal (Erschliefungsbeitragssatzung) vom
25.03.2019/26.03.2019 wird gemaR § 1 Abs. 1 und 2 Bbg BekanntmV in
Verbindung mit § 15 der Panketaler Hauptsatzung im Amtsblatt fir die Ge-
meinde Panketal vom 30.04.2019 (Nr. 06) 6ffentlich bekannt gemacht.

Panketal, den 08.04.2019
gez.

Maximilian Wonke
Biirgermeister



